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The Rattanakosin Bangkok is a historic city. The city has old buildings and 

districts from the Ayutthaya period to Thonburi period. It is a valuable part of Thai cultural 
heritage, thus they should be conserved and restored. Therefore, GIS can create data 
structures and cultural heritage database systems with the data collected in the field survey 
and analyzed by Spatial Surface Analysis (PSA), together with the overlay analysis on a group 
of factors: the physical characteristics of buildings, the elements of the community, general 
physical characteristics, economic and social components, and policy and planning for the 
Rattanakosin. In order to evaluate potential areas for conservation and revitalize the old town. 
The study revealed that there were three potential levels, as follows: (1) a high potential area 
with a total area of 2.03 square kilometers (18.05%), was found in inner Rattanakosin area was 
the most suitable. Next, Thonburi is opposite Rattanakosin; (2) moderate potential of 2.56 
square kilometers (22.80%), found in the outer area and the continuous outer Rattanakosin 
area; and (3) a low potential of 6.65 square kilometers (59.15%) was found in the most 
continuous areas of outer Rattanakosin. This database is a geoinformatics source for 
researching and public relations operations in terms of conservation, revitalization and 
efficient rehabilitation of the city. 

 
Keyword : Geographic Information System, Potential area, Conservation and Revitalization, 
Rattanakosin 
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บทท่ี 1 
บทน า 

 
ภูมิหลัง 

“เมืองเก่า กรุงรัตนโกสินทร์” เป็นมรดกทางวัฒนธรรมที่มีคุณค่าความส าคัญ มีการสืบ
ทอดความเจริญรุ่งเรืองทางด้านศิลปวฒันธรรมอนัยิ่งใหญ่ของประเทศและมีลกัษณะพิเศษเฉพาะ
แห่งสืบต่อมา โดยยงัคงเอกลกัษณ์เฉพาะและรูปแบบผสมผสานของสถาปัตยกรรมของวฒันธรรม
ท้องถิ่น พร้อมทัง้มีรูปแบบวิวฒันาการทางสงัคมที่สืบต่อมาของยุคต่าง ๆ และเป็นเมืองที่ยงัมีชีวิต
อย่างต่อเนื่องตัง้แต่อดีตจนถึงปัจจุบนั ท่ีมีคณุค่าความส าคญัทางศิลปะ สถาปัตยกรรม โบราณคดี 
และประวัติศาสตร์ ปัจจุบนักรุงรัตนโกสินทร์มีความเจริญและการขยายของเมืองอย่างไร้ทิศทาง  
มีการใช้สอยอาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดินที่หลากหลาย ส่งผลให้เกิดความหนาแน่นของอาคาร
สถานที่และการแออดัของจราจร ปัญหาสิ่งแวดล้อม การปรับเปลี่ยนสภาพภมูิทศัน์ และวิถีชีวิตของ
ชมุชน ท าให้องค์ประกอบ คณุค่า และเอกลกัษณ์ความเป็นเมืองเก่าถูกท าลายและลดความส าคญัลง 
จ าเป็นอย่างยิ่งที่ต้องอนุรักษ์คณุค่ามรดกทางวฒันธรรมไว้ ทัง้นีพ้ืน้ที่เมืองเก่า กรุงรัตนโกสินทร์ท่ี
ผ่านมา พบว่า หน่วยงานองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น กรุงเทพมหานคร มีทกัษะความรู้ และความ
เข้าใจในข้อมูลบริบทของพืน้ที่ และแนวทางไม่ชัดเจน และไม่ทั่วถึงกระบวนการผลักดัน และ
ช่องทางการแลกเปลี่ยนเรียนรู้ประสบการณ์การด าเนินงานระหว่างพืน้ที่และเครือข่ายการอนุรักษ์
และพฒันาเมืองเก่ายงัมีน้อย รวมถึงยังขาดข้อมลูเมืองเก่าที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์ ขาดระบบการ
จดัเก็บและรวบรวมข้อมลูด้านสิ่งแวดล้อมธรรมชาติและศิลปกรรมในพืน้ที่เมืองเก่า รวมทัง้ขาดการ
ติดตามประเมินผลการอนรัุกษ์และพฒันาเมืองเก่าท่ีมีประสิทธิภาพ 

ดงันัน้ ผู้ วิจยัได้ตระหนกัถึงคณุค่าของเมืองเก่า พืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ ตลอดถึงปัญหาที่
กล่าวมา จึงเห็นควรศึกษา รวบรวมชัน้ข้อมลูภูมิสารสนเทศและรายละเอียดประกอบชัน้ข้อมลูภูมิ
สารสนเทศของพืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ กรุงเทพมหานคร เช่น ฐานข้อมูลสถานที่ส าคัญ อาคารที่มี
คุณค่าอันควรอนุรักษ์ และองค์ประกอบเมืองเก่าที่ส าคัญอ่ืน ๆ เพื่อรวบรวมเป็นฐานข้อมูลภูมิ
สารสนเทศของเมืองเก่าอย่างเป็นระบบ พร้อมจัดล าดับพืน้ที่หรือย่านที่มีศักยภาพส าหรับการ
อนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า โดยก าหนดพืน้ที่เป็นย่านหรือขอบเขตพืน้ที่ชุมชน ซึ่งการวิจัยครัง้นีไ้ด้
ประยุกต์ใช้เทคโนโลยีระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geographic Information System : GIS) 
มาเป็นเคร่ืองมือในการจดัเก็บข้อมูลภูมิสารสนเทศอย่างเป็นระบบและสนับสนุนการวิเคราะห์หา
พืน้ที่หรือย่านที่มีศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า  ในพืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์  
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โดยน ามาใช้ร่วมกันกับเทคนิคการวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพืน้ที่  (Potential Surface Analysis : 
PSA) และเทคนิคการซ้อนทบัข้อมูลแผนที่ (Overlay Mapping) พร้อมทัง้จัดท าแผนที่แสดงข้อมูล
พืน้ที่หรือย่านที่มีศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟู เมืองเก่า เพื่อเป็นแหล่งข้อมูลภูมิ
สารสนเทศ ส าหรับการค้นคว้า สืบค้นและประชาสัมพันธ์ พร้อมทัง้สร้างความรู้ ความเข้าใจใน
ข้อมูลบริบทพืน้ที่เมืองเก่า และแนวทางการด าเนินงานของหน่วยงานที่เก่ียวข้อง ทัง้ระดับพืน้ที่ 
และระดับนโยบายเกิดการแลกเปลี่ยนเรียนรู้ประสบการณ์ น าไปสู่การสร้างความตระหนักและทัศ
คติที่ดีต่อการอนุรักษ์ พัฒนา และฟื้นฟูเมืองเก่า เพื่อขับเคลื่อนผลักดันให้หน่วยงานที่เก่ียวข้อง
ด าเนินการอนรัุกษ์ พฒันา และฟืน้ฟเูมืองเก่าได้สมัฤทธ์ิผลอย่างยัง่ยืนต่อไป 

 
ความมุ่งหมายของการวิจัย 

1. เพื่อศึกษา รวบรวมและส ารวจข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์พืน้ฐานและรายละเอียด
ประกอบชัน้ข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ที่มีความจ าเป็นของข้อมูลเมืองเก่า เพื่องานด้านการ
อนรัุกษ์ พฒันา และฟืน้ฟเูมืองเก่า 

2. เพื่อประเมินพื น้ที่หรือย่านที่ มีศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟู เมืองเก่า  
ด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geographic Information System : GIS) ร่วมกับเทคนิค
การวิเคราะห์เชิงพืน้ที่ (Potential Surface Analysis : PSA) 

 
ความส าคัญของการวิจัย 

1. มีฐานข้อมูลภูมิสารสนเทศของข้อมูลเมืองเก่าส าหรับการด าเนินงานด้านการอนุรักษ์ 
พัฒนา และฟื้นฟูเมืองเก่า ได้อย่างมีประสิทธิภาพ และเป็นข้อมูลพืน้ฐานในการบริหารจัดการ 
วางแผนแก่กรุงเทพมหานครและหน่วยงานที่เก่ียวข้อง สามารถน าไปใช้ในการประสานงานบูรณา
การท างานร่วมกนัได้ 

2. ท าให้ทราบถึงพืน้ที่หรือย่านที่มีศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า พืน้ที่
กรุงรัตนโกสินทร์ เพื่อใช้ในการวางแผน จัดท าผังแนวความคิด ผังแม่บท และผังรายละเอียด 
ตลอดจนแนวทางในการปรับปรุงมาตรการทางผังเมือง เพื่อให้เกิดความสมดุลระหว่างการรักษา
ประวัติศาสตร์ กับการพัฒนาสมัยใหม่ในพืน้ที่กรุง รัตนโกสินทร์ของกรุงเทพมหานครให้มี
ประสิทธิภาพ   
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ขอบเขตของการวิจัย 
1. ขอบเขตพืน้ที่ศกึษา 

กรุงรัตนโกสินท ร์ โดยแบ่ งออกเป็น  4 พื น้ที่  ได้แก่  ก รุงรัตนโกสินท ร์ชั น้ ใน , 
กรุงรัตนโกสินท ร์ชัน้นอก ,ฝ่ังธนบุ รีตรงข้ามกรุงรัตนโกสินทร์ และบริเวณพื น้ที่ ต่อ เนื่ อง 
กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก ดงัภาพประกอบ 1 

2. ขอบเขตวิธีการวิจยั 
การศกึษาครัง้นี ้มีขอบเขตวิธีการวิจยั ดงันี ้

2.1 การศึกษา รวบรวมและส ารวจข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์พืน้ฐานและ
รายละเอียดประกอบชัน้ข้อมลูสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ที่มีความจ าเป็นของข้อมลูเมืองเก่า ดงันี ้

2.1.1 รวบรวมข้อมลูทติุยภมูิ ฐานข้อมลูเดิม เอกสารและงานวิจยัที่เก่ียวข้อง 
2.1.2 จดัท าแบบส ารวจข้อมลูเมืองเก่า และด าเนินการส ารวจข้อมลูภาคสนาม 
2.1.3 ประเมินคณุค่าอาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรม 
2.1.4 ออกแบบโครงสร้างข้อมูล (Data Structure) และจัดท าฐานข้อมูล

อาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคุณค่าทางมรดกวัฒนธรรมของเมืองเก่าในระบบสารสนเทศทาง
ภมูิศาสตร์ 

2.2 การวิเคราะห์หาพืน้ที่หรือย่านที่มีศกัยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟืน้ฟเูมืองเก่า 
พืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ ด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ ร่วมกับเทคนิคการวิเคราะห์เชิงพืน้ที่  
(Potential Surface Analysis : PSA) 

2.2.1 การคัดเลือกปัจจัยที่มีความสัมพันธ์ของการวิจัย  (Selection of 
Relevant Factor) 

2.2.2 การเตรียมข้อมลูเชิงพืน้ที่ (Spatial Data Preparation) 
2.2.3 การน าเข้าและจัดเก็บข้อมูลในระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ 

(Computerization and Stored in GIS) 
2.2.4 การวิเคราะห์ข้อมลู (GIS Analysis) 
2.2.5 จดัท าแผนที่และตารางสรุป 

2.3 สรุปผล 
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นิยามศัพท์เฉพาะ 
เมืองเก่า (กรุงรัตนโกสินทร์) พืน้ที่มรดกทางวัฒนธรรมมีคุณค่าและความส าคัญทาง

ประวติัศาสตร์,โบราณคดี และศิลปกรรม เป็นแหลง่สัง่สมอารยธรรมอนัล า้ค่าของประเทศชาติ เป็น
ที่ตัง้ถิ่นฐานท ามาหากินที่มีผู้คนอาศัยและความเป็นมาของกรุงเทพมหานครจากอดีตต่อเนื่องถึง
ปัจจุบัน ลักษณะเด่นที่ส าคัญของพืน้ที่ รัตนโกสินทร์ คือ การมีอยู่ของอาคารที่มีคุณค่าและ
ความส าคัญทางประวัติศาสตร์เป็นจ านวนมาก ตัง้แต่สมัยกรุงศรีอยุธยา เช่น พระบรมมหาราชวัง 
พระราชวงั วงั วดั อาคารที่มีคณุค่า ป้อม ก าแพงเมือง ตลอดจนสวนสาธารณะที่ส าคญั (ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2554) 

การอนุรักษ์และฟื้นฟูเมือง หมายถึง การสงวนรักษา ดูแล ป้องกัน และปรับปรุงเมือง  
หรือบริเวณเมืองที่มีการตัง้ถิ่นฐานโดยมีลกัษณะกายภาพ,และเศรษฐกิจสงัคมแต่ละพืน้ที่หรือย่าน
ให้ยงัคงเอกลกัษณ์เฉพาะ โดยมุ่งเน้นการเก็บรักษา พฒันา และปรับปรุงภมูิทศัน์ของพืน้ที่หรือย่าน
ที่มีคณุค่าและความส าคญัทางประวติัศาสตร์ เพื่อรักษาความเป็นย่านเมืองเก่า รวมทัง้พฒันาและ
ปรับปรุงสภาพแวดล้อมของชุมชนที่อยู่อาศัย และการปรับปรุง พัฒนาพืน้ที่ว่างให้สวยงาม  
มีระเบียบและสอดคล้องกบัชีวิตวิถีใหม่ (ยงธนิศร์ พิมลเสถียร, 2556) 

การวิเคราะห์ข้อมลูเชิงพืน้ที่ด้วยวิธี Potential Surface Analysis (PSA) หมายถึง เทคนิค
วิเคราะห์ศกัยภาพการพัฒนาพืน้ที่ โดยการค านวนพืน้ที่เพื่อให้ทราบว่าจุดใดของพืน้ที่มีศกัยภาพ
แห่งการพัฒนา เพื่อกิจกรรมใดและอย่างไร รวมทัง้ท าให้ทราบว่าจุดใดของพืน้ที่สมควรจะได้รับ
การพฒันาเป็นอนัดบัแรก และรองลงมา ซึง่มีปัจจยั (Factors) ที่เป็นตวัก าหนดศกัยภาพของพืน้ที่ 
และการให้ความส าคัญค่าถ่วงของน า้หนักปัจจัย (Weighting) ท าให้สามารถวัดข้อมูล และรวม
ปัจจัย โดยอาศัยสมการทางคณิตศาสตร์ ทัง้ที่ เป็นลักษณะกายภาพ ,เศรษฐกิจ สังคม,และ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งผลลัพธ์ที่ได้แสดงต าแหน่งพืน้ที่หรือบริเวณที่มีศักยภาพของการพัฒนาทุก ๆ 
บริเวณบนแผนที่  จากระดับต ่าสุดจนถึงสูงสุด และสามารถใช้วิเคราะห์ได้กับพืน้ที่ทุกระดับ 
(ประพทัธ์พงษ์ อปุลา, ชาญวิทย์ พงษ์ขวญั, & กฤษณะ แพทย์จะเกร็ง, 2551)  
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บทท่ี 2 
เอกสารและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 
การวิจัยครัง้นี ้ผู้วิจัยได้ศึกษาเอกสารและงานวิจยัที่เก่ียวข้อง และได้น าเสนอตามหวัข้อ

ต่อไปนี ้
1. แนวคิดเก่ียวกบัเมืองเก่า 
2. แนวคิดเก่ียวกบัการอนรัุกษ์และฟืน้ฟเูมือง 
3. แนวคิดเก่ียวกบัระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
4. แนวคิดเก่ียวกบัเทคนิคการวิเคราะห์เชิงพืน้ที่ 
5. งานวิจยัที่เก่ียวข้อง 
 

1. แนวคิดเกี่ยวกับเมืองเก่า 
1.1 ความหมายของเมืองเก่า 

คณะกรรมการอนุ รักษ์และพัฒ นากรุงรัตนโกสินทร์ และเมืองเก่า  ได้นิยาม
ความหมายของเมืองเก่าตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการอนุรักษ์และพัฒนากรุง
รัตนโกสินทร์และเมืองเก่า พ.ศ.2546 โดยแบ่งออกเป็น 4 ข้อ ดงันี ้

1.1.1 เมืองหรือบริเวณของเมือง ที่มีลกัษณะพิเศษเฉพาะแห่งสืบต่อมา แต่กาลก่อน}
หรือมีลักษณะเป็นเอกลักษณ์วัฒนธรรมของท้องถิ่น}หรือมีลักษณะจ าเพาะของสมัยหนึ่งใน
ประวติัศาสตร์ 

1.1.2 เมืองหรือบริเวณของเมือง ที่มีรูปแบบการผสมผสานของสถาปัตยกรรม
ท้องถิ่น, หรือมีลกัษณะเป็นรูปแบบวิวฒันาการทางสงัคมที่สืบมาในยุคต่าง ๆ 

1.1.3 เมืองหรือบริเวณของเมือง ที่เคยเป็นตัวเมืองดัง้เดิมสมัยใดสมัยหนึ่ง และ
ยงัคงมีลกัษณะเด่นประกอบด้วยโบราณสถาน 

1.1.4 เมืองหรือบริเวณของเมือง ซึ่งโดยปรากฏหลักฐานทางประวัติศาสตร์,  
หรือโดยอายุ ,หรือโดยลักษณะแห่งสถาปัตยกรรม ,หรือคุณ ค่าในทางศิลปะ โบราณคดี , 
หรือประวติัศาสตร์ 

ทัง้นี ้ได้จ าแนกเป็น 4 ประเภท สรุปดงันี ้
(1) เมืองเก่าที่ไม่ปรากฏหลกัฐานทางกายภาพที่บ่งชีถ้ึงลักษณะอันเด่นชัดของ

โครงสร้างเมืองจากอดีต 
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(2) เมืองเก่าที่ปรากฏหลักฐานทางกายภาพที่บ่งชีถ้ึงลักษณะอันเด่นชัดของ
โครงสร้างเมือง หรือโบราณสถานในอดีต และปัจจุบนัไม่มีผู้คนพักอาศัยแล้ว,หรือมีการพักอาศัย
อยู่น้อย พร้อมทัง้มีลกัษณะเป็นเมืองร้าง และได้รับการอนรัุกษ์ไว้ในรูปแบบของอนสุรณ์สถาน,หรือ
อทุยานประวติัศาสตร์ โดยมกีารใช้สอยเพื่อเป็นแหลง่การศกึษาหรือแหลง่ท่องเที่ยวเชิงวฒันธรรม 

(3) เมืองเก่าที่ปรากฏหลกัฐานทางกายภาพท่ีบ่งชีถ้ึงลกัษณะของโครงสร้างเมือง, 
หรือโบราณวัตถุสถานในอดีตอันเด่นชัด หรือเมืองที่ไม่ได้เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจและสงัคม 
และมีประโยชน์ใช้สอยในลักษณะของชุมชนเมืองขนาดเล็กที่ยังมีชีวิตต่อเนื่องมาจากอดีตถึง
ปัจจบุนั เช่น เมืองเก่าถลาง เมืองเก่าเชียงแสน 

(4) เมืองเก่าที่ปรากฏหลกัฐานทางกายภาพท่ีบ่งชีถ้ึงลกัษณะของโครงสร้างเมือง 
หรือโบราณวัตถุสถานในอดีตอันเด่นชัด หรือเมืองศูนย์กลางทางเศรษฐกิจและสังคม และมี
ประโยชน์ใช้สอยในลกัษณะของชุมชนเมืองขนาดใหญ่ที่ยังมีชีวิตต่อเนื่องมาจากอดีตถึงปัจจุบัน 
เช่น กรุงรัตนโกสินทร์ กรุงเทพมหานคร  

โดยสรุปเมืองเก่า (1) และ (2) สามารถจัดในประเภทแบบภูมิทัศน์พิพิธภัณฑ์ 
(Museum Landscape) ในปัจจุบันมีผู้คนอยู่อาศัยตัง้ถิ่นฐาน แต่ไม่มีความเก่ียวเนื่องของการตัง้
ถิ่นฐานในสมัยอดีตเลย ดังนัน้ ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินจึงไม่ซับซ้อน เพราะมีผู้ คนอาศัยใน
บริเวณพืน้ที่เมืองเก่าน้อย หรืออาจเป็นพืน้ที่ของรัฐ ซึ่งเมืองเก่าประเภทนีท้ าให้บริหารจัดการได้
ง่าย รวดเร็ว และมีประสิทธิภาพ จะแตกต่างกับเมืองเก่า (3) และ (4) ท่ีเป็นเมืองเก่าที่มีการใช้
ประโยชน์ที่ดินค่อนข้างซับซ้อนสูง ส่งผลท าให้บริหารจัดการเป็นไปได้ยาก โดยหน่วยงานใด
หน่วยงานหนึ่ง เนื่องจากเมืองเก่าประเภทนีม้ีการอยู่อาศัยสืบเนื่องมาจากอดีตมาจนถึงปัจจุบัน 
หรือเมืองที่ยังมีชีวิต (Living Environment) เพียงแต่เมืองเก่า (3) มีขนาดเล็กกว่าเมืองเก่า (4) 
เท่านัน้ 

เมืองเก่า หมายถึง เมืองหรือบริเวณของเมืองที่มีลกัษณะพิเศษเฉพาะแห่งสืบต่อมา
แต่กาลก่อน หรือมีลกัษณะเป็นเอกลกัษณ์ของวัฒนธรรมท้องถิ่น หรือมีลกัษณะจ าเพาะของสมัย
หนึ่งในประวัติศาสตร์ มีคุณค่าทางศิลปะ โบราณคดีหรือประวติัศาสตร์ เป็นมรดกทางวฒันธรรม
อันล า้ค่าของชาติที่รัฐบาลมีนโยบายการด าเนินงานเป็นพิเศษเฉพาะพืน้ที่ ภายใต้ระเบียบส านัก
นายกรัฐมนตรี ว่าด้วยการอนุรักษ์และพัฒนากรุงรัตนโกสินทร์ และเมืองเก่า พ.ศ. 2546 โดยให้
คณะกรรมการอนรัุกษ์และพฒันากรุงรัตนโกสินทร์และเมืองเก่า ท าหน้าที่วางนโยบายก าหนดพืน้ที่ 
จัดท าแผนแม่บท แนวทาง แผนปฏิบัติการ และมาตรการต่าง ๆ โดยความเห็นชอบของ
คณะรัฐมนตรี เพื่อให้บริเวณเมืองเก่าได้รับการคุ้ มครองดูแลให้การพัฒนาพืน้ที่ที่ตอบสนอง
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ประโยชน์ใช้สอยในปัจจุบนั สอดคล้องควบคู่ไปกับการอนุรักษ์ และด ารงคุณค่าความเป็นมรดก
ทางประวติัศาสตร์และวฒันธรรมของประเทศไว้ได้ตลอดไป 

ดงันัน้ คณุค่าความส าคญัของเมืองเก่า กลา่วโดยสรุปได้ดงันี ้
1. ด้านสุนทรียภาพ เป็นแบบอย่างความส าเร็จด้านความสวยงาม ในการ

ออกแบบหรือการก่อสร้างในสมัยหนึ่ง ๆ มีความพิเศษและมีคุณค่าด้านศิลปะ สถาปัตยกรรม  
และวิศวกรรม 

2. ด้านตัวแทน อาคารหรือสิ่งก่อสร้างที่มีรูปแบบทางศิลปะสถาปัตยกรรม
และวิศวกรรมที่แพร่หลาย 

3. ด้านความหายาก เนื่องจากเป็นเอกลกัษณ์ในแต่ละยุคสมัย ท าให้อาคาร
หรือสิ่งก่อสร้างที่มีลกัษณะพิเศษแปลกไม่มีที่อ่ืนในโลก  

4. ด้านความส าคัญทางประวัติศาสตร์ อาคารหรือสิ่งก่อสร้างที่เก่ียวข้องกับ
พระมหากษัตริย์หรือมีความส าคญัในสมยัใดสมยัหนึ่ง หรือเหตกุารณ์หนึ่งในประวติัศาสตร์ 

5. ด้านความส าคัญทางวัฒนธรรม อาคารหรือสิ่งก่อสร้าง หรือสถานที่ ที่มี
ความเก่ียวเนื่องกับขนบธรรมเนียมประเพณี  แนวปฏิบัติวิถีชีวิตของผู้ คน กลุ่มเชือ้ชาติการ
สกัการบชูา และพิธีกรรมทางศาสนา 

1.2 องค์ประกอบของเมืองเก่า 
องค์ประกอบของเมืองเก่า เป็นสิ่งที่บ่งบอกถึงลกัษณะของประวัติศาสตร์ เศรษฐกิจ 

สังคม การปกครอง และศิลปวัฒนธรรม ประกอบด้วย กลุ่มอาคาร ถนน คูเมือง ก าแพงเมือง  
ป้อมปราการ ซุ้ มประตูอาคาร สะพาน สวนสาธารณะ และสภาพสิ่งแวดล้อมที่ เก่ียวข้อง  
ดงัภาพประกอบ 3 ซึ่งองค์ประกอบของเมืองเก่าดงักล่าว ท าให้ประชาชนสามารถศึกษาหาความรู้
จากวิวัฒนาการของการตัง้ถิ่นฐานของชนชาติในเร่ืองต่าง ๆ ได้อย่างถูกต้อง และมีความ
ภาคภูมิใจในความสามารถของบรรพบุรุษที่ได้สร้างเป็นมรดกทางวฒันธรรมไว้ ดงันัน้ การพฒันา
เมืองเก่าไม่ว่าจะเป็นเมืองเก่ายุคใดต้องระมัดระวังการพัฒนาเป็นพิเศษ ไม่ให้มีการท าลาย
องค์ประกอบเมือง เนือ้เมือง และบรรยากาศของเมืองเก่า การพัฒนาเมืองลกัษณะนีเ้รียกว่า การ
พัฒนาเชิงอนุรักษ์ ซึ่งเป็นการพัฒนาที่ใช้ส าหรับพืน้ที่เมืองเก่า ส่วนการพัฒนาที่ใช้ส าหรับพืน้ที่
เจริญเติบโตใหม่เรียกว่า การพัฒนาเชิงเศรษฐกิจ ซึ่งแยกพืน้ที่ออกไปให้พ้นจากบริเวณที่ควร
อนุรักษ์ทัง้ด้านธรรมชาติและศิลปกรรม (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม, 2554) 
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1.3 แนวคิดเร่ืองการอนรัุกษ์เมืองเก่า 
“เมืองเก่า” เป็นมรดกทางวัฒนธรรมที่มีคุณค่าความส าคัญอย่างมาก เป็นแหล่งสั่ง

สมด้านประวัติศาสตร์ ด้านโบราณคดี ด้านศิลปกรรม และวัฒนธรรมที่ส าคัญของประเทศชาติ 
รวมทัง้เป็นมรดกตกทอดทางภูมิปัญญาไปยังคนรุ่นหลัง การอนุรักษ์เมืองเก่าจึงมีความส าคัญ
เพื่อให้เมืองเก่า,สามารถด ารงคุณค่าในความเป็นมรดกทางวัฒนธรรมที่ส าคัญไปพร้อมกับการ
พฒันาเมืองอย่างยัง่ยืน ซึง่การอนุรักษ์นัน้ มีทัง้ระดบัและความเข้มข้นในการปฏิบติังานท่ีมากและ
แตกต่างกนัไป เพื่อเป็นการเปิดโอกาสให้มีการพัฒนาเมืองได้อย่างเหมาะสมและถูกต้องส าหรับ
ความเป็นอยู่ของประชาชนในแต่ละเมือง (เดชา บญุค า้, 2536) ดงันี ้

 

  
 

ภาพประกอบ 3 องค์ประกอบของเมืองเก่า 
 

ที่มา : ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2554 
 

1.3.1 การอนุรักษ์ (Conservation) หมายถึง การดูแล สงวน เก็บรักษาไว้ตาม
สภาพของเดิมไว้ให้นานที่สุด และป้องกันไม่ให้พังทลายเสียหายต่อไป เช่น การปรับปรุงบูรณะ
อาคาร เพื่อใช้ประโยชน์ใหม่ในย่านเมืองเก่า โดยคงลักษณะส าคัญเดิมไว้ ซึ่งสอดคล้องกับ 
กรมศิลปากร โดยให้ความหมายการอนุรักษ์ว่า การดแูล สงวนรักษา เพื่อให้คงคณุค่าไว้ และให้หมาย
รวมถึง การปอ้งกนั,การสงวนรักษา,การปฏิสงัขรณ์ และการบรูณะด้วย (กรมศิลปากร, 2549) 

1.3.2 การสงวนรักษา (Preservation) หมายถึง การดแูล ป้องกนั และรักษา โดย
การสร้างเสริมความมั่นคง หรือการสร้างใหม่ด้วยวิธีการและวัสดุเดิม,หรือรักษาสภาพเดิม, 
หรือปรับปรุงสภาพและเสริมคุณภาพเฉพาะสิ่งแวดล้อม ภูมิทัศน์ ,หรืออาคารสถานที่ให้คงอยู่
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ตลอดไปอย่างถาวร การพิทักษ์รักษาจะเข้มงวดในเร่ืองการจ ากัดการใช้บริเวณ เพื่อปกป้องมิให้
เกิดความเสียหายแม้เพียงเล็กน้อย เช่น การอนุรักษ์ภาพฝาผนัง ภาพเขียน หรือศิลปะด้านวัตถ ุ 
การอนุรักษ์โบราณสถาน โบราณวัตถุ เป็นต้น ซึ่งการอนุรักษ์แบบพิทักษ์รักษาอาจผ่านการฟื้นฟู
บรูณะที่ถกูต้องมาก่อนแล้ว 

1.3.3 การบูรณะ (Restoration) หมายถึง การบูรณะสิ่งแวดล้อม ภูมิทัศน์ หรือ
อาคารสถานที่ที่เสื่อมโทรมหรือสิน้สภาพขึน้มาใหม่ โดยมีรูปร่างลกัษณะเหมือนของเดิมให้มากที่สุด 
รวมถึงรูปแบบที่จะบรูณะให้เป็นอย่างเดิม 

1.3.4 การฟื้นฟูหรือการปฏิสังขรณ์ (Rehabilitation) หมายถึง การฟื้นฟูอาคาร
สถานที่ส าคญัทางประวติัศาสตร์หรือสภาพแวดล้อมของภูมิทศัน์ ให้กลบัคืนสภาพเดิมอย่างที่เคย
เป็นในอดีต หรือกลบัอยู่ในสภาพที่ใช้ประโยชน์ได้ แต่ต้องแสดงความแตกต่างระหว่างสิ่งที่มีอยู่
เดิมกบัสิ่งที่ท าขึน้ใหม่ 

1.3.5 การสร้างของเก่าขึน้มาใหม่ (Reconstruction) หมายถึง การสร้างอาคาร
หรือบริเวณรอบอาคารขึน้มาใหม่ทดแทนอาคารหรือสถานที่เดิมที่ได้เสื่อมสลายไป โดยสร้างขึน้ท่ี
ใหม่หรือที่เดิมก็ได้ และรูปแบบที่สร้างขึน้มาใหม่นัน้ต้องสร้างอ้างอิงจากหลกัฐาน และเอกสารทาง
ประวติัศาสตร์  

1.3.6 การแปลความหมาย (Interpretation) หมายถึง การรักษาลักษณะความ
เป็นดัง้เดิมของสิ่งแวดล้อมหรือภูมิทศัน์ และอาคารสถานที่เก่าแก่ไว้ โดยเพิ่มการประโยชน์ใช้สอย
อาคารเพิ่มเติมเข้าไป 

1.3.7 การสงวนไว้ (Reservation) หมายถึง การสงวนรักษาไว้ใช้สอยประโยชน์
ในอนาคตภายหน้า ซึง่อาจมีการเปลี่ยนไปจากสภาพเดิมบ้าง,หรือทัง้หมด  

โดยกฎบัตรระหว่างประเทศเพื่อการอนุรักษ์และบูรณะโบราณสถานและแหล่ง
ที่ตัง้ (International Charter for the Conservation and Restoration of Monuments and Sites) 
ได้พิจารณาไว้ว่า การอนุรักษ์มิได้ครอบคลุมเฉพาะสิ่งก่อสร้างทางสถาปัตยกรรมเท่านัน้ แต่ยัง
หมายถึง สถานที่ตัง้ของเมืองหรือชนบท,ซึ่งพบพยานหลกัฐานของอารยธรรมอย่างหนึ่งอย่างใด
เป็นพิเศษและหลักฐานของความเจริญก้าวหน้าที่ส าคัญหรือของเหตุการณ์ทางประวัติศาสตร์ 
ความหมายนีม้ิได้หมายความเพื่อน ามาใช้กับงานศิลปะที่ยิ่งใหญ่เท่านัน้ ,แต่ยังใช้กับผลงาน
ธรรมดาสามญัในอดีตที่มีความส าคญัทางวฒันธรรมขึน้ เมื่อกาลเวลาลว่งเลยไป 

การอนุรักษ์ในระดับเมือง  หมายถึง การรักษาป้องกัน และปรับปรุงอาคาร  
กลุ่มอาคาร และบริเวณรอบๆ มีคุณค่าความส าคัญทางสถาปัตยกรรมศิลปกรรม ภูมิทัศน์เมือง 
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ประวัติศาสตร์ สังคม และเทคโนโลยี เพื่อก่อให้เกิดสภาพแวดล้อมที่ดี และลักษณะเฉพาะตน  
โดยท่ีเฉพาะลกัษณะพิเศษที่มีในอดีต โดยขอบเขตของการอนรัุกษ์ดงักลา่วอาจเป็นไปได้ตัง้แต่วตัถุ
ชิน้หนึ่ง ส่วนหนึ่งของอาคาร ส่วนหนึ่งของเมือง จนกระทั่งถึงเมืองทัง้เมืองก็ได้  เนื่องจากการ
อนุรักษ์สิ่งแวดล้อมจากสิ่งที่มนุษย์สร้างขึน้ ประกอบด้วยอาคารที่มีคุณค่า การปฏิบติัดังกล่าวจึง
ต้องการผู้ มีความรู้ความสามารถทุกด้าน ได้แก่ นักผังเมือง ภูมิสถาปนิก สถาปนิก นักอนุรักษ์  
นกัส ารวจเพื่อประเมินคุณค่า นกัออกแบบผงัเมือง วิศวกรหลายสาขา นักส ารวจเพื่อประเมินด้าน
ปริมาณ ผู้ รับเหมา ช่างฝีมือแต่ละด้าน นักโบราณคดี นักประวัติศาสตร์ และผู้ ที่มีประสบการณ์
เชี่ยวชาญด้านต่าง ๆ อีกมากมาย จะเห็นได้ว่าการอนุรักษ์เก่ียวข้องกับคนเป็นจ านวนมากและ 
ผู้ เชี่ยวชาญหลายสาขาท่ีต้องมทีกัษะ ความรู้ และความเข้าใจเก่ียวกบัการอนรัุกษ์เหมือน ๆ กนั 

ทัง้นีเ้พื่อให้การดูแลรักษาเมืองเก่าของประเทศไทยซึ่งเต็มไปด้วยโบราณสถาน
และหลักฐานทางประวัติศาสตร์ของชาติที่ส าคัญ เป็นไปอย่างถูกต้องทัง้ทางด้านศิลปะ 
ประวัติศาสตร์และโบราณคดี รวมทัง้ให้มีความสัมพันธ์กับสภาพเศรษฐกิจ สังคม ประเพณีและ
วฒันธรรมอย่างเหมาะสม กรมศิลปากรเป็นหน่วยงานที่มีหน้าที่ควบคุม,ดูแล และรักษา ได้ออก
ระเบียบกรมศิลปากรว่าด้วยการอนุรักษ์โบราณสถาน พ.ศ.  2528 เพื่อเป็นแนวทางการอนุรักษ์  
โดยให้ความหมายไว้ว่า “การอนุรักษ์ หมายความว่า การดูแล ป้องกัน และรักษา เพื่อให้คงไว้ซึ่ง
คณุค่า และให้หมายความรวมถึงการปอ้งกนั,การสงวนรักษา การบรูณะ และการปฏิสงัขรณ์ด้วย 

การอนุรักษ์เร่ิมต้นจากความต้องการดูแลรักษาสิ่งที่มีคุณค่าทางศิลปะจาก
ผลงานทางศิลปะ โบราณสถาน สถาปัตยกรรมไปจนถึงการอนุรักษ์ย่านหรือเมืองในปัจจุบัน  
โดยการอนุรักษ์เมืองให้ความสนใจต่อสภาพแวดล้อมของเมืองเป็นส าคญัโดยมุ่งไปยงัสขุลกัษณะ 
(Health) ของเมื อง ความน่ าดู  (Pleasantness) โดยรวมของเมื อง และการสงวน รักษา 
(Preservation) อาคาร ภูมิสถาปัตยกรรมและสภาพแวดล้อมอ่ืน อันน าไปสู่การปรับปรุง
สภาพแวดล้อมทางด้านกายภาพรวมไปถึงด้านอนามัยที่เป็นมาตรการทางกฎหมายด้วย ดังนัน้
การอนรัุกษ์เมืองจึงไม่จ ากดัเฉพาะตวัอาคารหรือสิ่งก่อสร้างเท่านัน้แต่จะต้องเป็นการคุ้มครองดแูล
รักษาทัง้บริเวณการดแูลปรับปรุงเมืองเก่ามิให้เกิดความเสื่อมโทรมลง นอกจากจะเป็นประโยชน์ใน
การอนุรักษ์เมือง และเป็นประโยชน์ในทางเศรษฐกิจเมืองเก่าด้วย ท าให้เกิดอตุสาหกรรมท่องเที่ยวที่
เป็นแหล่งท่องเที่ยวมรดกวัฒนธรรมสามารถสร้างรายได้และชื่อเสียงให้กับเมืองเก่าได้อีกทางหนึ่ง 
(ชวูิทย์ สจุฉายา, 2552) 
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1.4 แนวคิดการอนรัุกษ์อาคาร 
1.4.1 ความหมายของการอนรัุกษ์อาคาร 

จากการศึกษาค าจ ากดัความและความหมายของการอนุรักษ์อาคาร พบว่า การ
อนุรักษ์อาคารมีความหมายที่หลากหลาย โดยพจนานุกรมฉบับราชบัณฑิตยสถาน  2542 ได้ให้
ความหมายของการอนุรักษ์อาคารไว้ว่า เป็นการรักษาให้คงเดิม โดยมีความหมายทางต้านทาน
การเปลี่ยนแปลง ซึ่งการอนุรักษ์ที่เก่ียวข้องกับมรดกทางวัฒนธรรม คือ การรู้จักรักษามรดก
เหลา่นัน้ไว้มิให้สญูเสียไปหรือให้อยู่ในสภาพ ที่คงเดิม เช่นเดียวกนั การอนุรักษ์เป็นการกระท าเพื่อ
เป็นการปอ้งกนัการเสื่อมลง รวมถึงการยืดอายุทางวฒันธรรมและธรรมชาติ,หรือเป็นการรักษาหรือ
ปกป้องสิ่งแวดล้อม หรือสถานที่ส าคญัทางประวติัศาสตร์ไว้ มิให้สญูหายหรือถกูเปลี่ยนไป,โดยการ
ใช้ประโยชน์หรือบริโภคที่ไม่เหมาะสม (Bernard M. F. & Jukka J., 1998; เดชา บญุค า้, 2536) 

1.4.2 หลกัการและลกัษณะของการอนรัุกษ์อาคาร 
หลกัการอนรัุกษ์กลา่วโดย Peter Shepheared มีรายละเอียดดงันี ้

- เพื่อการเก็บรักษาสว่นดีและสร้างส่วนไม่ดีขึน้ใหม่ให้ดีขึน้ โดยให้เหมือนกบั
ของเก่าท่ีเหลืออยู่ 

- เพื่อการอนุรักษ์อาคารและกลุ่มอาคาร รวมทัง้สภาพแวดล้อมบริเวณ
ใกล้เคียง 

- เพื่อการคิดหาประโยชน์ใช้สอยใหม่ ๆ ให้กบัอาคาร 
- เพื่อการพิสูจน์ได้ส าหรับการอนุรักษ์ท่ีมีความส าคัญแก่การอนุรักษ์จริง

อย่างไม่มีข้อสงสยั 
- เพื่อท าให้ประชาชนหนัมาให้ความสนใจกบัอาคารต่าง ๆ ด้วย 

จากหลกัการข้างต้น ท าให้เห็นว่าการอนุรักษ์อาคาร มักมีเงื่อนไขและหลักการ 
ไม่สามารถท าการอนรัุกษ์ได้ทนัที จ าเป็นต้องมีพืน้ที่ที่มีความพร้อมเพียงพอที่จะอนรัุกษ์อาคารหรือ
สถานที่นัน้ ๆ โดยได้รับการพิจารณาไตร่ตรองเร่ืองความส าคัญก่อนที่จะท าการอนุรักษ์อย่าง
รอบคอบและได้รับความเห็นชอบจากผู้ ที่มีประสบการณ์และเชี่ยวชาญด้านการอนุรักษ์หรือผู้ที่มี
ส่วนเก่ียวข้องและมีขีดจ ากัดหรือตัววัดอะไรที่จะบ่งบอกว่า การอนุรักษ์หรือการเปลี่ยนแปลง
ภายใต้ขีดจ ากดัของการอนุรักษ์นัน้ ๆ ดงันัน้ การอนุรักษ์จึงมีลกัษณะของการอนุรักษ์ที่ใช้เพื่อการ
พิจารณาอาคารก่อนลงมือเปลี่ยนแปลง โดยวิธีการอนรัุกษ์อาคาร มีดงันี ้
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1) การป้องกันการเสื่อมสภาพของอาคาร (Protection) เป็นการป้องกนัมิให้
ปัจจัยภายนอกกระท าต่ออาคารโดยตรง ด้วยการก าจัดปัญหาที่ก่อให้เกิดการเสื่อมสภาพของ
อาคารนัน้ ๆ 

2) การคงสภาพอาคาร  (Preservation) เป็นการรักษาสภาพอาคารให้คง
เหมือนเดิม และอยู่ในสภาพใช้งานได้ดงัเดิม ด้วยเทคนิคกรรมวิธี หรือเทคโนโลย,ีหรือนวตักรรมต่าง ๆ 

3) การเสริมสภาพอาคาร (Consolidation) เป็นการเพิ่มโครงสร้างหรือวสัดใุห้
แข็งแรงและมัน่คง, 

4) การปฏิสังขรณ์อาคาร (Restoration) การบูรณะอาคารท าให้กลับคืน
แบบเดิม สามารถเพิ่มเติมสว่นที่ขาดหายไป โดยมีหลกัฐานทางประวติัศาสตร์ที่ชดัเจน และใช้วสัดุ
ดัง้เดิม 

5) การปรับปรุงแก้ไขอาคารเก่ามาใช้ใหม่ (Rehabilitation) การซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงแก้ไขอาคารเก่า เพื่อตอบสนองการใช้ประโยชน์อาคารในปัจจุบัน โดยการใช้ประโยชน์
อาคารนัน้สามารถเป็นไปได้ทัง้แบบเดิม หรือแบบใหม่ได้ 

6) การสร้างอาคารเลียนแบบของเดิม (Reproduction) เป็นการสร้าง
ส่วนประกอบที่ส าคัญหรือส่วนที่พังทลายไปของอาคารขึน้มาใหม่,เพื่อให้อาคารนัน้ยังคงความ
สวยงามแบบดัง้เดิม 

7) การสร้างอาคารขึน้มาใหม่ (Reconstruction) การสร้างขึน้ใหม่ ในพืน้ที่
เดิมหรือต าแหน่งแห่งใหม่ 

นอกจากนี ้คณุค่าของอาคารถือเป็นสิ่งบ่งชีว้่า อาคารมีคณุค่าพอหรือไม่ส าหรับ
การอนุรักษ์ เนื่องจากคณุค่าต่าง ๆ ของอาคาร เพื่อประโยชน์ในการก าหนดความส าคัญและการ
บูรณะฟื้นฟู ช่วยให้นักอนุรักษ์ทราบว่า ควรท าการอนุรักษ์อาคารนัน้ ๆ ด้วยลกัษณะหรือวิธีใดจึง
จะเหมาะสมที่สดุ  

1.5 แนวคิดการประเมินคณุค่าอาคาร 
การประเมินคณุค่าความส าคญัของอาคาร นบัเป็นหนึ่งในกระบวนการส าคัญในการ

ก าหนดคณุค่า เป็นฐานประกอบกระบวนการตดัสินใจและกระบวนการวางแผนต่าง ๆ กบัปริมาณ
ของทรัพยากรทางวัฒนธรรมที่มีอยู่มากมายและมีลักษณะหลากหลาย อันส่งผลให้รูปแบบของ
แนวทางส าหรับการด าเนินการด้านรักษาและดแูลท่ีแตกต่างกนัออกไป ท าให้การประเมินค่านีย้ัง
จะช่วยส่งผลในการบริหารจัดการแหล่งมรดกทางวัฒนธรรมให้มีประสิทธิภาพและเหมาะสมกับ
บุคลากรและงบประมาณอย่างจ ากัด ทัง้นีก้ารปรับปรุงอาคารไม่ว่าในกรณีใดก็ตาม คุณค่าของ
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อาคารนัน้ถือว่าเป็นสิ่งส าคญั เปรียบเสมือนแนวทางเพื่อก าหนดแนวทางและวิธีการอนุรักษ์ ดงันัน้
ก่อนที่จะท าการอนรัุกษ์อาคารคณุค่า จ าเป็นต้องมีการประเมินคณุค่าอาคารนัน้เสียก่อน  

หลกัเกณฑ์พิจารณาการประเมินคณุค่าอาคาร (ป่ินรัชฎ์ กาญจนษัฐิติ, 2552) ดงันี ้
1.5.1 ด้ านคุณ ค่า โดยมี ขั น้ตอนการพิ จารณ าและประเมินคุณ ค่าทาง

สถาปัตยกรรม ก่อนที่จะมีการอนรัุกษ์ ดงันี ้ 
1) คุณ ค่าทางจิตใจ สิ่ งที่บ่งชี ถ้ึ งคุณ ค่าด้านจิตใจ เป็นความทรงจ าที่

เก่ียวเนื่องกบัอาคารในสงัคมนัน้ ๆ โดยมีอายุของอาคาร และความต่อเนื่องของประวติัศาสตร์และ
วัฒนธรรม ซึ่งมีคุณค่าทางจิตใจที่มีต่ออาคารหรือสถานที่นัน้ ๆ ส่งผลให้เกิดความหวงแหนและ
ต้องการอนรัุกษ์ไว้อย่างมาก 

2) คุณค่าทางวัฒนธรรม เป็นคุณค่าทางความงามและความเป็นเอกลกัษณ์ 
ทางสถาปัตยกรรมและเทคโนโลยีการก่อสร้างของอาคารนัน้ ๆ 

3) คุณค่าทางประโยชน์ใช้สอย ที่เก่ียวเนื่องกับสงัคมและสภาพเศรษฐกิจใน
ปัจจุบนั หรือการน ามรดกทางวฒันธรรมมาใช้จนก่อให้เกิดประโยชน์ต่อวิถีชีวิตและสภาพแวดล้อม 
ไม่ได้หมายรวมถึงผลตอบแทนในรูปของเงิน 

1.5.2 อายอุาคาร หรือลกัษณะอายขุองอาคาร มีหลายลกัษณะดงัต่อไปนี ้
1) อายุทางกายภาพ หมายถึง อายุที่ขึน้อยู่กับระยะเวลาของอาคารท่ี

สามารถใช้งานได้ อายุทางกายภาพของอาคารมีตัง้แต่ 50 ปี ขึน้ไป ขึน้อยู่กบัปัจจยัแวดล้อมต่าง ๆ 
เป็นหลกั 

2) อายุทางเศรษฐกิจ หมายถึง อายุที่ขึน้อยู่กบัระยะเวลาที่อาคารสามารถท า
ประโยชน์หรือผลตอบแทนที่วดัได้ด้วยผลทางการเงิน 

3) อายุทางการใช้สอย หมายถึง อายุที่อาคารสามารถตอบสนองความ
ต้องการของเจ้าของอาคารที่เก่ียวกบัการใช้งานได้ 

4) อายุทางเทคโนโลยีหรือนวัตกรรม หมายถึง ระยะเวลาที่อาคารมีเทคนิค 
เทคโนโลยี,หรือนวัตกรรมต่างๆ สามารถตอบสนองและความทนัสมัยตามความต้องการของผู้ ใช้
อาคารได้ 

ทัง้นีผู้้ วิจยัยงัได้ศกึษาการประเมินคณุค่าของอาคารของ (Feilden, 2003) ได้แบ่ง
แนวคิดการประเมินคณุค่าของอาคาร (Value Evaluation) แบ่งเป็น 2 ด้าน ดงันี ้

- คณุค่าทางด้านอารมณ์ (Emotional values) ประกอบด้วย 
(1) ความอศัจรรย์ (Wonder) 
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(2) ความเป็นเอกลกัษณ์ (Identity) 
(3) ความต่อเนื่อง (Continuity) 
(4) ความเป็นจิตวิญญาณและสัญลักษณ์  (Spiritual and Symbolic 

Values) 
- คณุค่าทางด้านวฒันธรรม (Cultural values) ประกอบด้วย 

(1) บนัทกึทางประวติัศาสตร์ (Documentary values) 
(2) ความเป็นประวติัศาสตร์ (Historic values) 
(3) คณุค่าในเชิงโบราณคดี (Archaeological values) 
(4) ความมีอายขุยั (Age) 
(5) ความเป็นของหายาก (Scarcity) 
(6) ความมีสนุทรียภาพ (Aesthetics) 
(7) ความมีคณุค่าทางด้านสถาปัตยกรรม (Architectural values) 

(ก) ความดัง้เดิมของวสัด ุ(Authenticity in materials) 
(ข) ความดัง้เดิมเร่ืองช่าง (Authenticity in workmanship) 
(ค) ความดัง้เดิมเร่ืองออกแบบ (Authenticity in design) 
(ง) ความดัง้เดิมเร่ืองถิ่นที่ตัง้ (Authenticity in setting) 

(8) ค วาม สัม พั น ธ์ ต่ อ เนื่ อ งกับ เมื อ ง  ภู มิ ทั ศ น์ แล ะ ระบบนิ เวศ 
(Townscape, Landscape and Ecology) 

(9) ความเป็นวิทยาศาสตร์ และเทคโนโลยี (Technological and Scientific) 
 
2. แนวคิดเกี่ยวกับการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูเมือง 

แนวความคิดเก่ียวกบัการอนุรักษ์ถือเป็นแนวความคิดที่มีอิทธิพลต่อการพฒันาเมือง
ในประเทศไทยเป็นอย่างมากได้รับแนวความคิดด้านการอนุรักษ์มาจากโลกตะวันตก เมื่อสิน้สุด
สงครามโลกครัง้ที่ 2 เกิดความสญูเสียสถานที่ส าคญัและสถาปัตยกรรมที่สวยงามและมีคณุค่าไป 
จึงเห็นพ้องกันว่าควรมีการอนุรักษ์ ป้องกัน ฟื้นฟู จนเกิดเป็น ข้อตกลงร่วมกัน คือ กฎบัตร 
(Charter) เพื่อให้มรดกทางวฒันธรรมยงัคงอยู่เป็นมรดกตกทอดถึงชนรุ่นหลงัเพื่อได้ศกึษาเรียนรู้อดีต
ที่ผ่านมา เพื่อเข้าใจปัจจุบนัและสร้างสรรค์อนาคตได้อย่างมีทิศทาง มีการพฒันากฎบตัรนานาชาติ
ต่าง ๆ อย่างต่อเนื่อง จาก พ.ศ. 2474 ATHENS Charter เน้นการอนุรักษ์มรดกทางสถาปัตยกรรม
อันเป็นผลจากสงครามดังที่กล่าวข้างต้น (วีระพันธ์ ชินวัตร, 2550) จนมาถึง พ.ศ. 2507 Venice 
Charter การอนุรักษ์สถาปัตยกรรมและรายละเอียดขององค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมและ
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รายละเอียดขององค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมที่เน้นความเป็นของแท้และดัง้เดิม (Authenticity) 
และกรมศิลปากรใช้เป็นแม่แบบในการอนรัุกษ์โบราณสถานและโบราณวตัถมุาโดยตลอด เมื่อเวลา
ผ่านไปกฎบตัรนานาชาติเหล่านีไ้ด้มีการพัฒนารายละเอียดของเนือ้หาที่ขยายความขอบเขตของ
การอนรัุกษ์ออกไป 

การด าเนินการอนุรักษ์ระดับท้องถิ่น ในฐานะชุมชนสามารถร่างกฎบัตรของชุมชน 
การด าเนินนโยบายด้านอนุรักษ์ภายในชุมชนของตนเองก็ย่อมได้ แต่ควรให้สอดคล้องกับกระแส
การอนุรักษ์ของโลก เนื่องจากการอนุรักษ์มรดกทางวฒันธรรมจ าเป็นต้องมีทิศทางที่เก่ียวโยงและ
ต่อเนื่องกาน ตัง้แต่ ระดบัชุมชน หมู่บ้าน เมือง ภาค ประเทศ ภูมิภาค และระดบัโลก เพราะเราอยู่
ในกระแสโลกาภิวฒัน์จ าเป็นจะต้องเชื่อมโยงกันให้ได้ ด้วยเหตุนี ้การอนุรักษ์และฟืน้ฟูเมืองจึงถือ
เป็นหลักการส าคัญในการด าเนินการศึกษาวิจัยเพราะถือเป็นการสร้างความเข้าใจเบือ้งต้น
เก่ียวกับการอนุรักษ์เมืองในบริบทของการพัฒนาอย่างยั่งยืน และสามารถประยุกต์แนวความ
ความคิดและทฤษฎีต่าง ๆ ดังนี  ้ความหมายของการอนุรักษ์และฟื้นฟูชุมชน เหตุผลและ
จุดมุ่งหมายของการอนุรักษา หลักการในการอนุรักษ์ สิ่งที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์แนวความคิด
เก่ียวกบัการก าหนดแนวทางการอนรัุกษ์,และแนวความคิดเก่ียวกบัการพฒันาอย่างยัง่ยืน 

2.1 ความหมายของการอนรัุกษ์และฟืน้ฟเูมือง 
การอนุรักษ์ว่า “การรักษาไว้ให้คงเดิม” การอนุรักษ์ที่เก่ียวกบัทรัพยากรธรรมชาติ คือ 

การรู้จักใช้ทรัพยากรเหล่านัน้ให้มีประสิทธิภาพให้ได้ยาวนานมากที่สุด และเกิดประโยชน์สูงสุด 
รวมทัง้เกิดผลเสียหายน้อยที่สุด การอนุรักษ์ที่เก่ียวกบัมรดกทางวฒันธรรม คือ การรู้จกัเก็บ รักษา
ไว้ไม่ให้สูญสิน้ไปหรือให้คงอยู่ในสภาพเดิม  (ราชบัณฑิตยสถาน, 2546) ทัง้นีจ้ากพจนานุกรม 
Longman Dictionary of Contemporary English ได้ ให้ก าหนดนิยามค าว่า  “การอนุ รัก ษ์ ” 
(Conservation) คือ “การปฏิบติัหรือกระท าเพื่อปกป้องดูแล บางสิ่งไม่ให้สูญหายหรือถูกท าลาย
ไป” (Longman Group Ltd, 1995) 

โดยความหมายของค าว่า “การอนุรักษ์” ดังกล่าว เมื่อน ามาใช้อธิบายในบริบทของ
การอนุรักษ์ชุมชนเมืองแล้วไม่สามารถสร้างความเข้าใจถึงกระบวนการอนุรักษ์เท่าที่ควร ดงันัน้จึง
อ้างอิงนิยามของการอนุรักษ์ที่เก่ียวข้องกบัการอนุรักษ์ชุมชนเมือง ซึ่งนกัวิชาการได้ให้ความหมาย
ต่าง ๆ ดงัต่อไปนี ้

การอนุรักษ์ของชมุชน ทัง้ลกัษณะทางกายภาพ,ด้านเศรษฐกิจสงัคม และสิ่งแวดล้อม 
เป็นการอนรัุกษ์สถาปัตยกรรมสิ่งแวดล้อมที่อยู่โดยรอบ เพื่อให้งานสถาปัตยกรรมดงักล่าว มีความ
โดดเด่นและสง่างามเหมาะสมกับอาคารที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์  หรือเป็นการอนุรักษ์กลุ่มหรือ
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บริเวณที่มีการตัง้ถิ่นฐานทัง้บริเวณไว้ให้ครบถ้วน รวมทัง้เลือกวิธีที่เหมาะสมในการจัดการมรดก
ทางวัฒนธรรม โดยการคงสภาพหรือการเปลี่ยนแปลงตามสภาพเป็นอยู่หรือความจ าเป็นใน
สถานการณ์ปัจจบุนั (บณัฑิต จลุาลยั, 2532; ประสงค์ เอี่ยมอนนัต์, 2540) 

การอนุรักษ์แบบไทย เป็นการวิวัฒน์และการสืบสาน เป็นวัฒนธรรมการปรับตัว 
(Adaptability) แบบไทย ๆ หรืออีกนัยหนึ่งคือ การอนุรักษ์แบบพัฒนา หรือการพัฒนาเชิงอนุรักษ์ 
นอกจากนี ้การอนุรักษ์ หมายถึง การกระท าเพื่อป้องกันการเสื่อมโทรมซึ่งรวมทัง้กิจกรรมอ่ืน ๆ ที่
ท าเพื่อการยึดอายุของมรดกทางวัฒนธรรม จุดประสงค์เพื่อแสดงต่อผู้ ใช้อาคารและผู้ชมอาคาร
ประวัติศาสตร์เท่านัน้ ด้วยศิลปะและการสื่อสารกับมนุษย์ที่อาคารเหล่านัน้ครองครองอยู่โดยการ
ด าเนินการที่มีประสิทธิภาพ และถ้าเป็นไปได้การซ่อมแซมต้องไม่มีข้อจ ากัดในการปรับปรุง
โครงสร้างในอนาคต  และสามารถเปลี่ยนแปลงได้ (Feilden Bernard M & Jokilehto, 1993; 
วีระพนัธ์ ชินวตัร, 2550) 

จากความหมายของการอนุรักษ์ทัง้หมดข้างต้น  เห็นได้ว่า แนวความคิดด้านการ
อนุรักษ์ไม่ได้มุ่งเน้นที่การเก็บรักษา (Preservation) เพียงอย่างเดียว แต่การอนุรักษ์ยังมุ่งเน้นให้
เกิดการใช้สอยประโยชน์ของความเป็นคณุค่าและความเป็นเอกลกัษณ์ของเมืองให้คุ้มค่า โดยผสม
กลมกลืนไปกับการใช้ชีวิตของผู้คน การอนุรักษ์จึงเปรียบเสมือนการใช้ทรัพยากรที่ทรงคุณค่าใน
อดีตให้เกิดประโยชน์แก่สงัคมปัจจุบนัมากที่สดุ บนพืน้ฐานของความยัง่ยืนขอภายหน้า กล่าวได้ว่า
การอนุรักษ์เมืองหรือชุมชนจ าเป็นต้องด าเนินการควบคู่ไปกับแนวความคิดในการฟื้นฟูเมือง 
นั่นเอง ตามพจนานุกรมราชบัณฑิตยสถาน  พ.ศ. 2542 ได้นิยามค าว่า “ฟื้นฟู” คือ การท าให้
กลบัมาเจริญงดงามขึน้มา (ราชบณัฑิตยสถาน, 2546) พจนานุกรมภาษาองักฤษฉบบั Longman 
Dictionary of Contemporary English ได้ให้ความหมายของค าว่า ฟื้นฟู (Regeneration) เป็น
การท าให้พืน้ที่หรือย่านมีความทนัสมยัมากขึน้ โดยการสร้างกลุ่มอาคารใหม่หรือเปลี่ยนแปลงกลุ่ม
อาคารเก่า (Longman Group Ltd, 1995) 

การปรับปรุงฟื้นฟู (Redevelopment) เป็นแนวทางการพัฒนาเมือง นอกเหนือจาก
การสร้างเมืองใหม่และชุมชนใหม่ เป็นการแก้ไขหรือการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินในปัจจุบนั  ซึ่งไม่
เป็นที่พึงปรารถนาในพืน้ที่นัน้โดยการรือ้ถอน รวมทัง้เป็นวิธีการหนึ่งของการปรับปรุงชุมชน โดย
เมื่อชุมชนแห่งใดแห่งหนึ่งมีความเจริญจนกลายเป็นเมือง และเมื่อเจริญถึงที่สุด  ย่อมจะมีส่วนที่
ทรุดโทรมตามมา อันสมควรที่จะมีการปรับเปลี่ยนโครงสร้างชุมชนใหม่ให้ดีกว่าสภาพเดิมที่เป็นอยู่
โดยไม่ต้องรอให้ชุมชนมีสภาพที่ เสื่อมลง,หรือใช้การไม่ได้เสียก่อนแล้วจึงค่อยท าการปรับปรุง 
(Burn, 1920; Doxiadis C..A. Anthropolis, 1974) 
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วิธีการปรับปรุงฟืน้ฟ ูมี 3 วิธีหลกั ๆ (Coleman Brell E, 2000) ดงันี ้ 
1) การอนุรักษ์ (Preservation) คือ การอนุรักษ์หรือการท านุบ ารุงอาคาร และ

สถานที่ที่มีคณุค่าทางประวติัศาสตร์ให้คงสภาพเดิมโดยไม่มีการดดัแปลงเพิ่มเติม  
2) การแก้ไขปรับปรุง (Rehabilitation) คือ การปรับปรุงอาคารหรือชุมชนที่มีอยู่

เดิม ให้มีลกัษณะที่ดีขึน้ โดยไม่ต้องการปรับเปลี่ยนมาก แต่คงสภาพเดิมไว้เป็นสว่นใหญ่ 
3) การสร้างขึน้ใหม่ (Redevelopment) คือ การปรับปรุงฟื้นฟูบริเวณใดบริเวณ

หนึ่ง เพื่อให้การใช้ที่ดินเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพสงูสดุ มีการจดัที่โล่ง ระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณปูการที่เพียงพอ อนัจะท าให้ชมุชนน่าอาศยัเพิ่มขึน้ 

จากความหมายของการปรับปรุงฟืน้ฟูที่กล่าวมาข้างต้น เห็นได้ว่า การปรับปรุงฟื้นฟ ู
มุ่งเน้นที่จะซ่อมแซมพืน้ที่เมืองที่มีความช ารุดทรุดโทรมให้กลบัมามีสภาพดีดงัเดิม กบัพืน้ที่พาณิช
ยกรรมของเมืองเป็นหลัก ดังนัน้การท าความเข้าในกับคุณลักษณะของเมือง ท่ีมีความส าคัญ
ส าหรับการศึกษาวิจยั ซึ่งพจนานุกรมกล่าวว่า เขตที่เป็นชมุนุมและเป็นที่ตัง้ของศาลากลางจงัหวดั 
ซึ่งครัง้ก่อนถ้าเป็นเมืองใหญ่ หมายถึง  เขตภายในก าแพงเมือง (ราชบัณฑิตยสถาน, 2546) 
พจนานุกรมภาษาอังกฤษฉบับ Longman Dictionary of Contemporary English ได้ว่า “เมือง” 
เป็นสถานที่ประกอบด้วย บ้าน ส านักงาน ร้านค้า ทัง้นีค้ าว่า “เมือง” (Urban Area) หมายถึง 
บริเวณที่มีประชากรตัง้ถิ่นฐานรวมกันอยู่หนาแน่นเป็นชุมชน (Community) และประชากรส่วน
ใหญ่ไม่ได้มีอาชีพเป็นเกษตรกร หากแต่ประกอบอาชีพในการท าอุตสาหกรรมหรือการให้บริการ 
เช่น การท างานในโรงงาน พ่อค้า ข้าราชการ ครู แพทย์ ทนายความ เป็นต้น อาชีพดังกล่าว ท าให้
คนต้องมาอยู่รวมกนัในบริเวณศนูย์กลางหนึ่ง เพื่อสะดวกในการติดต่อกบัลกูค้าหรือผู้ใช้บริการ จึง
ท าให้มีสิ่งก่อสร้าง เช่น โรงงานอตุสาหกรรม อาคารบ้านเรือน สถานที่ท างาน โรงเรียน ร้านค้า ตัง้อยู่
ใกล้ชิดกัน มีถนนหนทางติดต่อกันทัง้ภายในเมืองและระหว่างเมืองอ่ืน จึงเกิดลักษณะกายภาพที่
แตกต่างไปจากชนบท (สวุฒันา ธาดานิติ, 2547) 

Charles R. Hoffer อ้างในสญัญา สญัญาวิวฒัน์ ไว้ว่า เมืองแห่งหนึ่ง ประกอบด้วย
ประชาชนซึ่งอยู่บนแผ่นดินที่ต่อเนื่องกัน และเป็นผู้ซึ่งมีความสนใจร่วมกันกบัผู้ อ่ืนอย่างน้อยหนึ่ง
อย่างหรือมากกว่านัน้ ซึ่งเป็นเหตใุห้ต้องอยู่อาศยับนผืนแผ่นดินนัน้ (สญัญา สญัญาวิวฒัน์, 2515) 
ในด้านการบริหารของไทยได้ก าหนดว่า เมือง คือ เขตเทศบาล ซึ่งเป็นชุมชนหนาแน่นที่สามารถมี
การปกครองส่วนท้องถิ่น สนองความต้องการของประชาชน ตามพระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. 
2496 อนัเป็นพระราชบัญญัติที่ใช้มาจนถึงปัจจุบัน เทศบาลแบ่งออกเป็นประเภท เทศบาลนคร 
เทศบาลเมือง เกณฑ์ในการยกระดบัฐานะชุมชนขึน้มาเป็นเทศบาลระดบัต่าง ๆ นัน้ ได้แก่ จ านวน
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ประชากร,ความหนาแน่นเฉลี่ยต่อพืน้ที่ และรายได้ สมควรแก่การปฏิบติัหน้าที่ของเทศบาลเมือง 
(ส านกังานคณะกรรมการกฤษฏีกา, 2546) 

นอกจากนี ้การอนุรักษ์และพัฒนาเมือง โดยเมืองทัง้หลายเป็นมรดกทางวัฒนธรรม
ท้องถิ่นที่มนษุย์สร้าง ขึน้เพื่อปอ้งกนัสงัคมของตนจากภยัธรรมชาติ จากนัน้มนษุย์อยู่รอดปลอดภยั
จากการน าทรัพยากรธรรมชาติมาปัน้แต่งให้เกิดอรรถประโยชน์ และสดุท้ายมนษุย์จะภาคภูมิใจใน
คณุค่าของการมีชีวิตอยู่ ด้วยการรักษาสิ่งที่เป็นสญัลกัษณ์ของความส าเร็จและความศรัทธาของ
กลุ่มสงัคมเหนือสงัคมอ่ืน โดยเฉพาะทางจิตใจ จากการมองแบบองค์รวมแล้ว การอนุรักษ์และการ
พัฒนาเมือง เป็นการคิด การปฏิบัติ ที่สืบเนื่องกัน เพื่อบรรลุผลในการด ารงอยู่อย่างดีของสังคม
หนึ่ง ๆ หรือถ้าการด ารงอยู่อย่างยงัยืนของกลุ่มสงัคมท่ีเป็นเปา้หมายร่วมกนัแล้ว “การอนรัุกษ์และ
พัฒนาเมือง” จะเป็นเคร่ืองมือและกลยุทธส าหรับใช้ในการวางแผนค า้จุนสงัคมเมืองของเราให้มี
ปัจจบุนัและอนาคต ทัง้ในด้านปริมาณและคณุภาพที่เราทุกคนมีสิทธิที่จะพงึได้ซึ่งสิ่งที่ต้องอนุรักษ์
นัน้คือ มรดกทางวฒันธรรม (ดษุฏี ทายตะค,ุ 2539) 

ดังนัน้ การอนุรักษ์และฟื้นฟูเมือง หมายถึง การสงวนรักษา ดูแล ป้องกัน และ
ปรับปรุงเมืองหรือบริเวณของเมือง ที่มีลกัษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจและสงัคม ของแต่ละแห่งให้
ยงัคงเอกลกัษณ์เฉพาะ รวมถึงการเปิดโอกาสให้เกิดการเปลี่ยนแปลงไปสู่การพฒันาที่อย่างยัง่ยืน 
โดยรักษาดลุยภาพที่เหมาะสม โดยเน้นให้ประชาชนเป็นศนูย์กลางในการพฒันาและเข้ามามีส่วน
ร่วมในการวางแผน เพื่อให้แนวทางในการอนุรักษ์และฟืน้ฟูเมืองมีความสอดคล้องกับวิถีชีวิตและ
ความต้องการของคนในเมืองมากท่ีสดุ 

2.2 หลกัการของการอนรัุกษ์ 
หลักการการอนุ รักษ์ เปรียบเสมือนขอบเขตแนวคิดท่ีเป็นตัวก าหนดทิศทาง  

การอนุรักษ์พืน้ที่ที่มีความส าคญัทางประวัติศาสตร์ในภาพรวม สามารถน าเอาหลกัการเหล่านีไ้ป
ประยุกต์ใช้ให้มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับเอกลักษณ์ของพืน้ที่ ต่าง ๆ ต่อไป  ส าหรับ
หลกัการและเป้าหมายของการอนุรักษ์ ว่าการอนุรักษ์และสิ่งเปลี่ยนแปลงที่ต้องด าเนินควบคู่กัน 
และไม่สามารถปฏิเสธการปรับเปลี่ยนที่เกิดขึน้ตามยุคสมยั สภาพสงัคมที่ปรับเปลี่ยนไป มกัสง่ผล
ท าให้การเปลี่ยนแปลงสภาพแวดล้อมด้วย ทัง้นีก้ารอนุรักษ์เป็นสิ่งที่มีคณุค่าต้องมีการปรับเปลี่ยน
ใหม่กบัโครงสร้างเก่าของเมือง เนื่องด้วยข้อจ ากดัต่าง ๆ ท าให้ไม่สามารถสร้างเมืองใหม่ได้ จึงต้อง
มีการสร้างอาคารใหม่โดยที่ไม่รือ้หรือท าลายอาคารเก่า ตลอดจนต้องอนุรักษ์เอกลกัษณ์ของเมือง
หรือชุมชนไว้ (Roy Worskett, 1998) นอกจากนัน้ การอนุรักษ์ต้องมีความสัมพันธ์กับวิถีชีวิตใน
สังคมปัจจุบันด้วย กล่าวคือ การอนุรักษ์ไม่ใช่การปรับปรุงดัดแปลงอาคารขึน้ ไว้ส าหรับดึงดูด
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นักท่องเที่ยวเท่านัน้ เพราะประวัติศาสตร์ยังคงสื่อความหมายถึงปัจจุบัน ทัง้นีก้ารอนุรักษ์ต้อง
ค านึงถึงการรักษาสภาพแวดล้อม ความมีชีวิตของเมือง เพื่อเป็นการปลุกอดีตของเมืองขึน้มาอีก
ครัง้ แต่ความเจริญก้าวหน้าในปัจจุบนั และความเจริญทางวัฒนธรรมท้องถิ่นเพื่อการท่องเที่ยวก็
เท่ากบัเป็นการเร่ิมกระบวนการท าลายวฒันธรรม ดงันัน้ต้องสงวนรักษามรดกทางวฒันธรรมควบคู่
ไปกบัการพฒันาไปพร้อมกัน (Robert M., 1985) โดยหลกัการอนุรักษ์อนุสรณ์และสถาน คือ การ
อนุรักษ์อาคารสถานที่และบริเวณที่มนุษย์สร้างขึน้ หรือเป็นไปโดยธรรมชาติ และคุณค่าในด้าน
ศิลปกรรม สถาปัตยกรรม ประวติัศาสตร์ และสทุรียศาสตร์ ถือว่าเป็นเกียรติและมรดกของชาติและ
โลก การอนุรักษ์แผนใหม่จะไม่อนุรักษ์อย่างที่เรียกว่า “รักษาไว้ในตู้กระจก” แต่ต้องให้อาคาร 
สถานที่ หรือบริเวณนัน้ เป็นส่วนผสมผสานกลมกลืนไปกบัชีวิต และเป็นส่วนหนึ่งของกิจกรรมใน
สงัคมปัจจุบนั ซึ่งอนุรักษ์ถือเป็นผู้มีหน้าที่ในการฟืน้อดีตให้กลบัมารับใช้และเป็นประโยชน์แก่ชีวิต
ในสงัคมปัจจบุนั (นิจ หิญชีระนนัท์, 2534) 

ในกฎบัตรระหว่างประเทศเพื่อการอนุรักษ์เมืองและชุมชนเมืองประวัติศาสตร์ 
(Washington Charter, 2003) ระบหุลกัการส าคญัในการอนรัุกษ์ดงันี ้

1. ชุมชนเมืองไม่ว่าจะเป็นชุมชนที่พัฒนาอย่างค่อยเป็นค่อยไปตามกาลเวลา 
หรือชุมชนที่ เจริญขึน้ตามแผนพัฒนา เป็นสิ่ งที่แสดงถึงความหลากหลายของสังคมใน
ประวติัศาสตร์นัน้ 

2. การอนุรักษ์ต้องครอบคลุมพืน้ที่ชุมชนประวติัศาสตร์ ทัง้เมืองขนาดใหญ่และ
เมืองขนาดเล็ก หรือทัง้เมืองและเฉพาะใจกลางเมือง หรือย่านประวติัศาสตร์ รวมถึงพืน้ที่ที่มนุษย์
สร้างขึน้หรือเป็นโดยธรรมชาติ 

3. การอนุรักษ์ชุมชนเมืองและเมือง เพื่อส่งเสริมให้เกิดความกลมกลืนของทัง้วิถี
ชีวิตสังคมชุมชนและความเป็นส่วนตัวในพืน้ที่นัน้ ๆ และกระตุ้นให้เกิดการอนุรักษ์สมบัติทาง
วฒันธรรม ซึง่ก่อให้เกิดความทรงจ าแห่งมนษุยชาติ 

4. การอนุรักษ์เมืองและชุมเมืองประวติัศาสตร์ หมายถึง ขัน้ตอนที่จ าเป็นส าหรับ
การปกป้อง การอนุรักษ์ และการบูรณะเมือง เทียบเท่ากับการพัฒนาและการปรับปรุงให้
สอดคล้องกบัวิถีชีวิตร่วมสมยั 

2.3 จดุมุ่งหมายของการอนรัุกษ์ 
การด าเนินงานตามแผนการอนุรักษ์ พัฒนา,และฟื้นฟูเมืองนัน้,ในประเด็นค าถาม

ส าคญัที่จะเกิดขึน้ในกลุ่มผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย แต่ละกลุ่ม คือเมื่อเกิดการอนุรักษ์และฟืน้ฟูเมืองแล้ว
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จะเกิดขึน้แล้วผลประโยชน์อย่างไร ดังนัน้ การวิเคราะห์ถึงเหตผุลและจุดมุ่งหมายของการอนุรักษ์ 
จึงมีสว่นส าคญัที่จะตอบประเด็นค าถามเหลา่นี ้

จุดมุ่งหมายของการอนุรักษ์วัฒนธรรม คือ การดูแล รักษา และปกป้องคุณค่าของ
ย่านพืน้ที่หรือนิเวศชุมชน (Community Ecology) ผ่านการพิจารณาโดยองค์รวม ทัง้ในส่วน
กายภาพ วิถีชีวิต ประเพณี วัฒนธรรม และภูมิปัญญาท้องถิ่น รวมถึง ผู้คน และผู้ รู้ในท้องถิ่นที่
จะต้องเป็นผู้ ดูแลมรดกทางวัฒนธรรมนัน้ ๆ ไม่ใช่แค่การอนุรักษ์แต่เพียงวัด วัง โบราณสถาน
เหมือนในอดีต การอนุรักษ์ไม่ใช่การกระท าเพื่อให้เกิดภูมิทศัน์เชิงพิพิธภณัฑ์ แต่เป็นการพยายาม
ท าให้เกิดสิ่งแวดล้อมแบบมีชีวิต (Living Environment) ซึ่งเป็นประโยชน์ใช้สอยในปัจจุบัน
สามารถด าเนินไปได้อย่างผสมกลมกลืนกับการรักษาสมดุลของระบบนิเวศพืน้ที่ (ศิริวรรณ ศิลา
พชัรนนัท์, 2549) 

2.4 สิ่งที่ควรแก่การอนรัุกษ์ 
ในกระบวนการศึกษาเพื่อความเข้าใจกับลักษณะของเมือง (Urban Character) 

เพื่อให้สามารถอธิบายถึงองค์ประกอบและโครงสร้างของเมืองนัน้ นอกจากนัน้จะต้องวิเคราะห์
ทฤษฎีจินตภาพของเมือง (Image of the City) (Kevin Lynch, 2000) และองค์ประกอบทาง
กายภาพของชุมชนหรือเมืองแล้ว กระบวนการส าคัญจะน าไปสู่การก าหนดแนวทางอนุรักษ์และ
ฟืน้ฟเูมือง คือการวิเคราะห์องค์ประกอบเมืองที่ควรค่าแก่การอนรัุกษ์ ทัง้นีเ้พื่อก าหนดขอบเขตและ
ล าดับความส าคัญ (Priority) ของสิ่งที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์ให้คงอยู่เพื่อเป็นเอกลกัษณ์ของเมือง
หรือชมุชนนัน้ ๆ ซึง่ประกอบด้วย 

2.4.1 ลกัษณะเฉพาะของเมืองหรือชุมชน โดยเนือ้แท้ของการอนุรักษ์ สิ่งส าคัญ
อันดับแรกที่จะต้องอนุรักษ์ไว้นั่นก็คือ ลักษณะของเมือง (Character of Town) (Roy Worskett, 
1998) ในที่นีห้มายถึง เอกลกัษณ์เฉพาะ (Identity) ของเมืองอนัเกิดภาพลกัษณ์ (Image) ที่พบใน
รูปแบบและลกัษณะทางกายภาพ ซึ่งเป็นการรวมกลุ่มอาคาร หรือสิ่งปลกูสร้างอ่ืน สามารถพบอยู่
ในเมือง การใช้ย่านในการท างานของเมืองด้านกิจกรรมต่าง ๆ การแบ่งที่ดินเป็นส่วนต่าง ๆ ด้วย
ถนน หรือพืน้ที่โล่ง รูปแบทางเรขาของกลุ่มอาคารที่รวมตวักนั ลกัษณะความสงูของอาคาร รวมทัง้
ความสงูของลกัษณะภูมิประเทศ ซึ่งขนาดของชุมชนและจ านวนของประชากรถือเป็นส่วนส าคัญ
ประการหนึ่งของเอกลักษณ์ชุมชนเมืองด้วย นอกจากนีย้ังรวมถึงรูปแบบเฉพาะของเมืองหรือ
ลกัษณะทางผังเมือง โครงข่ายถนน รวมทัง้บรรยากาศภายในชุมชน ลกัษณะกิจกรรมทางเมือง 
โดยในการพิจารณาเอกลกัษณ์ของเมอืง (Alan Dobby, 1978) ต้องอาศยัองค์ประกอบหลายอย่าง
มาประกอบกนั ซึง่ท าให้เมืองนัน้มีลกัษณะที่พิเศษแตกต่างไปจากเมืองอื่น ๆ 
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2.4.2 สถาปัตยกรรม เป็นสิ่งที่มองเห็นง่ายและสร้างความประทับใจเป็นอันดับ
แรกก่อนที่จะให้สนใจพืน้ที่ โดยรอบ ประกอบด้วย อาคารหรือสิ่งปลูกสร้างอ่ืน ๆ นับตัง้แต่ 
อนุสาวรีย์ สะพาน ปราสาท พระราชวงั โบสถ์ วิหาร วดั หรือ ศาสนสถานอ่ืน ๆ องค์ประกอบนีใ้ห้มี
สภาพแวดล้อมที่ไม่ดี จะให้คุณค่าของสถาปัตยกรรมลดลงได้ ซึ่งงานสถาปัตยกรรมถือว่า เป็น
องค์ประกอบอย่างหนึ่งที่มีคุณค่าต่อเอกลักษณ์ของเมือง โดยอาจใช้เป็นตัวแทนของเมืองของ
ชุมชนทัง้หมดได้ รวมทัง้ยังสามารถใช้เป็นตวัแทนสถาปัตยกรรมในยุคสมยัต่าง ๆ  ที่สามารถบอก
เล่าถึงเหตุการณ์และความส าคญัทางประวติัศาสตร์ ศิลปกรรม วฒันธรรม ประเพณีของชุมชนได้ 
โดยในการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมให้เกิดคณุค่าในระดบัเมืองนัน้ จะต้องพิจารณาองค์ประกอบของ
เมืองและสิ่งแวดล้อมศิลปกรรม นบัว่ามีความส าคญัมากในฐานะเป็นสิ่งที่สง่เสริมและรักษาคณุค่า 
ตลอดจนคุณภาพของศิลปกรรมให้ด ารงคงอยู่และมีความส าคัญมากขึน้ และทางกลับกันหาก
สิ่งแวดล้อมที่เก่ียวข้องกับศิลปกรรมถูกท าลายหรือเสื่อมโทรมลงไป ย่อมส่งผลกระทบให้คณุภาพ
และคณุค่าของศิลปกรรมด้อยลงจนหมดความส าคญัในที่สดุ  

ตามแนวคิดของการอนุรักษ์แรกเร่ิมจะให้ความส าคัญการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมไว้
ค่อนข้างมาก เพราะอาคารและสิ่งปลูกสร้าง และสถาปัตยกรรมต่าง ๆ เป็นสิ่งที่มั่นคงแข็งแรง 
ความคงทนต่อการเสื่อมสลายตามธรรมชาติมีสงูกว่าประเภทอ่ืน ๆ และสามารถใช้สถาปัตยกรรม
เป็นสิ่งบ่งชีถ้ึงวิวฒันาการของชุมชนยุคสมยัต่าง ๆ ได้ ต่อมาแนวทางในการอนุรักษ์ได้ปรับเปลี่ยน
ไป โดยเน้นความส าคัญกับส่วนอ่ืน ๆ ที่นอกเหนือไปจากส่วนของสถาปัตยกรรม และดูความ
ต่อเนื่องของอาคารไปจนถึงการอนุรักษ์ในภาพรวมทัง้เมือง ซึ่งสามารถน าเอาบทบาทการใช้สอย
อาคารในเมืองนัน้ บ่งบอกวิถีชีวิตที่ท าให้รู้ว่าจุดเร่ิมต้นของการด ารงอยู่ ของชุมชนที่หยัง่รากฝังลึก
ในเมือง เกิดเป็นมรดกทางวัฒนธรรมท้องถิ่น นับตัง้แต่ภูมิปัญญา ที่สร้างสรรค์สงัคมเมืองลงใน
ธรรมชาติสภาพแวดล้อมที่ได้ประสานสอดคล้อง เกิดเป็นขนบธรรมเนียม ประเพณีอนัเก่ียวเนื่อง
กบัวิถีชีวิตของคนในท้องถิ่นนัน้ ๆ 

ดังนัน้ แนวทางในการอนุรักษ์ระดับท้องถิ่น จึงมีความหมายกว้างกว่าการอนุรักษ์
สถาปัตยกรรมเพียงอย่างเดียว หรือแม้แต่งานศิลปกรรมชิน้ใดชิน้หนึ่ง เพื่อให้เป็นเอกลกัษณ์ของ
มรดกทางวัฒนธรรมของท้องถิ่น ซึ่งเร่ิมจากบ้านแล้วขยายออกไปในระดับชุมชนและเมือง  
จากระยะเวลาของการตัง้ชุมชน และวิวฒันาการของเมือง ย่อมทิง้ร่องรอยต่าง ๆ ไว้เป็นหลกัฐาน
บนพืน้ที่ทัง้ที่เป็นรูปธรรมและนามธรรม ซึง่อาจจะกลา่วได้ว่า ท้องถิ่นใดที่มีวิวฒันาการมายาวนาน
นัน้จะต้องมีสิ่งที่แสดงออกจากคนในท้องถิ่นในด้านต่าง ๆ มากมาย ดังนัน้  การอนุรักษ์ท้องถิ่นจึง
ไม่อาจอนรัุกษ์เพียงสิ่งหนึ่งสิ่งเดียว แต่ต้องประกอบด้วย 
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1) สถาปัตยกรรม ได้แก่ ,อาคารที่มีคุณ ค่าทางประวัติศาสตร์ของท้องถิ่น  
ทัง้อาคารเด่ียว กลุม่อาคาร และความต่อเนื่องของอาคาร 

2) อนุสรณ์สถาน ได้แก่ โบราณสถาน ซากแห่งความรุ่งเรืองในอดีต แหล่ง
โบราณคดีทางธรรมชาติ และความส าคญัทางประวติัศาสตร์โบราณคดี 

3) ชุมชน ได้แก่ ชุมชนเมือง หรือชุมขนชนบทที่ยงัคงด าเนินวิถีชีวิต กิจกรรมของ
ชมุชนที่เก่ียวเนื่องกบักิจกรรมของเมือง และย่านประวติัศาสตร์ต่าง ๆ ของชมุชนโบราณ 

4) ศิลปกรรมและวัฒนธรรมประเพณี ได้แก่ ศิลปวัตถุ และศิลปกรรม แบบแผน
วิถีชีวิตของคนในท้องถิ่น วัฒนธรรมขนบธรรมเนียม ประเพณี คติความเชื่อ และภูมิปัญญา
ชาวบ้าน 

2.5 แนวคิดการก าหนดแนวทางการอนรัุกษ์และฟืน้ฟู 
แนวทางการอนุรักษ์ พัฒนา และฟื้นฟูเมืองที่เหมาะสม จ าเป็นจะต้องมีหลักการ

พฒันาพืน้ที่ที่มีคณุค่าและเป็นเอกลกัษณ์ของเมือง (Roy Worskett, 1998) ดงันี ้
2.5.1 ความสัมพันธ์ของภูมิทัศน์เมือง (Town Landscape Relationship) ภูมิ

ทศัน์เมืองเป็นสิ่งที่บ่งบอกถึงเอกลกัษณ์ของเมืองได้ โดยเรามกัจะเข้าใจว่า ขนาดของเมือง จ านวน
ประชากร รูปแบบอาคาร ลักษณะภูมิประเทศ และขอบเขตของเมือง เป็นส่วนที่ช่วยก าหนดให้
เมืองแต่ละเมืองมีเอกลกัษณ์ ซึง่ขนาดของเมืองเป็นองค์ประกอบหลกัที่แสดงให้เห็นลกัษณะเฉพาะ
ของเมือง ๆ หนึ่ง เพราะการเปลี่ยนแปลงของเมืองหนึ่งเมืองโดยนบัตัง้แต่ความเป็นหมู่บ้าน,พฒันา
ไปสูค่วามเป็นเมือง จะด าเนินต่อเนื่องอยู่บนลกัษณะภูมิทศัน์เฉพาะของเมืองนัน้ ๆ อีกทัง้ยงัเป็นสิ่ง
ที่ใช้บ่งบอกได้ถึงประวัติศาสตร์ของเมืองและพืน้ที่ต่อเนื่อง เหตุผลทางภูมิศาสตร์ในการตัง้เมือง 
ขอบเขตและคุณค่าทางโบราณคดีของเมือง รวมไปถึงการสะท้อนออกมาในทางทัศนียภาพของ
เมืองในระดับต่าง ๆ ที่เรามองเห็น ความสมัพันธ์ของภูมิทัศน์เหล่านีเ้ป็นส่วนหนึ่งที่กระตุ้นให้เกิด
การจดจ าในมโนภาพของเมืองนัน้ ๆ 

2.5.2 ก าหนดนโยบายในเร่ืองความสงูของอาคาร (High Building Policy) โดยมี
การค านึงถึงเส้นขอบฟ้าเดิมของเมือง (Skyline) รวมไปถึงจุดรวมสายตา (Focal Point) และ
ทัศนียภาพระหว่างอาคาร รวมไปถึงบรรยากาศโดยรวมของเมืองอีกด้วย ทัง้นีอ้าจใช้มาตรการ
เก่ียวกบัอาคารสงูมาใช้ก าหนดแนวทางในการอนุรักษ์ และพฒันาเมือง ซึ่งสามารถท าได้สองระดบั
ด้วยกัน คือ การควบคมุอาคารสงูที่สร้างขึน้ใหม่ให้สอดคล้องกับเส้นขอบฟ้าเดิม และการป้องกัน
ทศันียภาพภายในเมือง โดยมุ่งให้ความส าคญัในการอนรัุกษ์พืน้ที่ในย่านประวติัศาสตร์ โดยเฉพาะ
การสร้างเกณฑ์ควบคุมขนาดของอาคารและเส้นขอบฟ้าของเมือง ในย่านชุมชนที่มีอาคารสูง   
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ซึ่งเป็นจุดหมายตาของเมือง (Landmark) เช่น เจดีย์ การสร้างอาคารขึน้ใหม่ หรือการออกแบบ
อาคารจะต้องรับกบัเส้นขอบฟ้าเดิมของจุดหมายตาเหล่านัน้ หรืออีกนยัยะหนึ่งคือ จะต้องไม่สร้าง
อาคารที่มีขนาดและรูปทรงที่ลดคณุค่าหรือขดัแย้งกับอาคารเดิมและมีเส้นขอบฟ้าที่กลมกลืนกับ
อาคารเดิมที่มีคณุค่าทางประวติัศาสตร์ 

2.5.3 ก าหนดแนวทางในการออกแบบภูมิทัศน์เมือง (Townscape Discipline)  
ในเมืองแต่ละเมืองจะมีเอกลักษณ์ในการวางผัง การตัดถนน การออกแบบพืน้ที่โล่งว่าง (Open 
Space) การจดัที่ว่างระหว่างอาคาร บางเมืองอาจมีก าแพงเมืองหรือประตเูมืองเก่าที่เป็นลกัษณะ
พิเศษของเมืองนัน้ แนวทางในการออกแบบหรือพัฒนาภูมิทัศน์เมืองจะต้องมีการปรับเปลี่ยนให้
เกิดความเหมาะสมกับลกัษณะเฉพาะของเมือง ทัง้การพัฒนาและการพืน้ฟูเมืองให้กลบัมาสู่วิถี
ชีวิตปัจจุบนัของคนในเมืองโดยยังคงไว้ซึ่งความมีชีวิตชีวา และความมีเอกลักษณ์ของย่านนัน้  ๆ  
ในการปรับปรุงแก้ไขภูมิทัศน์เมืองต้องค านึงถึงความเหมาะสมกับเอกลักษณ์ของพื น้ที่นัน้ ๆ 
ตลอดจนค านึงถึงลกัษณะทางกายภาพและคณุภาพทางสายตาของเมือง (Visual Quality) เพื่อให้
เกิดความรู้สกึสมัพนัธ์กบัโครงสร้างเดิมของเมืองให้มากที่สดุเท่าที่จะเป็นไปได้ 

2.5.4 ก าหนดแผนนโยบายในการออกแบบลกัษณะทางกายภาพของอาคารที่จะ
สร้างขึน้ใหม่ให้เหมาะสมกบัย่าน (Design of Infilling) ผลกระทบของการอนุรักษ์,หรือการก าหนด
เขตในการอนรัุกษ์ ไม่ได้ครอบคลมุเพียงแต่การวางแผนหรือเป็นเพียงนโยบายท่ีจะอนรัุกษ์ แต่จะให้
ความส าคัญกับการน าอาคารต่าง ๆ กลบัมาใช้ใหม่ในวิถีชีวิตปัจจุบนัของคนในเมืองมากขึน้ ท าให้
เกดิผลกระทบโดยตรงต่ออาคาร กลุม่อาคารที่มีคณุค่าทางประวติัศาสตร์ จากการพฒันาพืน้ที่และ
กลุ่มอาคารที่เกิดขึน้ใหม่ โดยในการออกแบบลกัษณะทางกายภาพของอาคารจะต้องไม่ท าลาย
ระบบถนนโบราณ หรืออาคารประวัติศาสตร์ การสร้างอาคารใด ๆ จะต้องออกแบบให้มีความ
กลมกลืนกับอาคารเก่าแก่ที่ปรากฏอยู่แล้วภายในย่านนัน้ ๆ สิ่งส าคัญที่สุดในการสร้างอาคารขึน้
ใหม่จะต้องพยายามรักษาเส้นขอบฟ้าเดิมของเมือง (Skyline) และด้านหน้าของอาคาร (Facade) ให้
อยู่ในรูปแบบและยคุสมยัเดียวกนักบัอาคารเก่า (Same Style and Same Period) อีกด้วย 

แนวความคิดอีกแนวความคิดหนึ่งที่ใช้อย่างแพร่หลายในประเทศไทย นั่นคือ ระบบ
เพื่อการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมทางวฒันธรรม (Cultural Environment Conservation System) ซึง่ถูก
พัฒนาขึน้มาอยู่บนฐานความคิดของการอนุรักษ์เชิงบูรณาการที่เน้นการดูคุณค่าอย่างรอบด้าน
และพิจารณาร่วมกนั มิได้ให้คณุค่าเฉพาะด้านความสวยงามและเฉพาะองค์ประกอบย่อยเหมือน
เช่น วิธีการอนรัุกษ์โบราณสถานในอดีต 
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ดังนัน้ ระบบจึงให้ความส าคัญทุก ๆ กระบวนการกับคุณค่าโดยรวม (Collective 
Value) บนพื น้ ฐานของการพิ จารณ าพื น้ที่ แบบที่ ยั งมี ชี วิ ตอยู่  (Living Environment) ให้
ความส าคัญครอบคลมุถึงสิ่งที่เป็นวิถีชีวิตของผู้คน ชุมชน และภูมิปัญญาท้องถิ่นหรือเรียกรวมว่า 
ระบบนิเวศท้องถิ่น แทนที่จะเป็นการอนุรักษ์เพียงองค์ประกอบเด่ียว หรือโบราณสถานแยกจาก
พืน้ที่โดยรอบ 

คณุค่าที่ใช้พิจารณาประกอบไปด้วยทัง้ คณุค่าวฒันธรรม และคณุค่าเศรษฐกิจสงัคม
ท่ีร่วมสมัย (Contemporary Socioeconomic Value),ซึ่งมีความจ าเป็นที่จะต้องได้มีการร่วม
ด าเนินการจากภาคสว่นที่หลากหลาย เพื่อให้บรรลวุตัถปุระสงค์ดงักลา่ว 

ขัน้ตอนในระบบได้ถูกพัฒนาขึน้โดยตัง้อยู่บนเงื่อนไขที่ส าคัญ และตรงกนักับบริบท
ของไทยคือ การมีข้อจ ากัดทางด้านทรัพยากรบุคคลและงบประมาณ ดังนัน้การด าเนินการของ
ระบบจึงจ าเป็นที่จะต้องมีประสิทธิภาพ ใช้ทรัพยากรน้อย แต่ยังคงมีความสามารถที่ระบุและ
บนัทึกข้อมูลให้ครอบคลุมเพียงพอต่อการเลือกแผนนโยบายและวิธีการในการบริหารการจัดการ
แหล่งวัฒนธรรมอนัมีความหลากหลายได้อย่างยั่งยืน ในรายละเอียดที่จ าเป็นเหมาะสม และเท่า
ทันต่อการเปลี่ยนแปลงอันจะน าไปสู่การเสื่อมคุณค่า และการสูญหายไปของแหล่งมรดกทาง
วฒันธรรมดงักล่าว ขัน้ตอนแบ่งเป็น 2 ระยะส าคญั คือ 1) การศึกษาระดบักว้าง และ 2) การศึกษา
ระดบัรายละเอียด 

การศกึษาระดบักว้างเป็นการศกึษาเพื่อสรุปภาพรวมของพืน้ที่อย่างรวดเร็ว มีผลผลิต
ส าคัญ คือ ทะเบียนแหล่งสิ่งแวดล้อมทางวัฒนธรรม (Cultural Environment Inventory) เพื่อใช้
เป็นฐานข้อมลูประกอบการตดัสินใจในการด าเนินงานการศึกษาระดบัรายละเอียด ซึง่ใช้ระยะเวลา
และทรัพยากรบุคคลจ านวนมาก นอกจากนัน้  ขัน้ตอนการท างานของระบบที่ยื่นเสนอยังพบ
ความสมัพนัธ์กบัการกิจกรรมและกระบวนการมีสว่นร่วมของชุมชนที่สามารถเข้ามาร่วมด าเนินการ
ได้ในแต่ละขัน้ตอนย่อย ๆ ทัง้นีก้ระบวนการในระบบทัง้หมด ไม่ใช่การด าเนินการเพียงครัง้เดียวจบ
เหมือนในอดีต แต่เป็นการท างานอย่างต่อเนื่องร่วมกนัในท้องถิ่นของทุกภาคสว่น โดยกระบวนการ
ท าซ า้ดังกล่าวจะมีทัง้ในส่วนที่เป็นวงจรระยะสัน้ คือ การด าเนินการศึกษาในระดบัรายละเอียดซ า้
ในพืน้ที่อ่ืน ๆ ที่เหลือตามที่ปรากฏในทะเบียนแหล่งสิ่งแวดล้อมทางวฒันธรรม หรือเป็นวงจรระยะ
ยาว ที่อาจจะต้องมีการทบทวนด าเนินการซ า้เพื่อตรวจสอบความถูกต้องของการศึกษาในระดับ
กว้างเป็นครัง้คราวตามความเหมาะสม 
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2.6 แนวคิดเก่ียวกบัการพฒันาอย่างยัง่ยืน 
แนวความคิดการพฒันาอย่างยัง่ยืน เป็นการพฒันาที่ค านึงถึงความสมดลุของการใช้

ประโยชน์จากทรัพยากร และการอนุรักษ์เพื่อประโยชน์สงูสดุในระยะยาว เมือง หรือชุมชนโบราณ
ถือเป็นมรดกทางวัฒนธรรมอันล า้ค่าที่บรรพบุรุษหรือผู้คนในอดีตได้สร้างสรรค์ไว้ และส่งผ่านมา
จนถึงคนรุ่นปัจจุบนั ที่ต้องรู้จกัใช้ประโยชน์อย่างเหมาะสม เพื่อส่งต่อมรดกทางวฒันธรรมนีไ้ปให้
ลูกหลาน หรือผู้ คนในรุ่นต่อ ๆ ไปในอนาคต โดยแนวความคิดในการพัฒนาอย่างยั่งยืนเป็น
แนวความคิดที่สืบเนื่องมาจากการอนรัุกษ์ การพฒันาอย่างยัง่ยืน หมายถึง รูปแบบการใช้ประโยชน์
ที่มีอย่างมีประสิทธิภาพเพื่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุ (วราพร ศรีสพุรรณ, 2544) 

แนวทางที่ส าคญัประการหนึ่งที่ก่อให้เกิดความยัง่ยืนในแนวทางการอนุรักษ์และฟืน้ฟู
ชมุชนเมือง คือ การมีส่วนร่วมของประชาชนในการวางแผน กล่าวคือ การให้โอกาสและอ านาจแก่
ประชาชนให้เข้ามามีส่วนร่วมในการก าหนดทิศทางการอนุรักษ์และพฒันาเมือง ท่ีเป็นถิ่นฐานบ้าน
เกิดของตน ทัง้นีเ้พื่อให้แนวทางการอนุรักษ์และฟืน้ฟูชุมชนเมืองสามารถตอบสนองความต้องการ
ของประชาชนจากทุกภาคส่วนและสอดคล้องกับสถานการณ์ที่เป็นจริงในพืน้ที่ และยังเป็นการ
สร้างแนวร่วมในการน าแผนไปปฏิบติัจริงโดยภาคประชาชน ท าให้ภาครัฐประหยดังบประมาณใน
ด้านบุคลากร และยังมีส่วนช่วยให้ประชาชนมีจิตส านึกในการรัก ,และหวงแหนมรดกทาง
วฒันธรรมของชมุชนในฐานะเจ้าของบ้าน  

2.7 แนวคิดเก่ียวกบัคณุค่าและเอกลกัษณ์ของเมือง 
แนวความคิดในการอนรัุกษ์คณุค่า (Value) ท่ีได้รับการยอมรับในวงกว้าง แบ่งคณุค่า

ของเมืองออกเป็น 4 ข้อ (ญาดา นาคสิทธ์ิ, 2549) ดงันี ้
1) คุณค่าทางสังคม (Social Value) หมายถึง วัฒนธรรมที่เกิดจากการคงอยู่

อย่างต่อเนื่องของสถานที่ โดยมุ่งเน้นที่จะรักษาความสมดลุของความสมัพนัธ์ระหว่างอดีต ปัจจบุนั 
และอนาคต คุณลกัษณะของเมือง ถือเป็นบนัทึกที่มีชีวิตที่สามารถบอกเล่าเร่ืองราววิวัฒนาการ
ทางสงัคม และมีความส าคญัก็ต่อเมื่อปัจจุบนัมีการปรับเปลี่ยนอย่างรวดเร็วแสดงถึงความต่อเนื่อง 
(Continuity) และลกัษณะเฉพาะ (Identity) ของสงัคม 

2) คุณค่าทางความงาม (Aesthetic Value) โดยยุคแรก ๆ ของแนวคิดการ
อนุรักษ์มุ่งเน้นให้ประชาชนตระหนักถึงคุณค่าทางศิลปะของโบราณวัตถุ โบราณสถาน และงาน
ด้านสถาปัตยกรรม 

3) คุณค่าทางประวัติศาสตร์และการศึกษา (Historical and Academic Value) 
โดยทั่วไปประวัติศาสตร์มีความส าคัญอย่างยิ่งต่อการท าความเข้าใจสภาพที่เป็นไปของเมือง 
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ปัจจุบันอาคารหรือเมืองที่สามารถตัง้อยู่ได้นานกว่าช่วงอายุของมนุษย์ หากได้รับการซ่อมแซม 
ดแูลอย่างถกูต้องและเหมาะสม ท าให้เป็นบนัทกึทางประวติัศาสตร์ชิน้ส าคญัของเมืองได้ 

4) คุณ ค่าทางนิ เวศวิทยา (Ecological Value) หมายถึง การใช้ท รัพยากร 
ธรรมชาติที่มีอยู่ให้เกิดประโยชน์และมีประสิทธิภาพ เช่น อาคารพาณิชย์เดิมจะสะท้อนถึงความ
รุ่งเรืองของเศรษฐกิจในอดีต สมควรได้รับการปรับปรุง รักษา บูรณะ โดยไม่รือ้ถอน เพื่อรักษา
ระบบนิเวศของเมืองให้คงคณุค่าสงูสดุ 

เอกลกัษณ์ของเมือง หมายถึง คุณลักษณะของเมือง (Character of Town) อันเกิด
จากภาพรวมของลักษณะทางกายภาพ เป็นอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างอ่ืน ๆ ที่ปรากฏอยู่ในเมือง  
โดยพิจารณาจากองค์ประกอบที่ท าให้พืน้ที่นัน้มีลกัษณะที่พิเศษแตกต่างจากพืน้ที่อ่ืน ๆ ทัง้นีห้มาย
รวมถึงความต่อเนื่องของการด ารงชีวิตของสงัคมที่ตัง้อยู่บริเวณพืน้ที่หรือเมืองนัน้ เช่น กิจกรรม
ของเมืองที่เป็นแบบแผนความเป็นอยู่ที่ยงัคงมีอยู่อย่างต่อเนื่องจากอดีตจนถึงปัจจบุนั 

ลกัษณะเฉพาะของท้องถิ่น สามารถมองเห็นได้จากองค์ประกอบทางกายภาพที่มี
ลกัษณะเฉพาะ เก่ียวกับจินตภาพของเมือง (Image of the City) ท่ีได้มาจากการวิเคราะห์ระบบ
มโนทัศน์ที่ เกิดจากเอกลักษณ์ (Identity) โครงสร้าง (Structure) และความหมาย (Meaning) 
กล่าวคือสิ่งต่าง ๆ ที่ประกอบกันขึน้มาเป็นเมืองนัน้,มีลักษณะเฉพาะของตนเอง (Individuality) 
และมีความสมัพนัธ์ทางกายภาพของต าแหน่งที่มีต่อกนั รวมทัง้ต่อผู้ รับรู้ด้วย โดยสื่อถึงความเข้าใจ 
ก่อให้ เกิดความ รู้สึกและทัศนคติด้านการใช้สอยหรือทางอารมณ์  องค์ประกอบที่แสดง
ลักษณะเฉพาะมี  5 อย่าง ประกอบด้วย ทางสัญจร (Pathways),ย่าน (Districts),ขอบเขต 
(Edges),จุดหมายตา (Landmark) และจุดรวม (Nodes) (Kevin Lynch, 2000) เนื่ องจาก
องค์ประกอบทัง้ 5 ประการ สรุปว่า หากสภาพแวดล้อมของเมืองที่มีการจัดองค์ประกอบที่
เหมาะสมสอดคล้องกันจะท าให้เกิดเอกลักษณ์ด้านจินตภาพที่ชัดเจน ส่งผลให้เมืองนัน้ ๆ สร้าง
ความประทบัต่อผู้พบเห็นในที่สดุ ดงันัน้ การศึกษาเอกลกัษณ์เฉพาะของท้องถิ่น จากองค์ประกอบ
ทางกายภาพของชุมชน จะเป็นตวับ่งชีใ้ห้เห็นองค์ประกอบที่มีลกัษณะเด่นควรแก่การอนุรักษ์และ
พฒันาให้ด ารงความส าคญัต่อชมุชนหรือเมืองนัน้ต่อไป 

ภูมิทัศน์เป็นสิ่งที่บ่งบอกลักษณะเฉพาะของพืน้ที่ได้ทัง้ประชากร รูปแบบอาคาร 
ลกัษณะภูมิประเทศ ขนาดพืน้ที่เป็นองค์ประกอบหลกัที่แสดงให้เห็นถึงการเปลี่ยนแปลง  และบ่ง
บอกถึงประวติัศาสตร์และพืน้ที่ต่อเนื่องอื่น ๆ ในการปรับปรุงภูมิทศัน์จะต้องให้เกิดความเหมาะสม
กับลักษณะเฉพาะของพืน้ที่ ,โดยยังคงไว้ซึ่งวิถีชีวิตและเอกลักษณ์ของย่านนัน้ ๆ เพื่อให้เกิด
ความรู้สกึสมัพนัธ์กบัโครงสร้างเดิมของเมืองให้มากที่สดุ (Roy Worskett, 1998) 
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เอกลกัษณ์หรือลกัษณะเฉพาะประกอบด้วยส่วนต่าง ๆ ได้แก่ ลกัษณะทางกายภาพ 
กิจกรรม และการสื่อความหมาย โดยปฏิสัมพันธ์ขององค์ประกอบนีเ้องที่สร้างจิตวิญญาณแห่ง
สถานที่ (Spirit of Place) เพื่อให้บรรลุความส าเร็จในการด าเนินการอนุรักษ์และฟื้นฟูกิจกรรมใน
สภาพแวดล้อมของเมือง 

1) ลกัษณะเฉพาะทางกายภาพ และรูปลกัษณะโครงสร้างทางกายภาพที่แท้จริง
ของสถานที่ ลกัษณะดัง้เดิมของอาคาร ภมูิทศัน์ ภมูิอากาศ และลกัษณะของสนุทรียภาพ 

2) กิจกรรมและหน้าที่ซึง่สงัเกตได้ ผู้คนมีปฏิสมัพนัธ์กบัพืน้ที่อย่างไร สถาบนัทาง
วฒันธรรมมีผลอย่างไร และอาคารภมูิทศัน์ถกูใช้งานอย่างไร 

3) การสื่อความหมายหรือสัญลักษณ์เป็นสิ่งที่ค่อนข้างซับซ้อน เร่ิมต้นด้วยผล
จากความมุ่งหมายหรือประสบการณ์ของมนุษย์ คุณลักษณะของสถานที่ บางส่วนเป็นส่วนสืบ
เนื่องมาจากการที่คนตอบสนองต่อลกัษณะทางกายภาพและหน้าที่ใช้สอยโดยลกัษณะเฉพาะของ
เมืองควรอยู่บนรากฐานของสิ่งต่อไปนี ้ลักษณะทางสถาปัตยกรรม ภูมิอากาศ ปริมาณแสง 
ปริมาณน า้ฝน และความต่างในอณุหภูมิ ลกัษณะทางธรรมชาติที่มีเอกลกัษณ์เฉพาะตวั ความทรง
จ าและการถ่ายทอดความหมายของสถานที่ต่อบุคคลที่เคยมีประสบการณ์ด้วยการใช้วัสดุพืน้ถิ่น 
ฝีมื อช่าง ระดับการรับ รู้ในจุดต าแหน่ งของอาคารและประวัติศาสตร์ คุณ ค่าของผู้ คน
สภาพแวดล้อมสาธารณะอนัทรงคณุค่าและเข้าถึงได้ กิจกรรมที่พบมากในเมือง ทัง้ในรายวนัและ
ช่วงฤดฝูน 

ใน พ.ศ. 2530 อิโคโมส (ICOMOS) ได้มีข้อตกลงในกฎบัตรวอชิงตัน (Washington 
Charter, 2003) ว่าเมืองหรือชมุชนมลีกัษณะเฉพาะนัน้สามารถแสดงออกได้โดยทาง 

- แบบรูปการใช้ที่ดินและรูปแบบการสญัจร 
- ความสมัพนัธ์ระหว่างสว่นที่เป็นสิ่งก่อสร้างและพืน้ที่เปิดโลง่ 
- ลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ได้แก่ ขนาด สดัสว่น รูปแบบ โครงสร้างวสัดุ การตกแต่ง 
- ความสมัพนัธ์ระหว่างชมุชนกบัสิ่งแวดล้อม 
 - รูปแบบกิจกรรมของชมุชน 

จากการศึกษาเก่ียวกับองค์ประกอบของเมืองที่ท าให้เกิดเอกลักษณ์ สามารถแบ่ง
องค์ประกอบของเมืองเพื่อท าการวิเคราะห์เป็นประเภทใหญ่ ๆ ได้แก่ 

1) องค์ประกอบทางกายภาพ เป็นปัจจัยที่รองรับกิจกรรมในการด ารงชีวิตของ
พลเมือง ได้แก่ ลกัษณะอาคารบ้านเรือนและสิ่งแวดล้อม การตัง้ถิ่นฐาน การใช้ที่ดิน ถนนหนทาง 
การคมนาคม พืน้ที่โลง่ว่าง 
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2) องค์ประกอบทางด้านเศรษฐกิจ เป็นองค์ประกอบที่ส าคัญของการประกอบ
อาชีพกิจกรรมทางเศรษฐกิจของชมุชน 

3) องค์ประกอบด้านสงัคมวฒันธรรม เป็นองค์ประกอบที่ช่วยให้สงัคมอยู่ได้อย่าง
สงบสขุ ได้แก่ เชือ้ชาติ กิจกรรมประจ าวนั ประเพณี วฒันธรรม และความเชื่อชมุชน 
 
3. แนวคิดเกี่ยวกับระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ 

3.1 ความหมายของระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geographic Information System) หรือ  GIS 

ประกอบด้วยระบบสารสนเทศ (Information System) หมายถึง การปฏิบติั รวบรวม จัดเก็บ และ
วิเคราะห์ข้อมูลที่ต้องการได้ภายในระยะเวลารวดเร็ว สามารถน าข้อมูลสารสนเทศที่เป็นผลการ
วิเคราะห์น าไปประยุกต์ใช้ในขัน้ตอนการตัดสินใจของผู้บริหารระดบัสงูส าหรับการปฏิบติัการใด ๆ 
และภูมิศาสตร์ (Geography) ถ้าพิจารณาจากรากศัพท์แล้ว Geo หมายถึง โลก และ Graphy 
หมายถึงการเขียน ดังนัน้ Geography หมายถึง การเขียนเร่ืองราวเก่ียวโลก (สรรค์ใจ กลิ่นดาว, 
2542) หรือกระบวนการท างานข้อมูลและสารสนเทศด้วยระบบคอมพิวเตอร์เก่ียวกับข้อมูลเชิง
พืน้ที่ให้มีความสัมพันธ์กับต าแหน่งพืน้ที่ หรือการบริหารจัดการฐานข้อมูลเชิงพืน้ที่ รวมทัง้เป็น
เทคโนโลยีที่ในการจดัเก็บ จดัการ รวบรวมข้อมลู และการสืบค้นข้อมลู เพื่อจดัเตรียมและปรับแต่ง 
ส าหรับการวิเคราะห์และการแสดงผลข้อมูลแผนที่เพื่อให้สอดคล้องตามวัตถุประสงค์การใช้งาน
ต่อไป (สเุพชร จิรขจรกลุ, 2560) 

โดยสรุปแล้ว ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geographic Information System : 
GIS) หมายถึง ระบบคอมพิวเตอร์ โปรแกรมที่ออกแบบเพื่อสนับสนุนการน าเข้าข้อมลู (Capture) 
การจัดการข้อมูล (Management) การปรับแต่งข้อมูล  (Manipulation) การวิเคราะห์ข้อมูล 
(Analysis) และการแสดงผล  (Display) ในระบบข้อมูลเชิ งพื น้ที่ที่ เชื่ อมโยงกับ ข้อมูล เชิ ง
คุณลักษณะเพื่อสนับสนุนการตัดสินใจ วางแผน และการจัดการต่าง  ๆ ให้สอดคล้องตาม
วตัถปุระสงค์การใช้งานได้ โดยมีลกัษณะการท างานของระบบสารสนเทศภมูิศาสตร์ ดงันี ้

1) การน าเข้าข้อมูล (Data Capture) เป็นการน าเข้าข้อมูลต่าง ๆ ให้กับเคร่ือง
คอมพิวเตอร์ ซึ่ งข้อมูลดังกล่าวประกอบด้วย ข้อมูลเชิงพื น้ที่  (Spatial Data) และข้อมูลเชิ ง
อรรถาธิบาย (Attribute Data) เป็นข้อมลูเก่ียวคณุลกัษณะต่าง ๆ ของพืน้ที่นัน้ ๆ 

2) การจดัการข้อมลู (Data Management) เป็นการจดัการข้อมลูอย่างเป็นระบบ 
สร้างแฟ้มข้อมูล จัดการข้อมูลแยกเป็นหมวดหมู่ และเชื่อมโยงระหว่างข้อมูลเชิงพืน้ที่กับข้อมูล
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อรรถาธิบาย เพื่อให้ข้อมูลมีความถูกต้องและง่ายต่อการปรับปรุง แก้ไข,วิเคราะห์ และการเรียกใช้
ข้อมลู 

3) การปรับแต่งข้อมูล (Manipulation) ข้อมูลที่ ได้ รับเข้าสู่ ระบบบางอย่าง
จ าเป็นต้องได้รับการปรับแต่งให้เหมาะสมกับงาน เช่น ข้อมูลบางอย่างมีขนาด,หรือมาตราส่วน 
(Scale) ที่แตกต่างกนั,หรือใช้ระบบพิกดัแผนที่ที่แตกต่างกนั ข้อมลูเหล่านีจ้ะต้องได้รับการปรับให้
อยู่ในระดบัเดียวกนั 

4) การวิเคราะห์ข้อมูล (Data Analysis) เป็นการน าข้อมูลเชิงพืน้ที่หลาย ๆ ชัน้
ข้อมูล  (Layer) มาซ้อนทับกัน  (Overlay) เพื่ อท าการวิ เคราะห์และก าหนดเงื่อนไขต่าง  ๆ  
โดยคอมพิวเตอร์ตามวตัถุประสงค์หรือแบบจ าลองโมเดล 

5) การแสดงผลข้อมูล (Data Display) เป็นการน าผลการวิเคราะห์ข้อมูลซึ่ง
อาจจะอยู่ในรูปของตัวเลขหรือข้อมูลภาพแผนที่ที่แสดงผลตามหน้าจอคอมพิวเตอร์ เคร่ืองพิมพ์ 
หรือเคร่ืองพิมพ์แผนที่ขนาดใหญ่ 

3.2 องค์ประกอบของระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
ระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ ประกอบด้วย 5 สว่น คือ 

3.2.1 เคร่ืองอปุกรณ์ (Hardware) เคร่ืองมือที่เป็นองค์ประกอบที่สามารถจบัต้อง
ได้ เพื่อใช้ในการน าเข้าข้อมูล ประมวลผล แสดงผล และผลิตผลลัพธ์ของการท างาน เช่น 
คอมพิวเตอร์ สแกนเนอร์ ดิจิไทเซอร์ จีพีเอส  

3.2.2 โปรแกรมหรือชุดค าสัง่ (Software) เป็นองค์ประกอบที่สัง่ให้เคร่ืองอปุกรณ์
ท างานได้ตามที่ต้องการ เช่น โปรแกรม ArcGIS, QGIS, Mapinfo Professional  

3.2.3 บคุลากร (People) ผู้ที่ปฏิบติัหน้าที่และจดัการให้องค์ประกอบทัง้หมดของ
ระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์,ท างานประสานกนัจนได้ผลลพัธ์ที่ต้องการออกมา 

3.2.4 วิธีหรือขัน้ตอนปฏิบัติงาน (Methodology หรือ Procedure) ขัน้ตอนการ
ท างาน ตัง้แต่การน าเข้า การจัดการ การปรับแต่ง การวิเคราะห์ และการแสดงผลข้อมูล เพื่อ
สนบัสนนุการตดัสินใจ วางแผน และการจดัการต่าง ๆ ให้สอดคล้องตามวตัถปุระสงค์การใช้งานได้ 

3.2.5 ข้อมลู (Data) ข้อมลูเท็จจริงที่ได้จากแหล่งข้อมลูปฐมภูมิหรือข้อมูลทุติยภูมิ 
แล้วน ามาจดัเป็นระบบเพื่อป้อนเข้าสู่ระบบคอมพิวเตอร์ ให้ท าการประมวลผลเป็นผลลพัธ์ออกมา
ซึ่งทัง้หมดจะต้องเก่ียวข้องกับระบบคอมพิวเตอร์เข้ามาช่ วยในการจัดการ ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์ กล่าวคือ ระบบคอมพิวเตอร์ ที่มีทัง้ส่วนของ ฮาร์ดแวร์ ซอฟต์แวร์ ข้อมูลต่าง ๆ บุคลากร
เป็นผู้ใช้ระบบคอมพิวเตอร์ด้วยวิธีปฏิบติัต่าง ๆ เพื่อให้ได้มาซึง่ผลลพัธ์คือ สารสนเทศ 



  

 

32 

3.3 ลกัษณะข้อมลูของระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
ลกัษณะของข้อมลูระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ แบ่งเป็น 2 ลกัษณะ คือ  

3.3.1 ข้อมูลเชิงพืน้ที่ (Spatial Data) เป็นข้อมูลที่เก่ียวข้องกับต าแหน่งที่ตัง้ของ
ข้อมูลต่าง ๆ บนพืน้โลก,หรือต าแหน่งที่ตัง้ที่เป็นข้อมูลแสดงสภาพภูมิประเทศด้วยพิกัดภูมิศาสตร์ 
(Geo-referenced coordinates) มี 2 แบบ คือ 

1) ข้อมูลเวคเตอร์ (Vector Data) เป็นลักษณะของข้อมูลที่มีจุดพิกัดทาง
ภูมิศาสตร์ทางราบและ/หรือทางด่ิง (X, Y, Z) ค่าแสดงพิกัดต าแหน่งประกอบด้วยรูปแบบต่าง ๆ 
กนั ดงันี ้ดงัภาพประกอบ 4 

- แบบจุด (Point) ใช้จุดแสดงต าแหน่งของข้อมลูนัน้ ๆ ด้วยค่าพิกดั (X, Y) 
และ/หรือทางดิ่ง (Z) เช่น ที่ตัง้ จงัหวดั วดั โรงเรียน โรงพยาบาล 

- แบบเส้น (Line) ใช้จุดเชื่อมต่อกันเป็นเส้นตรง (Arc หรือ Line) โดยมี
จดุเร่ิมต้นและจดุปลาย อาจมีจดุระหว่างจดุทัง้สองในกรณีที่ไม่ใช่เส้นตรง ใช้อธิบายลกัษณะความ
ยาวของเส้นต่าง ๆ เช่น ถนน ทางรถไฟ แม่น า้ 

- แบบพืน้ที่รูปปิดหลายเหลี่ยม (Area or Polygon) เป็นลกัษณะของเส้น
ที่มีจุดเชื่อมต่อเนื่องโดยมีจุดเร่ิมต้น,และจุดปลายอยู่ที่ต าแหน่งเดียวกัน เป็นขอบเขตพืน้ที่ 
(Polygon) เช่น ขอบเขตอาคาร เขตการปกครอง การใช้ที่ดิน 

 

 
 

ข้อมลูแบบจดุ 

 
 

ข้อมลูแบบเส้น 

 
 

 ข้อมลูแบบพืน้ที่ 
 

ภาพประกอบ 4 ลกัษณะข้อมลูที่แสดงทิศทาง (Vector Data) 
 

ที่มา : โดยผู้วิจยั 
 

2) ข้อมูลราสเตอร์ (Raster Data) เป็นข้อมูลที่แสดงในรูปของเซลล์สี่เหลี่ยม 
(Grid cell) หรือจุดภาพ (Pixel) เป็นตารางสี่เหลี่ยมเล็ก ๆ ต่อเนื่องกัน ขนาดของกริดขึน้อยู่กับ
ความต้องการของผู้ ใช้ หรือความละเอียดของข้อมูล (Resolution) ข้อมูลราสเตอร์เชิงเลขจัดเก็บ
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ข้อมลูเป็นแถว (Row) และสดมภ์ (Column) ท าหน้าที่บ่งชีต้ าแหน่งและทิศทาง,โดยประเภทข้อมลู
แบบจุด (Point) แทนค่าเพียงจุดภาพเดียว ข้อมลูลายเส้น (Line) แทนค่าด้วยจ านวนจุดภาพที่อยู่
บริเวณใกล้กันและวางต่อเนื่องตามทิศทางที่ก าหนดไว้ และข้อมูลพืน้ที่รูปปิด  (Polygon) แทนค่า
ด้วยความสัมพันธ์ และปริมาณการกระจายไปยังจุดภาพใกล้เคียง ลักษณะโครงสร้างข้อมูล
ราสเตอร์ง่ายต่อการจดัเก็บ การค านวณ และการแสดงผลด้วยคอมพิวเตอร์ ดงัภาพประกอบ 5 

3.3.2 ข้อมูลอรรถาธิบาย (Attribute Data) เป็นข้อมูลเก่ียวกับคุณสมบัติหรือ
คุณลักษณะต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับพืน้ที่นัน้ ในช่วงระยะเวลาหนึ่ง ๆ ลักษณะข้อมูลอรรถาธิบาย  
ท่ีมีลักษณะต่อเนื่องกัน (Continuous) เช่น เส้นระดับชันความสูง (Terrain Elevation) หรือเป็น
ลกัษณะที่ไม่ต่อเนื่อง (Discrete) เช่น จ านวนประชากร (Number of Inhabitants) และชนิดของสิ่ง
ปกคลุมดิน (Land Cover Types) ค่าความผันแปรของข้อมูลลักษณะเชิงเฉพาะนีจ้ะท าการชีว้ัด
ออกมาในรูปของตัวเลข (Number) ข้อมูลเชิงพืน้ที่และข้อมูลอรรถาธิบายนีม้ีความสมัพันธ์ซึ่งกัน
และกันได้ทัง้แบบต่อเนื่อง เช่น แผนที่ภูมิประเทศ (Topographic Map) และแบบไม่ต่อเนื่อง 
เช่น ข้อมูลประชากรที่อาศัยอยู่ในแต่ละชัน้ระดับความสูงนัน้  โดยจะแปรผันไปตามปัจจัยและ
สภาพสิ่งแวดล้อมที่สง่ผลแก่การด ารงชีวิตนัน้ 

 

  
 

ภาพประกอบ 5 ลกัษณะข้อมลูประเภทราสเตอร์ (Raster Data) 
 

ที่มา: http://share.psu.ac.th/blog/gis-corin/5665 
 

4. แนวคิดเกี่ยวกับเทคนิคการวิเคราะห์เชิงพืน้ท่ี 
4.1 ความหมายของการวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพื น้ที่  (Potential Surface Analysis : 

PSA) 
การวิเคราะห์ศกัยภาพเชิงพืน้ที่ (Potential Surface Analysis : PSA) เป็นเทคนิคการ

วิเคราะห์ศักยภาพการพัฒนาของพืน้ที่  มีการค านวนพืน้ที่เพื่อให้ทราบว่าจุดใดของพืน้ที่ที่มี
ศกัยภาพแห่งการพฒันา เพื่อกิจกรรมใดและอย่างไร นอกจากนีเ้พื่อจะได้ทราบว่าจุดใดของเมือง

http://share.psu.ac.th/blog/gis-corin/5665
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สมควรจะได้รับการพฒันาเป็นอนัดบัแรก และรองลงมา โดยค านึงถึงปัจจยัต่าง ๆ (Factors) ที่เป็น
ตัวบอกศักยภาพพืน้ที่ พร้อมทัง้ยังถูกน ามาใช้ในการเปรียบเทียบผลที่คาดว่าจะเกิดขึน้ในพืน้ที่ 
ส าหรับสมมติฐานการพัฒนาแบบต่าง ๆ ซึ่งเทคนิคการวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพืน้ที่นีไ้ด้ รับการ
พัฒนามาจากประเทศอังกฤษ ค.ศ. 1969 โดยคณะการศึกษาผังอนุภาค (Sub-regional Study) 
ที่น็อตติงแฮมเชียร์ (Nottinghamshire) และเดอร์บีเซียร์ (Derbyshire) เพื่อใช้ในการวิเคราะห์
พฒันาผงัระดบัอนภุาค แต่จุดใหญ่จะใช้ในการวิเคราะห์ปัจจยัด้านเศรษฐกิจเท่านัน้ ต่อมาใน ค.ศ. 
1971 การวิเคราะห์ศกัยภาพเชิงพืน้ที่ PSA ได้น ามาใช้ในการก าหนด พร้อมทัง้จดัท าวิธีการพฒันา 
โดยน าปัจจยัทางกายภาพเข้ามาประกอบกบัปัจจยัด้านเศรษฐกิจและสงัคมด้วย  

การวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพืน้ที่  PSA นี ้พัฒนามาจากหลักการของเทคนิคการ
วิเคราะห์แบบซ้อนทบัแผนที่ (Overlay Mapping) ซึ่งต้องใช้ข้อมลูเชิงพืน้ที่ และข้อมลูอรรถาธิบาย 
จากฐานข้อมูลระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geographic Information System) มาท าการ
วิเคราะห์และสงัเคราะห์ร่วมกนั จนกระทัง่พฒันามาเป็นการวิเคราะห์แบบซ้อนทบัแผนที่ (Overlay 
Mapping) โดยเทคนิคนีเ้ป็นวิธีที่ง่ายต่อการใช้ ง่ายต่อการอ่าน และตีความ เพราะข้อมลูต่าง ๆ ถูก
แสดงเป็นภาพ (Graphic) แต่มีจุดอ่อนที่ส าคญั คือ (1) เป็นเทคนิคที่พิจารณาแต่เฉพาะปัจจยัทาง
กายภาพ (2) ผลลพัธ์จากการวิเคราะห์โดยเทคนิคดงักล่าว มีค าตอบหรือทางแก้ไขให้เพียงแค่ทาง
เดียว แทนที่จะมีให้เลือกได้หลายทาง (3) ปัจจัยต่าง ๆ มีความส าคัญเท่ากัน (4) ในทางปฏิบัติ 
มกัจะให้ความส าคัญกับปัจจัยเดียว และละเลยต่อปัจจยัอ่ืน ๆ ท าให้ผลลพัธ์ที่ได้ไม่สมบูรณ์ และ 
(5) ใช้ได้กบัเฉพาะปัญหาง่าย ๆ หรือมีตวัแปรน้อย หากปัญหามีความซบัซ้อนมากขึน้หรือมีตวัแปร
มากขึน้ วิธีดังกล่าวอาจจะมีประสิทธิภาพด้อยลง Potential Surface Analysis : PSA เป็นวิธีที่
ปรับปรุง Graphic ในวิธีของ Sieve Mapping มาแสดงผลเป็นตัวเลข โดยมีหัวใจส าคัญอยู่ที่การ
ให้ค่าถ่วงน า้หนกั (Weighting) ของแต่ละปัจจยัหรือตวัแปร ท าให้สามารถวดัข้อมลูและรวมปัจจยั 
โดยอาศัยสมการทางคณิตศาสตร์ ทัง้ที่เป็นลักษณะกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมและสิ่งแวดล้อม 
ผลลัพธ์ของ PSA อาจจะแสดงศักยภาพของการพัฒนาทุก ๆ บริเวณบนแผนที่เป็นล าดับต ่าสุด
จนถึงสงูสดุ สามารถใช้วิเคราะห์ได้กบัพืน้ที่ทกุระดบั ปัจจุบนัการประยกุต์ใช้ PSA ในประเทศได้รับ
ความนิยมแพร่หลาย โดยเฉพาะในงานวิจยัเก่ียวข้องกบัศกัยภาพเชิงพืน้ที่เพื่อการพฒันา การวาง
ผงั รวมไปถึงวิทยานิพนธ์ในระดบัปริญญาโทของสถาบนัการศึกษา 

4.2 หลกัการเบือ้งต้นของการวิเคราะห์ศกัยภาพเชิงพืน้ที่แบบ PSA 
หลกัการเบือ้งต้นของการวิเคราะห์ประกอบด้วย การคดัเลือกและก าหนดปัจจยัที่เป็น

ตัวก าหนดแหล่งที่ตัง้ของกิจกรรมประเภทต่าง ๆ การวัดค่าของปัจจัยเหล่านีเ้ป็นตัวเลข และการ
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แสดงค่าของปัจจัยลงบนแผนที่ โดยตัวเลขที่แสดงบนแผนที่จะมีค่าต ่าไปยังค่าสงูตามที่วัดค่าได้, 
ท าให้ทราบว่าบริเวณใดบนพืน้ที่มีศกัยภาพสงูต ่าอย่างไรบ้าง เมื่อทราบระดบัศกัยภาพตามบริเวณ
ต่าง ๆ ท าให้สามารถมุ่งความสนใจและศึกษาในรายละเอียดเพื่อพฒันาตามวัตถุประสงค์ที่วางไว้
ได้อย่างถูกต าแหน่ง PSA จะแสดงศกัยภาพของพฒันาทกุ ๆ บริเวณบนแผนที่เป็นล าดบัจากต ่าสดุ
ถึงจุดสูงสุด อาจจะแสดงในรูปแบบของเส้นชัน้ความสูง นอกจากนี ้PSA ยังเป็นวิธีการที่สามารถ
วิเคราะห์กบัพืน้ที่ได้ทกุขนาด เช่น ระดบัเมือง ระดบัจงัหวดั และระดบัภาค 

ขัน้ตอนในการวิเคราะห์หาพืน้ที่ที่มีศกัยภาพในการพฒันา ดงันี ้
4.2.1 ก าหนดปัจจัย และค่าน า้หนักแต่ละปัจจัย อาจจะเป็นชุดเดียวหรือ

หลายชดุก็ได้ 
4.2.2 แบ่งพืน้ที่ศึกษาออกเป็นพืน้ที่ย่อย โดยใช้ตารางกริด,ขนาดของพืน้ที่

ย่อยหรือช่องกริดควรพิจารณาให้เหมาะสมกบัขนาดของพืน้ที่ศึกษา โปรแกรมการใช้วิเคราะห์พืน้ที่
ในอนาคต และรายละเอียดระดบัพืน้ที่ย่อยแต่ละปัจจยัจะแสดงในแผนท่ี, 

4.2.3 ป้อนข้อมูลหรือคะแนนดิบของแต่ละปัจจัยลงในพืน้ที่ย่อยจนครบทุก
พืน้ที่และทุกปัจจัย,โดยแยกคะแนนของแต่ละปัจจัยออกจากกันเป็นคนละตารางหรือคนละ
แผ่นข้อมลู (Coverage) 

4.2.4 แปลงคะแนนดิบของแต่ละปัจจยัให้อยู่ในมาตรฐานเดียวกนั โดยใช้สตูร 

XA
i  = ((Xi - Xmin)/(Xmax - Xmin)) * K ………………… (1) 

โดย 
XA

i = ค่าคะแนนในพื น้ที่ย่อยที่  I ปรับเป็นมาตรฐานแล้ว 
             XA

i มีค่าระหว่าง 0-10 
Xi  = ค่าคะแนนดิบของตวัแปรในพืน้ที่ย่อยที่จะปรับค่า 
Xmin  = ค่าคะแนนดิบในพืน้ที่ย่อยที่มีค่าต ่าสดุ 
Xmax = ค่าคะแนนดิบในพืน้ที่ย่อยที่มีค่าสงูสดุ 
K  = ตัวเลขที่ ใช้เป็นมาตรฐาน โดยทัง้นี ก้ าหนดให้มี ค่า

เท่ากบั 10 
4.2.5 คูณค่าน า้หนักของปัจจัยกับคะแนนที่ปรับมาตรฐานแล้วของแต่ละ

พืน้ที่ย่อย 
4.2.6 รวมคะแนนปรับมาตรฐานถ่วงน า้หนกัของแต่ละพืน้ที่ย่อย ในทกุปัจจยั

เข้าด้วยกนั 
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4.2.7 น าคะแนนรวมปรับมาตรฐานถ่วงน า้หนกัที่ได้มาแจกแจงและแบ่งกลุ่ม
เพื่อหาพืน้ที่ที่มีศกัยภาพในการพฒันาในระดบัต่าง ๆ (Development Potential Surface) 

จากสมการ (1) ข้างต้นนัน้ เป็นการปรับคะแนนโดยตรง คือปรับให้ค่าคะแนนดิบ
ที่มากที่สดุของแต่ละปัจจยั = K และค่าคะแนนดิบที่น้อยที่สดุ = 0 แต่ในบางครัง้เราไม่อาจใช้ปรับ
คะแนนโดยตรงกับข้อมูลหรือคะแนนดิบที่มีอยู่ได้ จ าเป็นต้องปรับในทางตรงกันข้าม เช่น ปัจจัย
การเข้าถึงแหล่งงาน ถ้าเราใช้ระยะห่างจากแหล่งงานมาพิจารณา พบว่า ระยะห่างจากแหล่งงาน
เท่าใด ศักยภาพในการพฒันาก็จะยิ่งลดลง เมื่อใช้สมการโดยตรง จะท าให้คะแนนปรับมาตรฐาน
ของพืน้ที่ย่อยที่อยู่ห่างจากแหล่งงานมากที่สดุมีค่าสงูสดุ ดงันัน้จึงต้องมีการปรับแก้สมการส าหรับ
ปัจจยัที่มีค่าคะแนนดิบตรงกนัข้ามกบัศกัยภาพการพฒันา ดงันี ้

XA
i  = K – (K((Xi - Xmin) / (Xmax - Xmin))) ……………… (2) 

จากนัน้จึงน าคะแนนปรับมาตรฐานที่ได้ไปคูณกับค่าน า้หนักของปัจจัย  
และน าไปรวมกบัคะแนนปรับมาตรฐานถ่วงน า้หนกัของปัจจยัอ่ืน ๆ ตามปกติ, 

โดยสรุปแล้ว หลกัการของ PSA ขึน้อยู่กบัการให้น า้หนกัของปัจจยัต่าง ๆ การ
ให้ค่าน า้หนกันัน้จะแสดงความสมัพนัธ์ระหว่างความส าคญัของวตัถุประสงค์และแบบให้เลือกต่าง 
(Alternatives) ท าให้ทราบว่า เมื่อวัตถุประสงค์ใดได้รับความส าคัญมากแล้ว ผลที่เกิดขึน้จะเป็น
อย่างไร 

4.3 ข้อดีและข้อเสียของ PSA  
4.3.1 ข้อดี (อรชมุา ขจรธานีนนท์, 2547) มีดงัต่อไปนี ้

1) ใช้แสดงศกัยภาพทางบวก เพื่อให้คะแนนท่ีเหมาะสมของพืน้ที่ท่ีใช้ในการ
พฒันา ซึง่จะท าให้แสดงถึงระดบัของความส าคญัของพืน้ที่ที่จะพฒันา, 

2) เป็นวิธีที่ท าให้สามารถแยกสมมติฐานของนโยบายออกจารการพิจารณา
ทางด้านเทคนิค และสามารถก าหนดประเภทการพฒันาแต่ละประเภทได้ 

3) น าไปปรับใช้ได้ในกรณีที่มีค่าการวดัปัจจัยต่าง ๆ หรือวัตถุประสงค์ต่าง ๆ 
ได้เปลี่ยนไป เนื่องจากนโยบายเปลี่ยน ด้วยความสามารถที่น าไปปรับใช้ได้นี ,้ท าให้ค านวณค่า
สมมติฐานและค่าที่เปลี่ยนไปได้ จากการทดสอบด้วยวิธีง่าย ๆ 

4) เทคนิคดังกล่าวมีความสามารถรอบด้าน จะสามารถน าไปใช้ในการ
ควบคมุความเปลี่ยนแปลง และคาดประมาณสถานการณ์ได้อย่างประหยดั เพราะเทคนิคดงักล่าว
ตัง้อยู่บนสมมติฐาน และการพยากรณ์ปัจจยัต่าง ๆ ที่กระจายตวัอยู่ในพืน้ที่, 
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5) เป็นเทคนิคที่ยอมรับให้ผลกระทบจากนโยบายการวางผังมีส่วนร่วมมือ
ตัง้แต่ขัน้ต้นของการวางผงั โดยการสร้างรูปแบบการให้น า้หนกัตามวตัถุประสงค์ 

6) เป็นเทคนิคที่ก าหนดพืน้ที่ที่มีศักยภาพในการพัฒนาด้วยวิธีการประเมิน
ค่าที่แน่นอนและเชื่อถือได้ 

7) สามารถน ามาใช้ในมาตราสว่น (Scale) ที่แตกต่างกนัในพืน้ที่เดียวกนั 
8) สามารถน าไปใช้ในขัน้ตอนต่าง ๆ ของการวางผงั คือ ทัง้ในขณะที่จดัท าผงั

หรือขัน้ตอนการประเมินผล 
4.3.2 ข้อเสีย (ขวญัฤทยั ทองอินทร์, 2533) มีดงัต่อไปนี ้

1) การก าหนดช่องตารางกริดหรือพืน้ที่ย่อยต้องพิจารณาองค์ประกอบทัง้
ขนาดพืน้ที่ศึกษา,ข้อจ ากดัด้านเวลา,งบประมาณ,บุคลากร และเคร่ืองมือ หากก าหนดใหญ่เกินไป 
ผลที่ได้หยาบเกินไปหรือเล็กเกินไป ผลที่ได้จะละเอียดเกินความจ าเป็น ท าให้เสียเวลาเกินควร 

2) การก าหนดปัจจยั และการวดัค่าปัจจยั จะมีความเหมาะสมหรือละเอียด
มากน้อยเพียงใดนัน้ ขึน้อยู่กบัแหลง่ที่มาของข้อมลู, 

3) การก าหนดค่าช่วงศกัยภาพของพืน้ที่ โดยใช้เคร่ืองมือคอมพิวเตอร์แบ่งค่า 
แม้จะใช้เวลาน้อย แต่ผลที่ได้รับบางครัง้ไม่เหมาะสม หากใช้ช่วงพิสยั (Range Method) เพื่อระบุ
ว่าค่าคะแนนของแต่ละช่องกริดอยู่ในช่วงศกัยภาพใดก็ต้องใช้เวลามาก 

4) เทคนิคที่วิเคราะห์ศักยภาพในการพัฒนาการใช้ที่ดินของกิจกรรมหนึ่ง  ๆ 
ในแต่ละครัง้เท่านัน้ ไม่สามารถแสดงศกัยภาพส าหรับทกุกิจกรรมได้พร้อมกนั 

 
5. งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

กรณีศึกษาที่ใกล้เคียงกบัการท าวิจยัเก่ียวกบัการวิเคราะห์ศกัยภาพเชิงพืน้ที่ในครัง้นี ้
คือ ดวงดาว โหมดวัฒนะ และคณะ (2559) เป็นการศึกษาหาพืน้ที่ที่มีความเหมาะสมต่อการ
พฒันาเป็นพืน้ที่อตุสาหกรรมเชิงนิเวศ,โดยใช้ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์และเทคนิคกระบวนการ
ล าดบัชัน้เชิงวิเคราะห์ จงัหวดัสมุทรปราการ พบว่า ปัจจยัความหนาแน่นของโรงงานอตุสาหกรรม 
การรวมกลุ่มของอุตสาหกรรมประเภทเดียวกัน การเข้าถึงพื น้ที่สวนสาธารณะและแหล่ง
นนัทนาการ พืน้ที่ที่มีข้อร้องเรียนการเข้าถึงถนนสายหลกั โรงงานที่ได้รับมาตรฐานด้านสิ่งแวดล้อม 
และพืน้ที่เสี่ยงภัยพิบติัทางธรรมชาติ จากนัน้ประมวลผลด้วย GIS พบว่า พืน้ที่ที่มีความเหมาะสม
ต่อการพฒันาเป็นพืน้ที่อตุสาหกรรมเชิงนิเวศมากที่สดุ คือ ต าบลท้ายบ้าน มีพืน้ที่ประมาณ 2,063 
ไร่ ซึ่งการคัดเลือกพืน้ที่นี เ้ป็นประโยชน์อย่างยิ่งต่อหน่วยงานในเขตเทศบาลสามารถน าไปใช้ใน
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ขัน้ตอนของการวางแผนพฒันาพืน้ที่สู่เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศในอนาคต และเป็นประโยชน์แก่
พืน้ที่ อ่ืน ๆ ในด้านวิธีการด าเนินงาน รวมทัง้แนวคิดการคัดเลือกปัจจัยที่ใช้เป็นตัวชีว้ัดความ
เหมาะสมต่อการพฒันาของพืน้ที่เป้าหมายให้ครอบคลมุมากยิ่งขึน้ (ดวงดาว โหมดวฒันะ, จรสวร
รณ โกยวานิช, ชมุพล ยวงใย, สมลกัษณ์ บุญณรงค์, & สพุฒัตรา เกษราพงศ์, 2559) และงานวิจยั
ของ ประพัทธ์พงษ์ อุปลา และคณะ (2551) ได้ท าการวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพืน้ที่ส าหรับการ
วางแผนพฒันาที่อยู่อาศยั จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา เป็นการประเมินศกัยภาพเชิงพืน้ที่ (Potential 
Surface Analysis หรือ PSA),โดยใช้เทคนิคการซ้อนทับแผนที่  (Overlay Mapping) จากระบบ
สารสนเทศทางภูมิศาสตร์,(Geographic Information System) หรือ GIS โดยใช้กลุ่มปัจจัย 5 
กลุ่ม ประกอบด้วย 1) ลกัษณะทางกายภาพของพืน้ที่ในการปลกูสร้างอาคาร 2) ความสามารถใน
การเข้าถึงบริการชุมชน 3) โอกาสการพัฒนาตามข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน 4) กรรมสิทธ์ิ
ที่ดิน พืน้ที่ว่าง พืน้ที่โล่งที่ไม่ได้รัการพัฒนา และ 5) การรองรับและคุณภาพการใช้อาคารและที่ดิน
ปัจจุบัน พบว่า บริเวณที่ศักยภาพเหมาะสมมากที่สุดส าหรับการพัฒนาเป็นที่อยู่อาศัย คือ พืน้ที่
ทางด้านใต้ของเทศบาลเมืองอโยธยา (ต าบลไผ่สิง และต าบลคลองสวนพลู) พืน้ที่บริเวณทางหลวง
หมายเลข 3056 (บริเวณต าบลคุ้งลาน) พืน้ที่ทางด้านเหนือของเทศบาลเมืองอโยธยา (ต าบลหนัตรา) 
เนื่องจากเป็นพืน้ที่ที่สะดวกในการคมนาคม โดยสามารถเข้าถึงได้จากทางหลวงสายเอเชียและ
ถนนโรจนะ และใกล้ย่านพาณิชยกรรมใหม่และศูนย์ราชการแห่งใหม่ นอกจากนัน้ พืน้ที่ดงักล่าวยัง
อยู่ใกล้กบัแหล่งงานและยงัไม่มีความหนาแน่นมาก (ประพทัธ์พงษ์ อปุลา et al., 2551) 

ทัง้นี ใ้นส่วนของงานวิจัยเก่ียวกับการจัดท าฐานข้อมูลภูมิสารสนเทศ ได้ศึกษา
งานวิจัยของทัตนรินทร์ อ่ิมสมสมบูรณ์  (2551) การจัดท าฐานข้อมูลระบบสารสนเทศทาง
ภูมิศาสตร์ส าหรับอาคารที่เป็นมรดกทางวัฒนธรรมบนถนนเจริญกรุงตอนบน กรุงเทพมหานคร 
พบว่าเป็นการจดัท าฐานข้อมลูอาคารที่มีคุณค่าทัง้สิน้ 419 หน่วย และมีเจ้าของหรือผู้ครอบครอง
ทัง้หมด 326 ราย จากการประเมินคุณค่าในขัน้ต้นตามหลกัการ พบว่า ตึกแถวบริเวณย่านถนน
เจริญกรุงตอนบน มีคณุค่าทางประวติัศาสตร์ คณุค่าทางวิทยาการและการศึกษา คณุค่าทางด้าน
สุนทรียภาพ คุณค่าทางด้านสงัคม และคุณภาพของโครงสร้างและวัสดุ อยู่ในเกณฑ์ที่เป็นมรดก
ทางวัฒนธรรมระดับท้องถิ่นและระดับจังหวัด แต่ปัจจุบนัอาคารเหล่านัน้ไม่ได้รับการดูแล ท าให้
สภาพของอาคารเสื่อมลงตามกาลเวลา และถ้าน าข้อมูลจากระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์มา
ระบุพิกัดต าแหน่งของข้อมูลอาคารที่เป็นมรดกทางวัฒนธรรม,และต าแหน่งของข้อมูลอาคารที่มี
ความเสี่ยงต่อการที่จะถูกท าลายจากโครงการรถไฟฟ้าใต้ดินสายสีน า้เงินได้ (ทัตนรินทร์ อ่ิมสม
สมบูรณ์, 2551) และพฒุพรรณี ศีตะจิตต์ (2550) การประยุกต์ใช้ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์
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เพื่อจดัท าฐานข้อมลูอาคารและสิ่งก่อสร้างที่มีคณุค่าทางประวติัศาสตร์ เทศบาลนครภูเก็ต,พบว่า 
ข้อมูลด้านอาคารที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ มีทัง้หมด 401 หลัง โดยส่วนใหญ่เป็นอาคาร
ประเภทตึกแถว และสิ่งก่อสร้างที่มีคุณค่าทางประวติัศาสตร์มีทัง้หมด 12 หน่วย ซึ่งโครงสร้างของ
ฐานข้อมลูอาคารนัน้ แบ่งเป็น 4 ชัน้ข้อมลูหลกั,และ 29 ชัน้ข้อมลูย่อย ในสว่นโครงสร้างฐานข้อมลู
สิ่งก่อสร้างที่มีคณุค่าทางประวติัศาสตร์ เนื่องจากเป็นการจดัท าข้อมลูใหม่ไม่ต้องอ้างอิงฐานข้อมลู
เดิมจึงไม่มีความซบัซ้อน อีกทัง้สิ่งก่อสร้างที่มีคณุค่าก็มีจ านวนน้อยเพียง 12 หน่วยเท่านัน้,แบ่งได้
เป็นประเภทอนุสาวรีย์ สะพานทัง้ที่มีชื่อและไม่มีชื่อ วงเวียน,ฮวงซุ้ย และศาล จากฐานข้อมูลที่ได้ 
ทางเทศบาลสามารถที่จะพฒันาและปรับแก้ข้อมลูให้มีความทนัสมยัได้อย่างต่อเนื่อง และสามารถ
น าข้อมลูมาซ้อนทบักบัฐานข้อมลูอื่น ๆ ที่ทางเทศบาลได้จดัท าไว้ก่อนแล้ว,เพื่อใช้เป็นเคร่ืองมือช่วย
วิเคราะห์การบริหารจดัการพฒันาเมืองต่อไปได้อย่างมีประสิทธิภาพ (พฒุพรรณี ศีตะจิตต์, 2550) 

นอกจากนีผู้้ วิจัยได้ศึกษางานวิจัยด้านอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองของสุชาติ ลีต้ระกูล 
(2560) การปรับปรุงภูมิทัศน์เมืองเพื่ อรองรับแนวคิดการพัฒนาเป็น“ระบบ 1 เมือง 2 แบบ”  
เขตพฒันาเศรษฐกิจพิเศษเมืองเชียงของ จงัหวดัเชียงราย พบว่า เชียงของเป็นเมืองที่มีศกัยภาพทัง้
ทางด้านประวติัศาสตร์วฒันธรรมและระบบนิเวศทางธรรมชาติ นอกจากนีใ้นพืน้ที่เมืองเชียงของ
ยงัเป็นเมืองที่สงบ และมีทัศนียภาพที่สวยงาม ซึ่งเป็นสิ่งที่ท าให้นักท่องเที่ยวและคนเชียงของเข้า
มาท ากิจกรรมและใช้พืน้ที่สาธารณะ ส าหรับแนวทางการพัฒนาและปรับปรุงภูมิทัศน์เมืองเชียง
ของ ต้องรักษาคุณค่าและส่งเสริมการอนุรักษ์วฒันธรรม วิถีชีวิตของเชียงของให้อยู่ร่วมกันอย่าง
สมดลุ เพื่อคนเชียงของเคารพและเข้าใจในความเป็นตวัตนทางวฒันธรรมของเชียงของ เพื่อให้เป็น
เมืองของการอนรัุกษ์ทัง้วฒันธรรม วิถีชีวิต และธรรมชาติ ควบคู่ไปกบัการเป็นเมืองเศรษฐกิจพิเศษ 
โดยใช้การท่องเที่ยวเชิงวัฒนธรรมและการอนุรักษ์เข้ามามีบทบาทส าคัญในแผนพัฒนาอย่างมี
แบบแผน ไม่ก้าวกระโดด ซึง่มีลกัษณะที่เหมาะสมและสอดคล้องกบัรูปแบบการด าเนินชีวิตของคน
เชียงของ,และแนวทางในการพัฒนาพืน้ที่และปรับปรุงภูมิทัศน์เมืองของควรมีการส่งเสริมให้มี
ความชดัเจนในการก าหนดบทบาทของการเป็นเมืองเศรษฐกิจและการท่องเที่ยวในเชิงของการเป็น
สถานที่ผ่อนคลายและพักผ่อนหย่อนใจ (Passive Recreation) ไม่เน้นกิจกรรมแบบเสียงดัง 
(Active Recreation) ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการพักผ่อน พร้อมกับการเป็นสถานที่ส าหรับคนใน
ชุมชนท ากิจกรรมต่าง ๆ ด้วยการจดัเตรียมและปรับปรุงพืน้ที่เพื่อรองรับการท ากิจกรรมที่เก่ียวกับ
การพักผ่อน ทัง้การปรับปรุงพืน้ที่นั่งในรูปแบบต่าง ๆ ให้ตอบสนองกับพฤติกรรมการใช้พืน้ที่ 
รวมถึงการพัฒนาจุดชมทัศนียภาพให้มีประสิทธิภาพมากขึน้ อีกทัง้ยังได้พัฒนาพืน้ที่ส าหรับการ
เรียนรู้ด้านวัฒนธรรมและระบบนิเวศทางธรรมชาติเพิ่มเติมในพืน้ที่เดิม เพื่อให้มีการใช้พืน้ที่
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ดังกล่าวมีความหลากหลายมากยิ่งขึน้และส่งเสริมให้ผู้คนเข้ามาใช้อย่างเต็มประสิทธิภาพ และ
ปรับปรุงในส่วนที่ท าให้เกิดความรู้สึกปลอดภัยส าหรับคนที่ เข้ามาท างานกิจกรรมและใช้พืน้ที่ 
นอกจากนีย้ังพัฒนาในส่วนที่เป็นพืน้ที่สาธารณะอ่ืน ๆ ในเมืองเชียงของ,ได้แก่ ลานกิจกรรม พืน้ที่
ออกก าลังกาย พืน้ที่นั่งพักผ่อน และพืน้ที่ถนนคนเดิน (กาดกองแก้ว-กาดกองเก่า) เพื่อให้เกิด
ความสัมพันธ์ที่ของคนเชียงของ และเกิดจิตส านึกในการใช้พืน้ที่ ซึ่งท าให้เกิดการหวงแหนใน
สถานที่และการดแูลรักษาพืน้ที่สาธารณะนัน้ ๆ ต่อไป (สชุาติ ลีต้ระกลู et al., 2560) 



 
 

 

บทท่ี 3 
วิธีการด าเนินการศึกษา 

 
ในการวิจยัครัง้นี ้ผู้วิจยัได้ด าเนินการตามขัน้ตอนดงันี ้

1. การเก็บรวบรวมข้อมลู 
2. เคร่ืองมือและอปุกรณ์ 
3. การจดักระท าและการวิเคราะห์ข้อมลู 
 

1. การเก็บรวบรวมข้อมูล 
การก าหนดปัจจัยที่ มีความจ ากัดต่อเป้าหมาย และท าการเลือกปัจจัยที่ มี

ความสมัพนัธ์เชื่อมโยงกบัเป้าหมายโดยแบ่งเป็นปัจจยัหลกัและปัจจัยรอง โดยมีการเตรียมข้อมูล
ต้องก าหนดเปา้หมายที่ชดัเจน จากนัน้ท าการเตรียมชัน้ข้อมลูของแต่ละปัจจยัไว้ในฐานข้อมลู จาก
การรวบรวมข้อมูลทบทวนวรรณกรรม และจากการสอบถามข้อมูลจากผู้ เชี่ยวชาญ ดังตาราง 1 
สามารถแยกรายละเอียดต่าง ๆ ได้ดงันี ้

1.1 กลุ่มปัจจยัที่ 1 ข้อมูลอาคารและสิ่งปลกูสร้าง ประกอบด้วย อายุสมัย โครงสร้าง
อาคารหรือวสัด ุประเภทอาคาร ศิลปกรรม และการใช้ประโยชน์อาคารปัจจบุนั  

1.2 กลุ่มปัจจัยที่ 2 ด้านชุมชนและลักษณะกายภาพทั่วไป ประกอบด้วย อายุสมัย
ของชมุชน อาคารและสิ่งปลกูสร้างที่มีคณุค่า โบราณสถานที่ได้รับการขึน้ทะเบียน แหล่งมรดกทาง
วฒันธรรม การใช้ประโยชน์ที่ดินปัจจุบนั แม่น า้ และคูคลอง เส้นทางคมนาคม พืน้ที่หรือย่านที่มี
ความเก่ียวเนื่องกบัการปฏิรูประบอบการปกครองและเหตกุารณ์การเมือง  

1.3 กลุ่มปัจจยัที่ 3 ด้านเศรษฐกิจและสงัคมร่วมสมยั ประกอบด้วย รายได้โดยเฉลี่ย 
(บาทต่อเดือน) นกัท่องเที่ยวโดยเฉลี่ย (คนต่อเดือน) สถานที่/แหลง่ท่องเที่ยวที่ส าคญั บริเวณตลาด
เก่าที่แปลงจากตลาดน า้มาเป็นตลาดบก และพืน้ที่ย่านการค้าลกัษณะพิเศษที่สืบทอดจากอดีตถึง
ปัจจบุนั 

1.4 กลุ่มปัจจัยที่ 4 ด้านนโยบายและแผนงาน ประกอบด้วย แผนผังก าหนดการใช้
ประโยชน์ที่ดินกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  แผนการ/โครงการที่มีแผนอนุรักษ์และฟื้นฟูอาคาร 
และแผนการ/โครงการที่มีแผนอนรัุกษ์และฟืน้ฟูพืน้ที่หรือย่าน  
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ตาราง 1 ข้อมลูและแหลง่ที่มาของข้อมลู 
  

ที่ ชัน้ข้อมูล ปีพ.ศ. แหล่งท่ีมาของข้อมูล 

1 อาคารและสิ่งปลกูสร้าง 2561 
การส ารวจภาคสนาม  

ส านกัการผงัและพฒันาเมือง 
2 เส้นทางคมนาคมทางบก 2561 ส านกัการผงัและพฒันาเมือง 

3 ต าแหน่งชมุชน,หรือย่านส าคญั 2561 
การส ารวจภาคสนาม  

ส านกัการผงัและพฒันาเมือง 

4 
การใช้ประโยชน์ที่ดินของ
กรุงเทพมหานคร 

2561 ส านกัการผงัและพฒันาเมือง 

5 แผนผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 2556 ส านกัการผงัและพฒันาเมือง 

6 แหลง่มรดกทางวฒันาธรรม 2561 
การส ารวจภาคสนาม  

ส านกัการผงัและพฒันาเมือง 

7 แม่น า้ และคคูลอง 2561 
ส านกัารระบายน า้ 

ส านกัการผงัและพฒันาเมือง 

8 พืน้ที่สีเขียว 2561 
การส ารวจภาคสนาม  

ส านกัการผงัและพฒันาเมือง 
9 โบราณสถาน 2561 กรมศิลปากร 
10 สถานี่ท่องเที่ยว 2561 กรมการท่องเที่ยว 

 

2. เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 
เคร่ืองมือที่ใช้ในการศกึษาครัง้นี ้มี 2 ประเภท ดงันี ้

- อปุกรณ์และโปรแกรม 
1. เคร่ืองคอมพิวเตอร์ 
2. เคร่ืองพิมพ์ 
3. โปรแกรมระบบสารสนเทศภมูิศาสตร์ ArcGIS 

-  เคร่ืองมือที่ใช้ในการเก็บรวมรวมข้อมลู, 
1. แบบสอบถามข้อมูลเก่ียวกับการให้ค่าน า้หนักของปัจจัย (Weighting) ตาม

ระดับความส าคัญของตัวแปรและการจัดระดับความส าคัญของปัจจัย (Rating) เพื่อน าข้อมูล
ดังกล่าวมาวิเคราะห์หาศักยภาพเชิงพืน้ที่ส าหรับการอนุรักษ์ และฟื้นฟูเมืองเก่า พืน้ที่กรุง
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รัตนโกสินทร์ โดยท าการสอบถามบุคลากรเก่ียวกบังานด้านการอนุรักษ์ พัฒนา และฟืน้ฟูเมือง ซึ่ง
เป็นบคุลากรจากข้าราชการจากกรมศิลปากร,ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม,ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง กรุงเทพมหานคร และสถาบนัการศกึษา ดงัตาราง 2 
แบ่งออกเป็น 3 สว่น ดงันี ้

1.1 ค าถามเก่ียวกับสถานภาพทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม เช่น เพศ,อาย ุ
การศึกษา,ต าแหน่งงาน และประสบการณ์การท างาน โดยลักษณะของแบบสอบถามเป็นแบบ
ตรวจรายการ (Check-list) 

1.2 ข้อมูลเก่ียวกับการให้ค่าน า้หนักของปัจจัย (Weighting) ตามล าดับ
ความส าคญัของตวัแปรส าหรับการวิเคราะห์ศกัยภาพเชิงพืน้ที่ 

1.3 ข้อมลูเก่ียวกบัการจดัล าดบัความส าคญัของปัจจยั (Rating) 
2. แบบส ารวจข้อมูลและรายละเอียดประกอบชัน้ข้อมูลเมืองเก่า พืน้ที่กรุง

รัตนโกสินทร์ 

ตาราง 2 ผู้ เชี่ยวชาญเก่ียวกบังานด้านการอนรัุกษ์ พฒันา และฟืน้ฟเูมือง  

ที่ หน่วยงาน จ านวน (คน) 

1 กรมศิลปากร 2 

2 ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม  2 

3 ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง กรุงเทพมหานคร  4 

4 จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 2 

5 มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 2 

6 มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 2 

7 มหาวิทยาลยัศิลปากร 2 

8 มหาวิทยาลยัมหาสารคาม 2 

9 สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคณุทหารลาดกระบงั 2 

รวม 20 
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3. การจัดกระท าและการวิเคราะห์ข้อมูล 
3.1 การศึกษา รวบรวมและส ารวจข้อมลูภูมิสารสนเทศพืน้ฐานและรายละเอียดประกอบ

ชัน้ข้อมูลภูมิสารสนเทศเพื่อน ามาก าหนดเป็นปัจจัยในการวิเคราะห์หาพืน้ที่ที่มีศักยภาพส าหรับ
การอนรัุกษ์และฟืน้ฟเูมืองเก่า โดยจ าแนกดงันี ้

3.1.1 รวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ ,ฐานข้อมูลเดิม,การสัมภาษณ์เชิงลึก และเอกสาร
งานวิจยัที่เก่ียวข้อง 

3.1.2 จัดท าแบบส ารวจข้อมูลประเมินอาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มีคุณค่า และ
ด าเนินการส ารวจข้อมลูภาคสนาม 

3.1.3 ก าหนดเกณฑ์พิจารณา ว่าอาคารนัน้มีคุณค่าระดับมาก ปานกลาง และน้อย 
โดยใช้หลักเกณฑ์ 5 ด้าน ประกอบด้วย อายุสมัย สุนทรียภาพ ลักษณะแห่งการก่อสร้าง 
ประวติัศาสตร์และโบราณคดี และด้านการประโยชน์ใช้สอย  

3.1.4 ประเมินคุณค่าอาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคุณค่าทางมรดกวัฒนธรรม โดย
การประเมินคุณค่าแต่ละเกณฑ์แบ่งคุณค่าออกเป็น 3 ระดับ คือ ระดับน้อย,ปานกลาง และมาก 
โดยที่คุณค่าน้อยเท่ากับ 1 คะแนน,คุณค่าปานกลางเท่ากับ 2 คะแนน และคุณค่ามากเท่ากับ  
3 คะแนน และค่าคะแนนต ่าสดุถึงคะแนนสงูสดุแต่ละเกณฑ์มีคะแนนเท่ากบั 1-3 คะแนน ดงัตาราง 3 

3.1.5 ออกแบบโครงสร้างข้อมูล (Data Structure) และจัดท าฐานข้อมูลอาคารและ
ย่านหรือพืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรม 
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3.2 การวิเคราะห์หาพืน้ที่หรือย่านที่มีศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า 
พืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ ด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ ร่วมกับเทคนิคการวิเคราะห์เชิงพืน้ที่ 
(Potential Surface Analysis : PSA) 

3.2.1 การคัดเลือกหรือก าหนดปัจจัยที่มีความสัมพันธ์กับการวิจัย (Selection of 
Relevant Factor) ส่งผลต่อการวิเคราะห์ศกัยภาพพืน้ที่ด้วย GIS นบัว่าเป็นเคร่ืองมือการวิเคราะห์ 
ด้วยวิธีเทคนิคการวิเคราะห์เชิงพืน้ที่ (Potential Surface Analysis : PSA) เป็นฐานการพิจารณา 
ซึ่งเป็นวิธีการจดัล าดบัความเหมาะสมของพืน้ที่ ด้วยการคดัเลือกปัจจยัต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องไม่ว่าจะ
เป็นข้อมูลด้านอาคารและสิ่งปลูกสร้าง ข้อมูลด้านชุมชนและลักษณะกายภาพทั่วไป ข้อมูลทาง
เศรษฐกิจและสังคมร่วมสมัย และข้อมูลแผนงานและนโยบาย ร่วมกับเกณฑ์พิจารณา และค่า
คะแนน เนื่องจากปัจจัยที่น ามาพิจารณามีความหลากหลายยากต่อการพิจารณา เทคนิคนีจ้ึง
เหมาะสมต่อการวิเคราะห์ศกัยภาพพืน้ที่ ในตอนท้ายผลของค่าคะแนนที่ปรากฏจะแสดงให้เห็นถึง
ระดับศักยภาพหรือความเหมาะสมของพืน้ที่แต่ละบริเวณได้ การวิเคราะห์นีล้งไปในรายละเอียด
ของพืน้ที่ในระดบัชมุชน ซึง่จ าเป็นต้องใช้ข้อมลูสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ในระดับย่อย 

การคัดเลือกปัจจัยต่าง ๆ ที่มี ผลต่อการพัฒนาตามศักยภาพของพื น้ที่ก รุง
รัตนโกสินทร์ พร้อมกับเกณฑ์การพิจารณา ซึ่งการพฒันาตามศักยภาพของพืน้ที่ประกอบขึน้จาก
ปัจจัย 4 กลุ่มหลัก คือ กลุ่มปัจจัยที่เก่ียวข้องกับข้อมูลอาคารและสิ่งปลูกสร้าง,ข้อมูลด้านชุมชน
และลักษณะกายภาพทั่วไป,ข้อมูลเศรษฐกิจและสังคมร่วมสมัย และข้อมูลด้านนโยบายและ
แผนงาน ในการก าหนดเงื่อนไขปัจจัยทัง้หมด ได้ศึกษาจากการทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง  
และจากการสอบถามผู้ เชี่ยวชาญร่วมกันของการให้ค่าถ่วงน า้หนัก การคัดเลือกและก าหนดค่า
คะแนนของแต่ละปัจจัยที่น ามาศึกษา กลุ่มปัจจัยที่เก่ียวข้องประกอบด้วย  ปัจจัยย่อยต่าง ๆ 
จ านวน 22 ปัจจัย ซึ่งสามารถจัดกลุ่มตามระดับความส าคัญ หรืออิทธิพลที่กระตุ้นให้เกิดการ
พฒันาตามศกัยภาพของพืน้ที่ ดงันี ้

1) ปัจจยัด้านข้อมลูอาคารและสิ่งปลกูสร้าง พิจารณาอาคารและสิ่งปลกูสร้างที่มี
คณุค่า ในเร่ืองของความงดงาม เช่น รูปแบบอาคาร รวมไปถึงยุคสมยัของการสร้างอาคาร ซึ่งเป็น
การพิจารณาคุณค่าทางด้านลักษณะทางกายภาพของอาคาร มีวัตถุประสงค์เพื่ออนุรักษ์มรดก
ทางวฒัธรรมที่ส าคญัของชาติ และอนรัุกษ์เพื่อให้กลุม่คนรุ่นต่อไปได้ศกึษาถึงความเป็นมา และต้น
ก าเนิดของบรรพบุรุษ รวมทัง้ด้านสถาปัตยกรรมในยุคหรือรูปแบบเดียวกันที่ยังคงอยู่สะท้อนให้
เห็นถึงความเป็นตวัแทนของสถาปัตยกรรมในยุคนัน้ ๆ ที่อดีตยงัคงหลงเหลืออยู่ในปัจจุบนั นบัได้
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ว่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มีคุณค่าเป็นปัจจัยหลกัส าคัญของการวิเคราะห์ศักยภาพพืน้ที่/ย่าน
ส าหรับการอนรัุกษ์และฟืน้ฟเูมืองเก่า เพื่อมิให้สญูหายไป โดยมีปัจจยัรอง ดงันี ้

- อายุสมัย  พิจารณาว่าอาคารนัน้สร้างเมื่อใด มี รูปแบบในยุคสมัยใด 
ตามปกติจะใช้กบัอาคารที่มีอายุ 50 ปี ขึน้ไป โดยจดัล าดบัดงันี ้ยคุแรก : อิทธิพลตะวนัตกและตาม
ชาติพันธุ์  (ร.5 - ร.6) ยุคหัวเลีย้วหัวต่อกับยุคสมัยใหม่ (ร.6 - ร.7) และยุคสากลเรียบ : สมัยใหม่
หรือโมเดิร์น (ร. 8 - พ.ศ. 2500) 

- โครงสร้างอาคารหรือวัสดุ พิจารณาอาคารนัน้มีการก่อสร้าง หรือใช้วัสด ุ
หรือมีนวตักรรม ที่แสดงออกถึงความก้าวหน้าทางวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีของยุคนัน้ สามารถ
จดัประเภทไม้ ไม้ปนปนู (ตกึ) และปนู (ตกึ) 

- ประเภทอาคาร พิจารณาประเภทของอาคารที่ส่งผลต่อการมีคุณค่า 
สามารถจัดประเภทวัง ศาสนสถาน ประเภทป้อม ก าแพงเมือง สะพาน อนุสาวรีย์ และประเภท
ตกึแถว ห้องแถว บ้านเด่ียว 

- ศิลปกรรม พิจารณาในด้านความงามของอาคาร ซึ่งอาจพบได้ที่โครงสร้าง 
รูปแบบโดยรวม หรือรายละเอียดเคร่ืองประดบัตกแต่ง  

- การใช้ประโยชน์อาคารปัจจบุนั พิจารณาถึงสภาพความเป็นอยู่ ณ ปัจจบุนั 
2) ปัจจยัด้านชุมชนและลกัษณะกายภาพทัว่ไป ชุมชนถือเป็นต้นก าเนิดสิ่งต่าง ๆ 

ส่งผลท าให้ชุมชนนัน้มีเอกลกัษณ์ประจ าท้องถิ่นและยงัคงยืดถือปฏิบติัมาจนถึงปัจจุบนั นอกจาก
เป็นการอนุรักษ์พืน้ที่/ย่านที่มีคุณค่าแล้ว ยังเป็นการเพิ่มปฏิสมัพันธ์ของคนในชุมชนด้วย รวมถึง
เป็นกลุ่มปัจจัยแสดงลกัษณะกายภาพทัว่ไปของพืน้ที่/ย่านนัน้ ๆ ที่มีความต่อเนื่องของพืน้ที่/ย่าน
จากอดีตมาจนถึงปัจจุบนั หรืออาจจะประยกุต์ใช้ในรูปแบบใหม่ เพื่อให้เข้ากบัยคุปัจจบุนั แต่ยงัคง
แสดงให้เห็นคณุค่าทางประวติัศาสตร์ หรือความส าคญัของพืน้ที่/ย่านนัน้ ๆ โดยมีปัจจยัรอง ดงันี ้

- อายุสมัยของชุมชน พิจารณาชุมชนที่มีการตัง้ถิ่นฐานของชุมชนที่สืบทอด
จากอดีตจนปัจจุบัน ที่ตัง้ถิ่นฐานของชุมชนชาวต่างชาติ  โดยจัดล าดับดังนี ้มากกว่า 100 ปี 50-
100 ปี และน้อยกว่า 50 ปี 

- อาคารและสิ่งปลกูสร้างที่มีคณุค่า พิจารณาจ านวนอาคารและสิ่งปลกูสร้าง
ที่มีคณุค่าในบริเวณชมุชน/ย่านนัน้ 

- โบราณสถาน พิจารณาจ านวนโบราณสถานที่ได้รับการขึน้ทะเบียนโดยกรม
ศิลปากร และกรุงเทพมหานคร 
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- แหล่งมรดกทางวฒันธรรม พิจารณาแหล่งสืบทอดภูมิปัญญาท้องถิ่น เป็น
พืน้ที่ที่มีการสืบทอดความรู้ ความสามารถเฉพาะทางที่มีมาตัง้แต่อดีตจนถึงปัจจบุนั 

- การใช้ประโยชน์ที่ดินปัจจุบัน พิจารณาพืน้ที่/ย่านในบริเวณนัน้มีการใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทใด ณ ปัจจบุนั 

- แม่น า้ และคคูลอง พิจารณาพืน้ที่/ย่านในบริเวณนัน้มีแม่น า้ และคคูลองที่มี
คณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์, 

- เส้นทางคมนาคม พิจารณาพืน้ที่/ย่านในบริเวณนัน้มีเส้นทางคมนาคมที่มี
คณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์, 

- ข้อมูลพื น้ที่สี เขียว  พิจารณาถึงต้นไม้  และสวนสาธารณะที่มีคุณค่า
ความส าคญัทางประวติัศาสตร์ในบริเวณพืน้ที่/ย่านนัน้ 

- พืน้ที่หรือย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกับการปฏิรูประบอบการปกครองและ
เหตกุารณ์การเมือง  

3) ปัจจัยด้านเศรษฐกิจและสังคมร่วมสมัย ปัจจัยกลุ่มนีไ้ด้มาจากผู้ เชี่ยวชาญ
เป็นลกัษณะการน าพืน้ที่/ย่านมาประยกุต์ใช้กบัสภาพบ้านเมืองปัจจุบนั เป็นการพิจารณาเก่ียวกบั
การท่องเที่ยวของพืน้ที่/ย่าน ซึ่งไม่จ าเป็นจะต้องเก่ียวกับการเงินโดยตรงเสมอไป อาจเก่ียวกับการ
สร้างความ ร่ืนรม ย์ ให้ กับชุมชน ห รือเป็ นการส่ งเส ริมการท่ องเที่ ยวในพื ้นที่ /ย่ าน  เช่ น 
พระบรมมหาราชวัง เป็นสถานที่ที่สามารถดึงดูดนักท่องเที่ยวให้เข้ามาเที่ยวในพืน้ที่ได้ ,มีการสร้าง
บรรยากาศให้เกิดความน่าร่ืนรมย์ในการชื่นชมโบราณสถาน เช่น การปลูกต้นไม้บริเวณเส้นทาง 
การแต่งกายชุดไทย ให้เกิดภาพลักษณ์ที่ดีต่อการมาท่องเที่ยวของนักท่องเที่ยวทั ง้คนไทยและ
คนต่างประเทศ และมีปัจจัยรอง ดังนี  ้

- รายได้เฉลี่ย (บาทต่อเดือน) พิจารณารายรับที่ได้จากนักท่องเที่ยวและ 
นกัทัศนาจรที่เข้ามาท่องเที่ยวแบบไปกลบัหรือพักค้างคืนในบริเวณพืน้ที่/ย่านนัน้  ๆ โดยจัดล าดับ
มากกว่า 50,000 ล้านบาท ระหว่าง 25,000 – 50,000 ล้านบาท และน้อยกว่า 25,000 ล้านบาท 

- นักท่องเที่ยวเฉลี่ย (คนต่อเดือน) พิจารณาจ านวนนักท่องเที่ยวและนัก
ทศันาจรที่เข้ามาเที่ยวแบบไปกลบัหรือพกัค้างคืนในบริเวณพืน้ที่/ย่านนัน้ ๆ โดยจดัล าดบั มากกว่า 
5 ล้านคน ระหว่าง 2.5 -5.0 ล้านคน และน้อยกว่า 2.5 ล้านคน 

- สถานที่ท่องเที่ยวที่ส าคญั พิจารณาสถานทีห่รือแหลง่ท่องเที่ยวที่ส าคญั, 
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- พืน้ที่ตลาดเก่าที่แปลงจากตลาดน า้มาเป็นตลาดบก สืบเนื่องมาจากในอดีต
มีการสัญจรทางแม่น า้เป็นหลักตลาดน า้จึงเป็นศูนย์กลางการแลกเปลี่ยนค้าขายที่ส าคัญ เช่น 
ปากคลองตลาด  

- พืน้ที่ย่านการค้าลักษณะพิเศษที่สืบทอดจากอดีตถึงปัจจุบัน พิจารณา
สภาพเศรษฐกิจที่เคยรุ่งเรืองสมัยกรุงรัตนโกสินทร์ตอนต้น และยังคงความรุ่งเรืองเร่ือยมาจนถึง
ปัจจบุนั เช่น ย่านบางล าพ ูย่านพาหรัุด 

4) ปัจจยัด้านแผนงานและนโยบาย ปัจจยักลุ่มนีไ้ด้มาจากผู้ เชี่ยวชาญ เนื่องจาก
นโยบายถือเป็นเคร่ืองมือส าหรับผู้บริหารเพื่อใช้เป็นแนวทางในการก าหนดทิศทาง และเป็นเคร่ือง
ชีน้ าการก าหนดแนวทางการปฏิบติัจากปัจจุบนัสูอ่นาคต เพื่อบอกให้ทราบ มีหลกัและแนวทางการ
ด าเนินงานที่ประกนัความส าเร็จทัง้เชิงปริมาณและคณุภาพ ที่ชดัเจนสามารถน าไปสู่การปฏิบติัได้ 
เพื่อใช้เป็นเคร่ืองมือให้ผู้บริหารในการตดัสินใจหรือให้ผู้ เก่ียวข้องใช้เป็นกรอบแนวคิดหรือวิถีทางใน
การด าเนินการ โดยนโยบายจะเป็นกรอบกว้าง ๆ,หรืออาจมีความชดัเจนเพื่อการปฏิบติัที่ถูกต้องที่
ประกอบด้วยแผนงาน หรือกิจกรรมเพื่อเป็นแนวทางไปสูก่ารปฏิบติัด้วย โดยมีปัจจยัรอง ดงันี ้

- ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 พิจารณาว่าพืน้ที่/ย่านในบริเวณ
นัน้ตัง้อยู่พืน้ที่ของแผนผงัก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงให้
ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556, 

- แผนการ/โครงการที่มีแผนอนุรักษ์และฟื้นฟูอาคาร พิจารณาแผนการ/
โครงการที่มีแผนอนุรักษ์และฟื้นฟูอาคาร ที่มีการอนุรักษ์ ฟื้นฟูอาคารแลพืน้ที่หรือย่านนัน้ ๆ  
ในอดีตหรืออนาคต โดยจ าแนกประเภทมากกว่า 10 ปี ระหว่าง 5-10 ปี และน้อยกว่า 5 ปี หรือ
ก าลงัจะมีในอนาคต 

3.2.2 การเตรียมข้อมลู (Spatial Data Preparation) เป็นการเตรียมข้อมลูปัจจยัต่าง 
ๆ ที่เก่ียวข้องในรูปแบบชัน้ข้อมลูระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ที่มีรายละเอียดและมาตราส่วนที่
เหมาะสม และเป็นข้อมูลที่มีมาตราส่วนเดียวกนั นอกจากนี ้ผู้วิจยัด าเนินการตรวจสอบและแก้ไข
ข้อมลูให้มีความถกูต้องก่อนน าไปสูก่ระบวนการขัน้ต่อไป 

3.2.3 การน าเข้าและจดัเก็บข้อมลูในระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (Computerization 
and Storage in GIS Format) เป็นการน าเข้าข้อมูลที่มีอยู่เข้าสู่ระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์
ด้วยโปรแกรม ArcGIS และจดัการข้อมลูให้อยู่ในรูปแบบของราสเตอร์หรือตารางกริดขนาด 4x4 เมตร, 
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3.2.4 การวิเคราะห์ข้อมลู (GIS Analysis) 
1) ก าหนดค่าน า้หนกัความส าคญัของปัจจยั (Weighting Value) โดยการปรับค่า

ของทุกปัจจัยให้อยู่ในช่วงคะแนนเดียวกัน (0-1) จากนัน้จึงให้ค่าน า้หนักของแต่ละปัจจัย เกณฑ์
การก าหนดค่าน า้หนักของแต่ละปัจจัยให้ค่าความส าคัญคือ ปัจจัยที่มีความส าคัญมากจะให้ค่า
น า้หนกัมาก แต่ถ้ามีความส าคญัน้อยจะมีค่าต ่า และการก าหนดค่าน า้หนกัจะต้องมีค่ามากกว่าศนูย์ 

2) การให้ค่าความส าคัญของแต่ละปัจจัย (Rating Value) เป็นการให้ค่าระดับ
ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบหรือปัจจัยย่อยของปัจจัยหลักว่ามีมากน้อยเพียงใด ซึ่งมีการ
ก าหนดให้ค่าปัจจัยที่ไม่มีความสมัพันธ์หรือไม่มีศกัยภาพมีค่าเป็นศูนย์ ค่าน้อยที่สุดเร่ิมจากหนึ่ง
และเพิ่มขึน้เร่ือย ๆ ไปจนถึงความสมัพนัธ์มากที่สดุ 

การให้ค่าน า้หนักคะแนนความเหมาะสมของปัจจัย (Weighting) และการให้ค่า
ระดับความส าคัญของแต่ละปัจจัย (Rating) ที่ใช้ในการศึกษา พิจารณาจากความมากน้อยของ
อิทธิพลในแต่ละระดับของปัจจยัต่อการวิเคราะห์หาพืน้ที่ที่มีศักยภาพ ถ้าระดบัใดมีอิทธิพลหรือมี
ความสมัพันธ์ในทิศทางเดียวกันต่อพืน้ที่ที่มีศกัยภาพสูงก็จะก าหนดให้มีค่าความสามารถหรือค่า
คะแนนสูง โดยปัจจัยใดที่มี อิทธิพลหรือมีความสัมพันธ์ต่อพืน้ที่ที่มีศักยภาพมากกว่าก็จะ
ก าหนดให้มีค่าถ่วงน า้หนกัที่สงูกว่าปัจจยัที่มีอิทธิพลหรือมีค่าความสมัพนัธ์น้อยกว่าค่าถ่วงน า้หนกั
จะได้จากการเฉลี่ยค่าคะแนนจากผู้ เชี่ยวชาญ ดงัตาราง 4 

3) การค านวณผล (Data Manipulation) ด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ 
โดยใช้เทคนิคการซ้อนทับข้อมูล (Overlay Analysis) เป็นการค านวณหาค่าคะแนนของข้อมูลใน
แต่ละชัน้ปัจจยั และค่าคะแนนรวมข้อมูล โดยน าค่าระดับความส าคัญปัจจยัที่ได้มาใช้ร่วมกบัการ
วิเคราะห์ข้อมูลเชิงพืน้ที่ในส่วนของชัน้ข้อมูลที่เป็นปัจจัยต่าง ๆ จากนัน้ท าการซ้อนทับข้อมูลของ
ปัจจยั,โดยใช้เทคนิคการซ้อนทบัข้อมลู และแสดงค่าของปัจจยัตามแผนที่ ท าการสร้างสดมภ์ในแต่
ละปัจจัย ท่ีเป็นค่าคะแนนตามแต่ละเกณฑ์ที่เลือกตามแต่ละปัจจัย (Ratting) และค่าส าคัญของ
ปัจจัย (Weighing) ที่ได้จากค่าเฉลี่ยของผู้ เชี่ยวชาญท าการซ้อนทบัข้อมลูแผนที่ปัจจยัต่าง ๆ และ
ท าการรวมคะแนนของข้อมูลที่ได้รับการถ่วงน า้หนักของแต่ละปัจจัยด้วยระบบสารสนเทศทาง
ภมูิศาสตร์ ซึง่จะท าให้ได้พืน้ที่ที่มีค่าคะแนนรวมต่าง ๆ กนัหลงัจากที่ท าการซ้อนทบัแผนที่ปัจจยัทัง้
หมดแล้ว ซึ่งการคิดคะแนนรวมในการวิเคราะห์ข้อมูลและจัดระดับพืน้ที่ที่มีศักยภาพ ดังสมการ
ต่อไปนี ้
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Suitability (S) = (R1*W1) + (R2*W2) +...+ (Rn*Wn)………….. (3) 
เมื่อ R = ค่าระดบัความส าคญัของแต่ละปัจจยั 

W = ค่าน า้หนกัของแต่ละปัจจยัที่ใช้ในการเฉลี่ย 
n = จ านวนของปัจจยัที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
 

4) การแสดงผล (Data Presentation) การแบ่งระดับความเหมาะสมของพืน้ที่
เป็นการพิจารณาระดับพืน้ที่ที่มีศักยภาพในพืน้ที่ศึกษา ซึ่งหลงัจากที่ได้ท าการซ้อนทบัแผนที่และ
รวมค่าคะแนนที่ได้รับจากการถ่วงน า้หนกัในแต่ละปัจจัยแล้ว ระดบัคะแนนรวมของปัจจัย (S) จะ
ถกูน ามาแบ่งระดบัความเหมาะสมของพืน้ที่,โดยใช้หลกัทางสถิติค่าเฉลี่ย (𝑥 ) เท่ากบั 0.9 คะแนน 
และค่าส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (SD) เท่ากบั 0.42 คะแนน เป็นเกณฑ์ในการวิเคราะห์,ซึง่แบ่งพืน้ที่
ที่มีศกัยภาพออกเป็น 3 ระดบั จากสมการ ดงันี ้

พืน้ที่/ย่านที่มีศกัยภาพสงู  𝑆 ≥ 𝑥 + 𝑆𝐷 

พืน้ที่/ย่านที่มีศกัยภาพปานกลาง 𝑥 − 𝑆𝐷 ≤ 𝑆 ≤ 𝑥 + 𝑆𝐷 

พืน้ที่/ย่านที่มีศกัยภาพต ่า  𝑆 ≤ 𝑥 − 𝑆𝐷 

ค่าคะแนนรวมของปัจจยั น ามาแบ่งระดบัช่วงชัน้ของพืน้ที่ที่มีศกัยภาพ ดงันี ้
พืน้ที่/ย่านที่มีศกัยภาพสงู มีค่าคะแนนมากกว่าหรือเท่ากบั 1.33 คะแนน, 
พืน้ที่/ย่านที่มีศกัยภาพปานกลาง มีค่าคะแนนอยู่ในช่วง 0.49 – 1.32 คะแนน 
พืน้ที่/ย่านที่มีศกัยภาพต ่า มีค่าคะแนนน้อยกว่าหรือเท่ากบั 0.48 คะแนน, 

3.2.5 จดัท าแผนที่แสดงพืน้ที่ที่มีศกัยภาพ,ตัง้แต่พืน้ที่ที่มีศกัยภาพสงูจนถึงต ่า เพื่อให้
ง่ายต่อการพิจารณาและการให้ความส าคญัและตารางสรุป 
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คา่
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ป
าน
กล
าง
, 

3 

ถน
นท่ี
มีค
ณุ
คา่
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์น้
อย
, 

2 

2.8
 ข้อ

มลู
พืน้

ท่ีสี
เข
ียว

 
พืน้

ท่ีโ
ล่ง
/ส
วน
สา
ธา
รณ

ะท
ี่มีค
ณุ
คา่
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ม
าก
, 

3 

พืน้
ท่ีโ
ล่ง
/ส
วน
สา
ธา
รณ

ะท
ี่มีค
ณุ
คา่
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ป
าน
กล
าง
, 

2 

พืน้
ท่ีโ
ล่ง
/ส
วน
สา
ธา
รณ

ะท
ี่มีค
ณุ
คา่
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์น้
อย
, 

1 

2.9
 ข้อ

มลู
พืน้

ท่ี/
ย่า
นท
ี่มคี
วา
มเ
ก่ีย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ป

ระ
บอ
บก
าร
ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
 

พืน้
ท่ี/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
ก่ีย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ปร
ะบ
อบ
กา
รป
กค
รอ
งแ
ละ
,

เห
ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
มา
ก 

4 

พืน้
ท่ี/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
ก่ีย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ปร
ะบ
อบ
กา
รป
กค
รอ
งแ
ละ
,

เห
ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
ปา
นก
ลา
ง 

2 

พืน้
ท่ี/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
ก่ีย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ปร
ะบ
อบ
กา
รป
กค
รอ
งแ
ละ
,

เห
ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
น้อ
ย 

1 
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ตา
รา
ง 4
 (ต่
อ)

 
 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คว

าม
ส า

คัญ
 (W

eig
hti

ng
) 

ค่า
คะ

แน
น 
(R

ati
ng

) 

3.
 ด้
าน

เศ
รษ

ฐก
ิจแ

ละ
สัง

คม
ร่ว
มส

มัย
 

3.1
 รา
ยไ
ด้ 
(บ
าท
ต่อ
เด
ือน
) 

 มา
กก
วา่
 50

,00
0 ล้

าน
บา
ท 

0.3
0  

 5 
25

,00
0 -

 50
,00

0 ล้
าน
บา
ท 

 
5 

น้อ
ยก
วา่
 25

,00
0 ล้

าน
บา
ท 

 
4 

3.2
 จ า

นว
นน
กัท
่อง
เท
ี่ยว

 
มา
กก
วา่
 5 
ล้า
นค
น 

 
5 

2.5
 – 

5.0
 ล้
าน
คน

 
 

4 

น้อ
ยก
วา่
 2.

5 ล้
าน
คน

 
 

3 

3.3
 พ
ืน้ท่ี
ตล
าด
เก
า่ท
ี่แป
ลง
จา
กต
ลา
ดน
 า้ม
าเป็

น
ตล
าด
บก

  
ตล
าด
ที่ม
คีว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

 
2 

ตล
าด
ที่ม
คีว
าม
ส า
คญั

ปา
นก
ลา
ง 

 
2 

ตล
าด
ที่ม
คีว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 

 
2 

3.4
 พ
ืน้ท่ี
ย่า
นก
าร
ค้า
ลกั
ษณ

ะพ
ิเศ
ษท

ี่สืบ
ทอ
ดจ
าก

อด
ีตถ
งึปั
จจ
บุนั

 
ย่า
นก
าร
ค้า
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

 
5 

ย่า
นก
าร
ค้า
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

ปา
นก
ลา
ง 

 
3 

ย่า
นก
าร
ค้า
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 

 
2 

3.5
 ส
ถา
นท่ี
/แห

ล่ง
ท่อ
งเท

ี่ยว
ที่ส
 าค
ญั

 
สถ
าน
ท่ี/
แห
ล่ง
ท่อ
งเท

ีย่ว
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

 
3 

สถ
าน
ท่ี/
แห
ล่ง
ท่อ
งเท

ีย่ว
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

ปา
นก
ลา
ง 

 
2 

สถ
าน
ท่ี/
แห
ล่ง
ท่อ
งเท

ีย่ว
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 

 
1 
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ตา
รา
ง 4
 (ต่
อ)

 
 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คว

าม
ส า

คัญ
 

(W
eig

hti
ng

) 
ค่า

คะ
แน

น 
(R

ati
ng

) 

4.
 ด้
าน

นโ
ยบ

าย
แล

ะแ
ผน

งา
น 

4.1
 ผ
งัเม

ือง
รว
มก
รุง
เท
พม

หา
นค
ร พ

.ศ
.25

56
 

 ที่ด
ินป

ระ
เภ
ทอ
นรัุ
กษ์

เพ
ื่อส่
งเส

ริม
เอ
กล
กัษ

ณ์
ศิล
ปว
ฒั
นธ
รร
มไ
ทย

 
0.1

2  
 3 

ที่ด
ินป

ระ
เภ
ทท
ี่อย
ู่อา
ศยั
, พ
าณิ

ชย
กร
รม
, ส
ถา
นท่ี
รา
ชก
าร

 
 

2 

ที่ด
ินป

ระ
เภ
ทอ
ื่น 
ๆ  

 
2 

4.2
 แผ

นก
าร
/โค
รง
กา
รท่ี
มีแ
ผน
อน
รัุก
ษ์แ
ละ
ฟืน้

ฟอู
าค
าร

 
แล
ะพ
ืน้ท่ี
/ย
่าน

 
มา
กก
วา่
 10

 ปี
 

 
5 

5-
10

 ปี
 

 
3 

น้อ
ยก
วา่
 5 
ปี 
หรื
อก
 าล
งัจ
ะม
ใีน
อน
าค
ต 

 
1 

 ที่ม
า :

 ข้อ
มลู
จา
กก
าร
ให้
ค่า
คะ
แน
นข
อง
ผู้เ
ชี่ย
วช
าญ

 (2
56

1)
 



 
 

 

บทท่ี 4 
ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

 
การศึกษาวิจัยเพื่อให้ได้มาซึ่งข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์พืน้ฐานและรายละเอียด

ประกอบชัน้ข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ที่มีความจ าเป็นในการวิเคราะห์พืน้ที่หรือย่านที่มี
ศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า เพื่องานด้านการอนุรักษ์ พัฒนา และฟื้นฟูเมือง 
ผู้ วิจัยได้ท าการวิจัย โดยการศึกษาตามขบวนการและขัน้ตอนต่าง ๆ เพื่อให้ได้ผลการวิเคราะห์
ข้อมลูเป็นไปตามความมุ่งหมายที่ได้ก าหนดไว้ ดงันี ้

1. การส ารวจและรวบรวมข้อมลูเพื่อก าหนดปัจจยั ในการจดัท าหาพืน้ที่ที่มีศกัยภาพ
ส าหรับการอนรัุกษ์และฟืน้ฟเูมืองเก่า 

2. การประเมินพืน้ที่หรือย่านที่มีคุณค่าแก่การอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า ด้วยระบบ
สารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geographic Information System : GIS) ร่วมกบัเทคนิคการวิเคราะห์
เชิงพืน้ที่ (Potential Surface Analysis : PSA) 

 
1. การส ารวจและรวบรวมข้อมูลเพ่ือก าหนดปัจจัย ในการจัดท าหาพืน้ท่ีท่ีมีศักยภาพ
ส าหรับการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูเมืองเก่า 

การประเมินหาพืน้ที่หรือย่านที่มีคุณค่าการอนุรักษ์ และฟื้นฟูเมืองเก่านัน้ มีความ
จ าเป็นต้องใช้ข้อมูลในการวิเคราะห์และประมวลผลในหลากหลายด้าน จึงจ าเป็นต้องมีการ
ด าเนินการส ารวจและรวบรวมข้อมลู ข้อมลูดงักลา่วนัน้ ต้องก าหนดเปา้หมายที่ชดัเจน,โดยก าหนด
ปัจจัยที่มีความจ ากัดต่อเป้าหมาย และเลือกปัจจัยที่มีความสัมพันธ์เชื่อมโยงกับเป้าหมาย 
แบ่งเป็นปัจจัยหลักและปัจจัยรอง จากการรวบรวมข้อมูลทบทวนวรรณกรรม และแบบสอบถาม
ข้อมลูจากผู้ เชี่ยวชาญ,ดงันี ้

1.1 กลุม่ปัจจยัที่ 1 ข้อมลูด้านอาคารและสิ่งปลกูสร้าง 
1.1.1 อายุสมัยของอาคารและสิ่งปลูกสร้าง พบว่ารูปแบบอาคารส าคัญแบ่งได้เป็น 

 3 ยคุ ดงันี,้ 
- อาคารยุคแรก หมายถึง อาคารที่ก่อสร้างตัง้แต่มีการตัง้ถิ่นฐานจนถึงช่วง 

รัชกาลที่ 6 ในพืน้ที่ศึกษาส่วนใหญ่ประกอบด้วยอาคารชัน้เดียวและอาคารสองชัน้ ได้รับอิทธิพล
จากชาวจีน และอิทธิพลจากตะวันตกในยุคที่ เรียกว่านิโอคลาสสิก ,เป็นการน าเอารูปแบบ
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สถาปัตยกรรมยุโรปในยุคคลาสสิก หรือ กรีกโรมัน มาใช้ในการตกแต่งลวดลายหน้าต่าง ผนัง  
ช่องแสง ดงัภาพประกอบ 6 

- อาคารยุคเปลี่ยนถ่าย หมายถึง อาคารที่ก่อสร้างในช่วงต้นรัชกาลที่  6  
(พ.ศ. 2453) จนถึงยุคการเปลี่ยนแปลงการปกครอง (พ.ศ. 2475) การก่อสร้างอาคารในยคุนีท้ าให้
เกิดการเปลี่ยนแปลงในรูปแบบอาคารจากเดิมด้วยปัจจยัต่าง ๆ คือ การคิดค้นคอนกรีตเสริมเหล็ก
และวัสดุก่อสร้างที่เป็นผลพวงจากการปฏิวัติอุสาหกรรมในประเทศฝ่ังตะวันตกผสมผสานกับ
รูปแบบอาคารในยุคนิโอคลาสสิก จากความก้าวหน้าของเทคโนโลยีโครงสร้างและวัสดุท าให้
สามารถสร้างอาคารให้สูงเพิ่มขึน้ได้เป็น 3-4 ชัน้ องค์ประกอบอาคารมีขนาดเล็กลง,โครงสร้าง
เปลี่ยนแปลงจากระบบผนงัหนารับน า้หนกัเป็นเสาและคาน ดงัภาพประกอบ 7 

- อาคารสมัยใหม่ เป็นอาคารช่วงหลังการเปลี่ยนแปลงการปกครองจนถึง  
พ.ศ.2500 การก่อสร้างอาคารในยุคนีม้ีข้อจ ากัดจากสภาวะเศรษฐกิจตกต ่าและการออกแบบ
กฎหมายควบคุมอาคาร รวมทัง้การขยายตัวของวัสดุก่อสร้างที่ผลิตจ านวนมาก ประชากรขยายตัว
อย่างรวดเร็วท าให้อาคารมีลกัษณะเรียบง่าย เน้นสร้างเสร็จเร็ว ตามอิทธิพลของสถาปัตยกรรมยุคใหม่ 
(Modern Architecture) อาคารในยุคนีส้่วนใหญ่มีลักษณะเป็นกล่องสี่เหลี่ยม แต่มีลกัษณะเด่น 
คือ,การออกแบบแผงบังแดดที่ท าให้อาคารมี เอกลักษณ์ที่แตกต่างกัน ค านึงถึงประโยชน์ 
ใช้สอยไม่เน้นการประดบัประดา ดงัภาพประกอบ 8 

1.1.2 โครงสร้างอาคารหรือวสัด ุพบว่า อาคารส่วนใหญ่มีโครงสร้างเป็นดินผสมหรือ
ภายหลังเป็นผนังก่ออิฐถือปูนมีความหนามาก พบทัง้หมด 42,582 หลัง ประเภทไม้ จ านวน
ทัง้หมด 5,085 หลงั และประเภทไม้ปนปนู (ตกึ) ทัง้หมด 2,348 หลงั ดงัภาพประกอบ 9 

1.1.3 ศิลปกรรม พบว่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างในพืน้ที่ศึกษาที่มีความงามของ
อาคาร ปรากฏท่ีโครงสร้าง รูปแบบโดยรวม หรือรายละเอียดเคร่ืองประดับตกแต่ง  มีทัง้หมด 
12,561 หลงั ดงัภาพประกอบ 10  
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ก) ตกึแถวถนนแพร่งนรา  ข) ตกึแถวบริเวณถนนทรงวาด 

ภาพประกอบ 6 อาคารยคุแรก (ร.5 – ร.6) 
 

 
 

ก) ธนาคารไทยพาณิชย์ สาขาเฉลิมนคร  ข) ห้างเพชรทองบริษัท จเูจียบเซ้ง จ ากดั 
บริเวณแยก เอส เอ บี           ถนนเจริญกรุง 
ภาพประกอบ 7 อาคารยคุหวัเลีย้วหวัต่อกบัยคุสมยัใหม่ (ร.6 – ร.7) 

 
 

ตกึแถวสองข้างทางของถนนราชด าเนิน 
ภาพประกอบ 8 อาคารยคุสากลเรียบ (ร.8 – ปัจจบุนั) 

ที่มา : ผู้วิจยั บนัทกึภาพเมื่อ 15 สิงหาคม พ.ศ. 2562  
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ภาพประกอบ 9 แผนที่แสดงโครงสร้างหรือวสัดขุองอาคารและสิ่งปลกูสร้าง 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 10 แผนที่แสดงอาคารและสิ่งปลกูสร้างที่มีศิลปกรรมในด้านความงดงาม 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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1.1.4 ประเภทอาคาร จากการรวบรวมและส ารวจอาคารส าคัญในพืน้ที่ศึกษา 
สามารถแบ่งกลุม่อาคารส าคญั เป็น 2 ประเภท ดงันี ้

- อาคารเด่ียว บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน และฝ่ังธนบุ รีตรงข้ามกรุง
รัตนโกสินทร์ ส่วนใหญ่เป็นพระบรมมหาราชวัง วงั ศาสนสถาน และสถานที่ราชการ พบได้ทั่วทัง้
พืน้ที่ และบ้านพักอาศัย พบมากบริเวณย่านวัดสังเวชวิทยาราม วัดสามพระยา มีประวัติเป็น
ข้าราชการหรือขนุนางที่ท างานอยู่ในพระนคร จึงมีการสร้างที่อยู่อาศยั หรือได้รับพระราชทานที่ดิน
ให้สร้างบ้านใกล้กับสถานที่ท างาน เช่น ส านักงานเขตพระนคร เดิมเป็นบ้านของพระยาอมเรศร์
สมบติั (นายอมเรศร์ สขุะวนิช) เป็นต้น ดังภาพประกอบ 11 ส าหรับพืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก 
และพืน้ที่ต่อเนื่องกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอกส่วนใหญ่เป็นอาคารพาณิชย์ เคยใช้เป็นส านกังานของ
ห้างร้านและร้านขายยาของชาวตะวันตก รวมทัง้ยุคต่อมาเป็นส านักงานของบริษัทเงินทุน
หลกัทรัพย์  

- ตกึแถว แบ่งเป็น 3 ลกัษณะ ดงันี ้
1) ตึกแถวที่รวมกลุ่มกันเป็นชุมชนหรือย่าน หมายถึง  อาคารที่ก่อสร้าง

ต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตัง้แต่สองคูหาขึน้ไป หรือมีการก่อสร้างเป็นกลุ่มในเวลาเดียวกันหรือ
ใกล้เคียงกันมากกว่า 1 ชุดขึน้ไป ส่วนใหญ่มีรูปแบบเดียวกันหรือคล้ายคลึงกัน มักจะก่อสร้างริม
ถนนใหญ่หรือภายในถนนซอยพบการก่อสร้างตึกแถวพ่อเพิ่มอีกหลายชุด บางแห่งเป็นตึกแถว
ล้อมรอบตลาด ส่วนใหญ่เป็นอาคารเช่ามีเจ้าของเป็นนิติบุคคล เช่น ส านักงานทรัพย์สินส่วน
พระมหากษัตริย์ วัด หรือมูลนิธิ เช่น ตึกแถวย่านนางเลิง้ ชุมชนศุภมิตร 1 และชุมชนศุภมิตร 2 
ตึกแถวชุมชนบ้านบาตร ชุมชนวังแดง หมู่บ้านบริพัตร ตรอกเจริญไชย และชุมชนซอยเลื่อนฤทธ์ิ  
ดงัภาพประกอบ 12 

2) กลุ่มตึกแถวริมถนน เป็นตึกแถวที่มีเพียงแถวเดียวหรือชุดเดียว ตัง้อยู่ 
ริมถนน โดยเจ้าของเป็นบุคคล เอกชน และนิติบุคคล ตึกแถวลกัษณะนีส้่วนใหญ่ตัง้อยู่ในพืน้ที่กรุง
รัตนโกสินทร์ชัน้นอก ซึ่งเป็นกลุ่มอาคารที่ช่วยส่งเสริมเอกลกัษณ์ของย่านได้เป็นอย่างดี เนื่องจาก
ตัง้อยู่ริมถนน ได้แก่ กลุ่มตึกแถวริมถนนทรงวาด ถนนพลบัพลาไชย ถนนเจริญกรุง ถนนจกัรพรรดิ
พงษ์ ดงัภาพประกอบ 13 

3) ตึกแถวที่ตัง้โดด ๆ เป็นตกึแถว 1 หรือ 2 คหูา แต่เดิมมีจ านวนคหูามากกว่านี ้
แต่ภายหลังได้มีการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงเป็นอาคารสมัยใหม่ ตึกแถวในกลุ่มนีม้ีกระจายอยู่ทั่วไป 
สว่นใหญ่มีเจ้าของเป็นเอกชนรายย่อย เช่น ตกึแถวถนนบ ารุงเมือง ดงัภาพประกอบ 14 
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ภาพประกอบ 11 อาคารส าคญัประเภทอาคารเด่ียว ณ ส านกังานเขตพระนคร 
 

     
ก.) ตกึแถวย่านนางเลิง้    ข.) ตึกแถวย่านชมุชนเลื่อนฤทธ์ิ 

ภาพประกอบ 12 ตกึแถวท่ีรวมกลุม่กนัเป็นชมุชนหรือย่าน 
 

      
ก) ตึกแถวถนนจกัรพรรดิพงษ์   ข) ตกึแถวถนนทรงวาด 

 

ภาพประกอบ 13 กลุม่ตกึแถวริมถนน 
 

ที่มา : ผู้วิจยั บนัทกึภาพเมื่อ 15 สิงหาคม พ.ศ. 2562  
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ก) ตึกแถวถนนบ ารุงเมือง  ข) พิพิธภณัฑ์พระบาทสมเด็จพระปกเกล้าเจ้าอยู่หวั 

 

ภาพประกอบ 14 ตกึแถวท่ีตัง้โดด ๆ 
 

ที่มา : ผู้วิจยั บนัทกึภาพเมื่อ 15 สิงหาคม พ.ศ. 2562 
 

1.1.5 การใช้ประโยชน์อาคารปัจจุบนั จากข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารปัจจุบนัใน
พืน้ที่ศึกษาพ.ศ. 2561 พบว่า อาคารส่วนใหญ่เป็นอาคารที่มีการใช้ประโยชน์ประเภทที่อยู่อาศัย 
พบทัง้หมด 22,914 หลัง รองลงมาเป็นการใช้ประโยชน์แบบผสมที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม 
16,056 หลงั และอนัดบัสามประเภทสถาบนัศาสนา พบ 2,939 หลงั ดงัตาราง 5 และภาพประกอบ 15 

 

ตาราง 5 ข้อมลูการใช้ประโยชน์อาคารปี พ.ศ. 2561 ของพืน้ที่ศกึษา 
 

ที่   ประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร   จ านวน (หลัง)  
1  ที่อยู่อาศยั  22,914 
2  พาณิชยกรรม  3,543 
3  อตุสาหกรรม  960 
4  การใช้ประโยชน์แบบผสม  16,056 
5  รัฐวิสาหกิจ  105 
6  สถาบนัการศกึษา  506 
7  สถาบนัศาสนา  2,939 
8  สถาบนัราชการและสาธาณสขุ  800 
9  พืน้ที่อนรัุกษ์เพื่อศิลปะและวฒันธรรมไทย 493 

10  อื่น ๆ จ าแนกไม่ได้  2,739 
รวมทัง้หมด 51,055  

 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง (2561) 
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ภาพประกอบ 15 แผนที่แสดงการใช้ประโยชน์อาคารในพืน้ที่ศกึษา พ .ศ.  2561 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  



  

 

66 

1.2 กลุม่ปัจจยัที่ 2 ด้านชมุชนและลกัษณะกายภาพทัว่ไป 
1.2.1 อายุสมยัของชุมชน พืน้ที่ศึกษาประกอบด้วย พืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน พืน้ที่

กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก พืน้ที่ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก และพืน้ที่ฝ่ังธนบุรีตรงข้าม
บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ โดยพืน้ที่ศึกษามีพืน้ที่ทัง้หมด 11.243 ตารางกิโลเมตร มีชุมชนที่จด
ทะเบียนกับกรุงเทพมหานครทัง้หมด 64 ชุมชน สามารถพิจารณาแยกเป็นรายพืน้ที่ ดังตาราง 6 
และภาพประกอบ 16 

 

ตาราง 6 ข้อมลูชมุชนบริเวณพืน้ที่ศกึษา 
ที่ บริเวณพืน้ท่ี จ านวนชุมชน 

1 พืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน   2 

2 พืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก 14 

3 พืน้ที่ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก  39 
4 พืน้ที่ฝ่ังธนบรีุตรงข้ามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์   9 

รวม 64 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561) 
 

1.2.2 อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มีคุณค่าภายในชุมชน  เป็นอาคารที่มีคุณค่าทาง
มรดกวฒันธรรม มีจ านวนอาคารส าคญัและจ านวนเขตโบราณสถานที่ขึน้ทะเบียน รวมทัง้ท าแผน
ที่ระบุต าแหน่งอาคารทัง้หมด 51,174 หลัง และอาคารส าคัญ 12,580 หลัง ดังตาราง 7 และ
ภาพประกอบ 17 

 

ตาราง 7 สรุปจ านวนอาคารส าคญัในพืน้ที่ศกึษา 
ที่ พืน้ท่ี อาคารทัง้หมด (หลัง) อาคารส าคัญ (หลัง) 

1 กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน 2,117 1,274 

2 กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก 11,742 3,367 

3 พืน้ที่ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก 32,384 7,680 

4 ฝ่ังธนบรีุตรงข้ามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ 4,931 259 

  รวม 51,174 12,580 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561) 
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1.2.3 โบราณสถานที่ได้รับการขึน้ทะเบียน กรุงเทพมหานครมีโบราณสถานตามที่
ส านักโบราณคดีกรมศิลปากร พ.ศ. 2561 มีทัง้หมดจ านวน 269 แห่ง และพบว่าในพืน้ที่ศึกษามี
โบราณสถานที่ขึน้ทะเบียนแล้ว ทัง้สิน้ 121 แห่ง ตามการขึน้ทะเบียนกรมศิลปากร จ าแนกเป็น
พระราชวังและวัง 12 แห่ง วัด 36 แห่ง เทวสถาน มัสยิด โบสถ์และศาลเจ้า รวม 6 แห่ง บ้านพัก
อาศัย 2 แห่ง ตึกแถว 12 แห่ง อาคารสาธารณะและอาคารพาณิชย์  23 แห่ง อนุสาวรีย์ 2 แห่ง 
แม่น า้ คคูลองและสะพาน 19 แห่ง ปอ้มและก าแพงเมือง 7 แห่ง และที่โล่ง 2 แห่ง ดงัภาพประกอบ 
18 

1.2.4 แหล่งมรดกทางวัฒนธรรมภายในชุมชน เป็นวิถีชีวิตและกิจกรรมทาง
วฒันธรรมที่สืบทอดกนัมาอย่างยาวนาน สะท้อนถึงความรุ่งเร่ืองของวิถีชีวิตและสงัคมในอดีตที่มี
พฒันาการอย่างต่อเนื่องมาถึงปัจจุบนั มรดกทางวฒันธรรมในพืน้ที่ศึกษาแบ่งออกเป็น 2 ประเภท 
คือ มรดกวฒันธรรมแบบจบัต้องได้ มี 349 แห่ง ได้แก่ พระราชวงัและวงั วดั มสัยิด โบสถ์ และศาล
เจ้า อาคารที่พักอาศัย ตึกแถว อาคารพาณิชย์ อนุสาวรีย์ แม่น า้ คูคลองและสะพาน ป้อมและ
ก าแพงเมืองเดิม และพืน้ที่โล่ง ส่วนใหญ่อยู่ในพืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ในและชัน้นอก 182 แห่ง 
รองลงมา พืน้ที่ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก 144 แห่ง และพืน้ที่ ฝ่ังธนบุรีตรงข้าม
บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์นัน้ 23 แห่ง และมรดกวฒันธรรมแบบจบัต้องไม่ได้ มีทัง้หมด 37 แห่ง สว่น
ใหญ่แทรกตวัอยู่ร่วมกบัแหลง่มรดกวฒันธรรมที่จบัต้องได้ โดยแยกเป็นรายพืน้ที่  

 

ตาราง 8 ข้อมลูประเภทมรดกวฒันธรรม 
 

ที่ พืน้ท่ี 
มรดกวัฒนธรรม 
จับต้องได้ (แห่ง) 

มรดกวัฒนธรรม 
จับต้องไม่ได้ (แห่ง) 

1 กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน  40  4 
2 กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก 142 10 
3 พืน้ที่ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก 144 18 
4 ฝ่ังธนบรีุตรงข้ามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์  23  5 
  รวมอาคารทัง้หมด 349 37 

 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561) 
 

1.2.5 การใช้ประโยชน์ที่ดินปัจจุบนั พ.ศ. 2561 บริเวณพืน้ที่ศึกษา พบว่า 1) บริเวณ
กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน พืน้ที่สว่นใหญ่เป็นที่ตัง้ของพระบรมมหาราชวงั วดั ท่ีเป็นพระอารามหลวงที่
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ส าคญั สถานที่ราชการ สถาบนัการศึกษา พิพิธภณัฑ์ สวนสาธารณะ ที่โลง่ ตลอดจนโครงข่ายทาง
คมนาคม และแม่น า้เจ้าพระยา โดยคิดเป็นพืน้ที่บางส่วนเป็นที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม   
2) บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก พืน้ที่ส่วนใหญ่เป็นประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสม
ระหว่างที่พักอาศัยและพาณิชยกรรม รวมถึงพืน้ที่วัง วัดท่ีเป็นพระอารามหลวง สถานที่ราชการ 
สถาบันการศึกษา โครงข่ายทางคมนาคม และคูคลอง 3) บริเวณฝ่ังธนบุรีตรงข้ามบริเวณกรุง
รัตนโกสินทร์ พืน้ที่ส่วนใหญ่เป็นสถานที่ราชการ สถานพยาบาล วัด ท่ีเป็นพระอารามหลวง วัง 
สถาบันการศึกษา โครงข่ายทางคมนาคม แม่น า้ คู คลอง ตลอดจนที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม  
ดงัตาราง 9 และภาพประกอบ 20 

 

ตาราง 9 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. 2561 
 

ที่   ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน  พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 ที่อยู่อาศยั  1.87 

2 พาณิชยกรรม  0.68 

3 อตุสาหกรรมและคลงัสนิค้า  0.09 

4 การใช้ประโยชน์แบบผสม  1.95 

5 สถาบนัราชการ สาธารณปูโภค และสาธารณปูการ 1.25 

6 สถาบนัการศกึษา  0.52 

7 สถาบนัศาสนา  1.07 

8 พืน้ที่อนรัุกษ์เพื่อศิลปะและวฒันธรรมไทย 0.53 

9 พืน้ที่แหลง่น า้ แม่น า้ คคูลอง 1.37 

10 พืน้ที่ถนน 1.69 

11 อื่น ๆ จ าแนกไมไ่ด้ 0.23 

รวมทัง้หมด 11.24 
 

ที่มา : ส านกังานภมูิสารสนเทศ ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง (2561) 
 

1.2.6 แม่น า้ และคูคลอง พื น้ที่ศึกษามีแม่น า้และคูคลองที่ส าคัญ  คือ แม่น า้
เจ้าพระยา คลองหลอด (คลองคูเมืองเดิม) คลองรอบกรุง (คลองบางล าพู-คลองโอ่งอ่าง) คลอง
บ้านขมิน้ คลองมอญ คลองวัดอรุณ คลองบางกอกใหญ่ (คลองบางหลวง) คลองบางกอกน้อย 
และคลองบางยี่ขนั ดงัภาพประกอบ 21  
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1.2.7 เส้นทางคมนาคม ในพืน้ที่ศึกษามีถนนท่ีสร้างขึน้ตัง้แต่สมัยต้นรัตนโกสินทร์ 
จากทางเดินเท้าในซอยวานิช 1 หรือส าเพ็ง ใช้สญัจรเชื่อมโยงกบัคคูลองต่าง ๆ โดยมีคลองโอ่งอ่าง
เป็นเส้นทางหลกัส าคัญ ระบบถนนเร่ิมพัฒนาในสมัยรัชกาลที่ 4 จากการก่อสร้างถนนเจริญกรุง
และถนนตรง (ถนนพระรามที่ 4) จนถึงสมยัรัชกาลที่ 5 จึงได้มีการตดัถนนสายหลกัหลายสาย เช่น 
ถนนอนุวงศ์ ถนนทรงวาด ถนนเยาวราช ซึ่งถนนเหล่านีย้ังคงมีอยู่จนถึงปัจจุบัน แสดงให้เห็นว่า
ถนนในพืน้ที่ศึกษามีคุณค่าความส าคัญทางประวัติศาสตร์เป็นอย่างมาก ปัจจุบนัระบบถนนแบ่ง
ระดับความส าคัญของถนนเป็น 3 ระดับ ได้แก่ ถนนสายหลัก ถนนสายรอง และถนนซอย 
นอกจากนีใ้นพืน้ที่ศึกษายงัมีทางเท้ากระจายอยู่ทัว่พืน้ที่เป็นจ านวนมาก มีลกัษณะเป็นตรอกแคบ 
มีทัง้เป็นซอยตนัหรือเชื่อมต่อกบัถนนเส้นต่าง ๆ ดงัภาพประกอบ 22 

1.2.8 ข้อมลูพืน้ที่สีเขียว สวนสาธารณะ และพืน้ที่โล่งของกรุงเทพมหานคร ในพืน้ที่
ศึกษาคิดเป็นพืน้ที่สีเขียวประเภทสวนสาธารณะที่ประชาชนสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้ เช่น 
สวนรมณีย์นาถ สวนสนัติชัยปราการ สวนสราญรมย์ นอกจากนีย้ังมีพืน้ที่สีเขียวขนาดใหญ่ คือ 
สนามหลวง รวมถึงสวนหย่อมต่าง ๆ เช่น สวนหย่อมลานพลบัพลามหาเจษฏาบดินทร์ฯ สวนหย่อม
เชิงสะพานพทุธยอดฟ้า (ลาน ร.1) ดงัภาพประกอบ 23 

1.2.9 ข้อมูลพืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกับการปฏิรูประบอบการปกครองและ
เหตุการณ์อนัเก่ียวกับการเมืองในอดีต เป็นสถานที่ที่เหล่านิสิต นักศึกษาและประชาชนใช้สถานที่
ในการรวมตัวกนัเพื่อเรียกร้องสิทธิและเสรีภาพทางด้านการเมืองในระดับชาติมาตัง้แต่อดีตจนถึง
ปัจจุบัน มีทัง้หมด 3 บริเวณ ได้แก่ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ สนามหลวง และ ถนนราชด าเนิน 
สง่ผลให้พืน้ที่ศกึษาภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์เป็นพืน้ที่ที่มีความส าคญั ดงัภาพประกอบ 24  
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ภาพประกอบ 16 แผนที่แสดงที่ตัง้ชมุชน 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 17 แผนที่แสดงอาคารและสิ่งปลกูสร้างที่มีคณุค่า 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 18 แผนที่แสดงโบราณสถาน 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 19 แผนที่แสดงต าแหน่งมรดกวฒันธรรม 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 20 แผนที่แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินปัจจุบนั พ .ศ.  2561 

 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 21 แผนที่แสดงแม่น า้ คคูลอง และล ารางสาธารณประโยชน์ 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 22 แผนที่แสดงเส้นทางคมนาคมทางบก 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 23 แผนที่แสดงพืน้ที่สีเขียว 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และการส ารวจภาคสนามของผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 24 แผนที่แสดงพืน้ที่ที่มีความส าคญัเก่ียวเนื่องกบัการปฏิรูประบบการปกครอง 
 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561)  
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1.3 กลุม่ปัจจยัที่ 3 ด้านเศรษฐกิจและสงัคมร่วมสมยั 
1.3.1 รายได้เฉลี่ย (บาทต่อเดือน) ระหว่าง พ.ศ. 2552 - 2561 ของการท่องเที่ยว

กรุงเทพมหานคร พบว่า รายได้จากการท่องเที่ยวของกรุงเทพมหานคร มีจ านวนเพิ่มขึน้อย่าง
ต่อเนื่อง โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้เฉลี่ย 13.77 ต่อปี โดยนักท่องเที่ยวส่วนใหญ่เป็นคน
ไทย รองลงมาคือนกัท่องเที่ยวชาวต่างประเทศ ดงัตาราง 10 

 

ตาราง 10 รายได้จากการท่องเที่ยวในกรุงเทพมหานคร ระหว่าง พ.ศ. 2552 – 2561 
 

ปีพ.ศ. 
ประเภท 

รวมทัง้หมด 
ชาวไทย ชาวต่างประเทศ 

พ.ศ. 2552  98,950 232,505  331,454 

พ.ศ. 2553 175,964 251,540  427,504 

พ.ศ. 2554 188,014 290,144  478,158 

พ.ศ .2555 222,041 348,286  570,328 

พ.ศ. 2556 243,088 383,447  626,535 

พ.ศ. 2557 250,931 383,872  634,803 

พ.ศ. 2558 297,331 432,987  730,318 

พ.ศ. 2559 321,747 500,708  822,454 

พ.ศ. 2560 351,003 596,281  947,284 

พ.ศ. 2561 376,380 664,130 1,040,510 
 

ที่มา: การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย (2561) 
 

1.3.2 นกัท่องเที่ยวเฉลี่ย (คนต่อเดือน) พ.ศ. 2561 กรุงเทพมหานครมีนกัท่องเที่ยวทัง้
ชาวไทยและชาวต่างประเทศทัง้สิน้ประมาณ 65.53 ล้านคน เพิ่มขึน้จาก พ.ศ. 2560 (63.57  
ล้านคน) คิดเป็นร้อยละ 3.08 และจ านวนนักท่องเที่ยวในกรุงเทพมหานคร ตัง้แต่ พ.ศ. 2552 - 
2561 พบว่าจ านวนนักท่องเที่ยวในกรุงเทพมหานครนัน้  มีจ านวนที่เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยมี
อตัราการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้เฉลี่ยร้อยละ 9.29 ต่อปี ดงัตาราง 10 
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1.3.3 พืน้ที่ตลาดเก่าที่แปลงจากตลาดน า้มาเป็นตลาดบก สืบเนื่องมาจากในอดีตมี
การสญัจรทางแม่น า้เป็นหลกัตลาดน า้จึงเป็นศูนย์กลางการแลกเปลี่ยนค้าขายที่ส าคญั ส่วนใหญ่
จะอยู่บริเวณปากคลองเข้าออกแม่น า้เจ้าพระยา ตลอดจนเรียงรายตามริมคลองสายส าคญั ต่อมา
มีการใช้คมนาคมทางบก จึงเปลี่ยนแปลงมาค้าขายกนัทางบกมากขึน้ ตลาดน า้บางสถานที่เปลี่ยน
มาเป็นตลาดบกแทน โดยจะพบตามเส้นทางคมนาคมสายหลัก เช่น ปากคลองตลาด ตลาดท่า
เตียน ตลาดบางล าพ ูดงัภาพประกอบ 25 

1.3.4 พืน้ที่ย่านการค้าลักษณะพิเศษที่สืบทอดจากอดีตถึงปัจจุบัน  เป็นสภาพ
เศรษฐกิจและสงัคมที่ส าคญัในพืน้ที่ศกึษา ทัง้ที่เคยรุ่งเรืองสมยักรุงรัตนโกสินทร์ตอนต้น และยงัคง
ความรุ่งเรืองเร่ือยมาจนถึงปัจจุบัน บางพืน้ที่ที่ซบเซาไปแล้ว แต่ยังคงมีความส าคัญและคุณค่า 
ต่อพืน้ที่ และบางพืน้ที่มีลกัษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสานระหว่างการค้าขายกบัที่อยู่
อาศยั เช่น ย่านบางล าพ ูย่านพาหรัุด ดงัภาพประกอบ 26 

1.3.5 สถานที่ /แหล่งท่องเที่ ยวที่ ส าคัญ  ที่ เป็นที่ นิ ยมในพื น้ศึกษา เป็นที่ ที่ มี
นกัท่องเที่ยวนิยมไปเยี่ยมชมมีทัง้หมด 77 แห่ง และสามารถแบ่งได้เป็น 7 ประเภท คือ พระราชวงั
และวัง วัด ป้อมและก าแพงเมืองเดิม ย่านอาคารพาณิชย์ สวนสาธารณะ อาคารที่มีคุณค่าทาง
ประวติัศาสตร์ และแหลง่ชมุชน ดงัภาพประกอบ 27 
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ภาพประกอบ 25 แผนที่แสดงบริเวณที่ตัง้ของตลาดบกที่พฒันามากจากการเป็นตลาดน า้ 
 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561) 
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ภาพประกอบ 26 แผนที่แสดงย่านการค้าพิเศษ 
 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561) 
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ภาพประกอบ 27 แผนที่แสดงต าแหน่งสถานที่ท่องเที่ยว 
 

ที่มา : กองการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย และผู้วิจยั (2561) 
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1.4 กลุม่ปัจจยัที่ 4 องค์ประกอบด้านนโยบายและแผนงาน 
1.4.1 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 นโยบายการใช้ประโยชน์ที่ดินที่

ก าหนดในผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ได้ระบุให้พืน้ที่ศึกษามีการใช้ประโยชน์ที่ดิน
แบ่ง 4 ประเภท ดงัภาพประกอบ 28 (ไม่นบัรวมพืน้ที่ในกิจการของทหาร) ดงันี ้

1.4.1.1 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (ย.8) เพื่อรองรับการอยู่อาศัยใน
บริเวณพืน้ที่เขตเมืองชัน้ในที่มีการส่งเสริมและด ารงรักษาทัศนียภาพและสภาพแวดล้อมทาง
ธรรมชาติ ที่ดินประเภทนีถู้กก าหนดให้อยู่บริเวณทางด้านเหนือของถนนวิสทุธิกษัตริย์ในเขตพระ
นครและสว่นหนึ่งของเขตปอ้มปราบศตัรูพ่าย  

1.4.1.2 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม พ .3 เพื่อใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรม
ของเมือง เพื่อรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การค้า การบริการ และนนัทนาการ ในบริเวณ
โดยรอบเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนีม้ีมากที่ สุดใน
พืน้ที่สว่นใหญ่อยู่ในเขตปอ้มปราบศตัรูพ่ายและทัง้หมดของเขตสมัพนัธวงศ์  

1.4.1.3 ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
ได้แก่ ธนาคารแห่งประเทศไทย (ส-35) ส านักนายกรัฐมนตรี กระทรวงศึกษาธิการ ส านักงาน
ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ คุรุสภา ส านกังานคณะกรรมการป้องกนัและปราบปรามการทุจริต
แห่งชาติ องค์การสหประชาชาติ ส านักงานคณะกรรมการข้าราชการพลเรือน และราชตฤณมัย
สมาคมแห่งประเทศไทย (ส -36) ส านักงานการปฏิ รูปที่ ดิน เพื่ อเกษตรกรรม (ส -42) และ 
โรงพยาบาลกลาง ส านกัการแพทย์ กรุงเทพมหานคร (ส-47) 

1.4.1.4 ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย (ศ.1)  
ที่ก าหนดไว้เป็นสีน า้ตาลอ่อน ให้เป็นที่ดินเพื่อการอนุรักษ์และส่งเสริมเอกลกัษณ์ศิลปวฒันธรรม
ของชาติ และส่งเสริมกิจกรรมทางเศรษฐกิจด้านการท่องเที่ยว และประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริม
เอกลกัษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย (ศ .2) เพื่อการอนุรักษ์และส่งเสริมเอกลกัษณ์ศิลปวัฒนธรรมของชาติ 
และสง่เสริมกิจกรรมด้านพาณิชยกรรม การบริการ และการท่องเที่ยวในเขตอนรัุกษ์ศิลปวฒันธรรม 

1.4.2 แผนการ/โครงการที่มีแผนอนรัุกษ์และฟืน้ฟอูาคาร และพืน้ที่/ย่าน 
แผนงานและโครงการที่เก่ียวข้องในพืน้ที่ศึกษา ได้แก่ กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน  

กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก  พืน้ที่ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก  และฝ่ังธนบุรีตรงข้าม
บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ กลุ่มโครงการเพื่อพัฒนาพืน้ที่ที่เก่ียวข้องกบัพืน้ที่ศึกษาสามารถแบ่งเป็น 
2 กลุม่ย่อย ประกอบด้วย  
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1) โครงการศึกษาจากการจ้างที่ป รึกษา โครงการปรับปรุงพื น้ที่  และ
คณะกรรมการที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาและปรับปรุงฟื้นฟูเมือง  มีทัง้หมด 22 โครงการ และมี
คณะกรรมการท่ีเก่ียวข้องกบัพืน้ที่เปา้หมายอีก 2 ชดุ ดงัตาราง 12 และภาพประกอบ 29 

 

ตาราง 12 สรุปโครงการท่ีเก่ียวข้องกบัการพฒันา ปรับปรุงและฟืน้ฟเูมือง บริเวณพืน้ที่ศกึษา 
 

ที่ ชื่อโครงการ ปีที่ด าเนินการ 

1 
โครงการจดัท าผงัแม่บทการฟืน้ฟยู่านเมืองเก่าและการอนรัุกษ์ฟืน้ฟยู่าน
กะดีจีน-คลองสาน พ.ศ. 2557 - 2558 

2 โครงการอนรัุกษ์ฟืน้ฟยูา่นตลาดน้อยและพืน้ท่ีต่อเนื่อง พ.ศ. 2558 

3 โครงการจ้างที่ปรึกษาจดัท าแผนการปรับปรุงชมุชนเมืองและพืน้ท่ี
เก่ียวเนื่องริมคลองในกรุงรัตนโกสินทร์ พ.ศ. 2556 - 2558 

4 โครงการส่งเสริมให้แม่น า้เจ้าพระยาเป็นมรดกของชาติ พ.ศ. 2557 - 2558 

5 โครงการอนรัุกษ์ฟืน้ฟยูา่นตลาดน้อย พ.ศ. 2554 

6 โครงการปรับปรุงภมูิทศัน์ด้านหน้าอาคารโดยรอบลานคนเมือง พ.ศ. 2556 

7 โครงการซุ้มประตจูีนเฉลิมพระเกียรติ พ.ศ. 2554 

8 โครงการปรับปรุงฟืน้ฟยูา่นคลองผดงุกรุงเกษม พ.ศ. 2552 

9 
โครงการปรับปรุงภมูิทศัน์พืน้ท่ีริมแม่น า้เจ้าพระยา บริเวณกรมการค้า
ภายใน (เดิม) พ.ศ. 2551 - 2552 

10 โครงการพฒันาพืน้ท่ีบริเวณลานพลบัพลามหาเจษฎาบดินทร์ พ.ศ. 2550 - 2553 

11 โครงการซ่อมแซมและบรูณะโบราณสถานในเขตกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2550 - 2552 

12 โครงการปรับปรุงทศันียภาพพืน้ที่สองฝ่ังคลองผดงุกรุงเกษม ชว่งสะพาน
เทเวศรนฤมติร ถึงปากแม่น า้เจ้าพระยา พ.ศ. 2550 

13 โครงการปรับปรุงภมูิทศัน์รอบเสาชิงช้าและบรูณะปฏิสงัขรณ์เสาชิงช้า พ.ศ. 2548 

14 โครงการปรับปรุงภมูิทศัน์ย่านบางล าพ ู พ.ศ. 2547 

15 โครงการปรับปรุงสภาพแวดล้อมและทาสีอาคารท่ีมีความส าคญัทาง
ประวตัิศาสตร์บริเวณซอยเล่ือนฤทธ์ิ พ.ศ. 2547 

16 โครงการฟืน้ฟเูศรษฐกิจด้านการปรับปรุงภมูิทศัน์พืน้ท่ีกรุงรัตนโกสินทร์ 
บริเวณซอยกลางชมุชนท่าพระจนัทร์ พ.ศ. 2545 
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ตาราง 12 (ต่อ) 
 

ที่ ชื่อโครงการ ปีที่ด าเนินการ 

17 
โครงการปรับปรุงภมูิทศัน์และทาสีอาคารท่ีมคีวามส าคญัทาง
ประวตัิศาสตร์ พ.ศ. 2545 

18 โครงการปรับปรุงภมูิทศัน์บริเวณท่าช้าง-หน้าพระลาน พ.ศ. 2545 

19 
โครงการฟืน้ฟเูศรษฐกิจด้านการปรับปรุงภมูิทศัน์พืน้ท่ีท่องเที่ยวบริเวณ
ถนนมหาพฤฒาราม พ.ศ. 2545 

20 โครงการปรับปรุงทางเดินเพื่อการท่องเที่ยวบริเวณริมคลองหลอดราชนดัดา พ.ศ. 2544 - 2548 

21 
โครงการปรับปรุงสภาพภมูิทศัน์บริเวณซอยท้ายวงั (ท่าเทียบเรือโรงไม้) 
ชมุชนท่าเตยีน พ.ศ. 2544 

 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง กรุงเทพมหานคร (2561) 
 

2) คณะกรรมการอนุรักษ์และพัฒนากรุงรัตนโกสินทร์ และเมืองเก่า 

ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี และสิ่งแวดล้อม   

ได้ด าเนินการจ้างบริษัทที่ปรึกษาจดัท าแผนแม่บทเพื่อการอนุรักษ์และพัฒนากรุงรัตนโกสินทร์ ซึ่ง
แผนแม่บทดังกล่าว มีมติเห็นชอบโดยคณะรัฐมนตรีแล้วเมื่อวันที่  21 พฤษภาคม พ.ศ. 2540  
มีวตัถปุระสงค์หลกัในการอนุรักษ์อาคาร สถานที่ที่มีค่า รวมทัง้สภาพแวดล้อมและให้การพฒันาใน
บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์เป็นไปอย่างมีระเบียบสอดคล้องกับแนวทางการอนุรักษ์ มิให้เกิดผล
กระทบต่อสถานที่ที่มีคุณค่า โดยเน้นการปรับปรุงโบราณสถาน สร้างเอกลกัษณ์และขอบเขตของ
กรุงรัตนโกสินทร์ ตลอดจนฟืน้ฟูและพฒันาสภาพแวดล้อม แผนแม่บทนีป้ระกอบด้วยโครงการย่อย
จ านวนทัง้หมด 21 โครงการ โดยที่ระยะต้น หมายถึง ระยะเวลาตัง้แต่ปีที่ 1-5 ระยะกลาง หมายถึง 
ระยะเวลาตัง้แต่ปีที่ 6-10 และระยะยาว หมายถึง ระยะเวลาตัง้แต่ปีที่ 11-15 ดงัตาราง 13  
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ตาราง 13 รายละเอียดโครงการย่อยของแผนแม่บทเพื่อการอนุรักษ์และพฒันากรุงรัตนโกสินทร์ 
 

ชื่อโครงการ 
ระยะเวลา
โครงการ 

ขอบเขตงาน 

การจดัระเบียบ 
การจดัระบบ 

กรรมสิทธ์ิที่ดิน  
ยตุิการเช่าที่ดิน 

การรือ้ถอน 
การย้าย 

การจดัหาที่
อยู่อาศยั 

การ
ปรับปรุง 

1. โครงการจดัท าอปุกรณ์

สาธารณปูโภคในกรุงรัตนโกสินทร์ 

ระยะต้น      

2. โครงการลานเอนกประสงค์เพ่ือ

กิจกรรมด้านวฒันธรรม บริเวณหน้าวดั

สทุศัน์ และศาลาฯ กทม. 

ระยะต้น      

3. โครงการเปิดมมุมองวดับวรสถาน

สทุธาวาส 

ระยะต้น      

4. โครงการอนรัุกษ์และปรับปรุงป้อม

มหากาฬ 

ระยะต้น      

5. โครงการปรับปรุงบริเวณข้างวดั

เทพธิดารามและวดัราชนดัดาราม 

ระยะต้น      

6. โครงการปรับปรุงบริเวณราชนาวี

สโมสร 

ระยะต้น      

7. โครงการปรับปรุงบริเวณกรมการค้า

ภายใน 

ระยะต้น      

8. โครงการปรับปรุงสภาพแวดล้อม

ย่านการค้าบางล าพ ู

ระยะต้น      

9. โครงการจดัสาธารณะภเูขาทอง 

ระยะที่ 1 

ระยะต้น      

10. โครงการจดัทางเดินตลอดแนว

คลองคเูมืองเดิมคลองรอบกรุงฯ 

ระยะกลาง      
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ตาราง 13 (ต่อ) 
 

ชื่อโครงการ 
ระยะเวลา
โครงการ 

ขอบเขตงาน 

การจดั
ระเบียบ การ
จดัระบบ 

กรรมสิทธ์ิที่ดิน  
ยตุิการเช่าที่ดิน 

การรือ้ถอน 
การย้าย 

การจดัหาที่
อยู่อาศยั 

การ
ปรับปรุง 

13. โครงการอนรัุกษ์ปรับปรุงประตพูระ

นคร ก าแพงเมือง และป้อม 

ระยะกลาง      

14. โครงการจดัระเบียบกิจกรรม

บริเวณปากคลองโอ่งอ่าง 

ระยะกลาง      

15. โครงการจดัระเบียบกิจกรรมย่าน

พกัอาศยับริเวณหลงัอาคารราชด าเนิน 

ระยะกลาง      

16. โครงการปรับปรุงบริเวณท่า

พระจนัทร์ 

ระยะยาว      

17. โครงการเปิดมมุมองวดัโพธ์ิ ระยะยาว      

18. โครงการปรับปรุงบริเวณท่าเตียน ระยะยาว      

19. โครงการปรับปรุงบริเวณ

ปากคลองตลาด 

ระยะยาว      

20. โครงการปรับปรุงบริเวณถนนพระ

อาทิตย์ 

ระยะยาว      

21. โครงการปรับปรุงพืน้ที่บริเวณแพร่ง

นรา แพร่งภธูรและแพร่งสรรพศาสตร์ 

ระยะยาว      

 

ที่มา : แผนแม่บทเพื่อการอนรัุกษ์และพฒันากรุงรัตนโกสินทร์ (2560) 
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ภาพประกอบ 28 แผนที่แสดงแผนผงัก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. 2556 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง (2556)  



  

 

91 

 
 

ภาพประกอบ 29 แผนที่ต าแหน่งพืน้ที่โครงการศึกษาและโครงการปรับปรุงพืน้ที่ 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง (2560) 
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2. การประเมินพืน้ท่ีหรือย่านท่ีมีคุณค่าการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูเมืองเก่า ด้วยระบบ
สารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geographic Information System : GIS) ร่วมกับเทคนิคการ
วิเคราะห์เชิงพืน้ท่ี (Potential Surface Analysis : PSA) 

 

2.1 ผลรวมค่าคะแนนแต่ละปัจจัย จากการน าแบบสอบถามให้ผู้ เชี่ยวชาญตอบ
แบบสอบถามของงานวิจัยนี ้ซึ่งเป็นบุคลากรที่มีประสบการณ์เก่ียวกับงานด้านระบบสารสนเทศ
ทางภูมิศาสตร์ และด้านการอนุรักษ์ พัฒนา และฟื้นฟูเมือง  โดยค านวนจากค่าน า้หนักคะแนน
ความเหมาะสมของปัจจัย (Weighting) คูณค่าคะแนนของปัจจัย (Rating) แต่ละปัจจัยจาก
คะแนนผู้ เชี่ยวชาญ ค่าคะแนนต ่าสุดเท่ากับ 0.12 คะแนน และค่าคะแนนสูงสุด เท่ากับ 1.50 
คะแนน ดงัตาราง 14 
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2.2 ปัจจยัที่ใช้ในการศกึษา 
2.2.1 กลุม่ปัจจยัที่ 1 ด้านอาคารและสิ่งปลกูสร้าง ประกอบด้วย 

1) อายุสมัย เป็นการพิจารณาว่าอาคารนัน้สร้างเมื่อใด มีรูปแบบในยุคสมัยใด 
ตามปกติจะใช้กบัอาคารที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรมจะมีอาย ุ50 ปีขึน้ไป ดงันี ้1) อาคารและสิ่ง
ปลูกสร้างที่มีอายุของอาคารยุคก่อนอิทธิพลตะวันและตามชาติพันธุ์ (รัชกาลที่ 5) คิดเป็นพืน้ที่ 
1.44 ตารางกิโลเมตร 2) ยุคหัวเลีย้วต่อกับยุคสมัยใหม่ (รัชกาลที่ 6 – รัชกาลที่ 7) คิดเป็นพืน้ที่ 
0.59 ตารางกิ โล เมตร 3) ยุคสมัย ใหม่  (รัชกาลที่  8 – พ .ศ .2500) คิ ด เป็นพื น้ ที่ ทั ง้หมด  
2.34 ตารางกิโลเมตร และพืน้ที่ไม่ใช่อาคารและสิ่งปลูกสร้าง (ไม่เหมาะสม) คิดเป็นพืน้ที่ 6.87 
ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 15 และภาพประกอบ 30 

 

ตาราง 15 ระดบัอายสุมยัของอาคารปัจจบุนั 
 

ที่ ระดับอายุสมัยของอาคารปัจจุบัน พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 ยคุแรก : อิทธิพลตะวนัตกและตามชาติพนัธุ์ (ร.5 - ร.6) 1.44 

2 ยคุหวัเลีย้วหวัต่อกบัยคุสมยัใหม่ (ร.6 - ร.7) 0.59 

3 ยคุสากลเรียบ : สมยัใหม่หรือโมเดิร์น (ร. 8 - พ.ศ. 2500) 2.34 

4 พืน้ที่นอกเหนืออาคารและสิ่งปลกูสร้าง 6.87 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

2) โครงสร้างอาคารหรือวสัด ุพิจารณาอาคารนัน้มีการก่อสร้าง หรือใช้วสัด ุหรือมี
นวัตกรรม ที่แสดงออกถึงความก้าวหน้าทางวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีของยุคนัน้  ดังนี ้ 
1) ประเภทไม้ คิดเป็นพืน้ที่ 0.34 ตารางกิโลเมตร 2) ประเภทไม้ปนปูน คิดเป็นพืน้ที่ 0.32 ตาราง
กิโลเมตร 3) ประเภทปูนหรืออิฐ คิดเป็นพืน้ที่ 3.71 ตารางกิโลเมตร และพืน้ที่ไม่ใช่อาคารและสิ่ง
ปลกูสร้าง (ไม่เหมาะสม) คิดเป็นพืน้ที ่6.87 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 16 และภาพประกอบ 31  
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ตาราง 16 ระดบัโครงสร้างอาคารหรือวสัดขุองอาคารและสิ่งปลกูสร้าง 
 

ที่ ประเภทโครงสร้างอาคารหรือวัสดุ พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 ไม้ 0.34 

2 ไม้ปนปนู (ตกึ) 0.32 

3 ปนู (ตกึ) 3.71 

4 พืน้ที่ไม่ใช่อาคารและสิ่งปลกูสร้าง (ไม่เหมาะสม) 6.87 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

3) ศิลปกรรม พิจารณาในด้านความงามของอาคาร ซึ่งอาจพบได้ที่โครงสร้าง 
รูปแบบโดยรวม หรือรายละเอียดเคร่ืองประดบัตกแต่ง ดงันี ้1) อาคารที่มีความงดงามของรูปแบบ
สถาปัตยกรรมมาก คิดเป็นพืน้ที่ 1.30 ตารางกิโลเมตร 2) อาคารที่มีความงดงามของรูปแบบ
สถาปัตยกรรมปานกลาง คิดเป็นพืน้ที่ 0.55 ตารางกิโลเมตร 3) อาคารที่มีความงดงามของรูปแบบ
สถาปัตยกรรมน้อย คิดเป็นพืน้ที่ 2.52 ตารางกิโลเมตร และ4) อาคารที่ไม่มีความงดงามของ
รูปแบบสถาปัตยกรรม คิดเป็นพืน้ที่ 6.87 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 17 และภาพประกอบ 32 

 

ตาราง 17 อาคารที่มีความงดงามของรูปแบบสถาปัตยกรรม 
 

ที่ ประเภทอาคารที่มีศิลปกรรม พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 อาคารที่มีความงดงามของรูปแบบสถาปัตยกรรมมาก 1.30 

2 อาคารที่มีความงดงามของรูปแบบสถาปัตยกรรมปานกลาง 0.55 

3 อาคารที่มีความงดงามของรูปแบบสถาปัตยกรรมน้อย 2.52 

4 อาคารที่ไม่มีความงดงามของรูปแบบสถาปัตยกรรม 6.87 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

4) ประเภทอาคาร พิจารณาประเภทของอาคารที่ส่งผลต่อการมีคุณค่าทาง
มรดกวัมนธรรม ดังนี  ้1) ประเภทอาคารและสิ่งปลูกสร้าง วัง และศาสนสถาน คิดเป็นพืน้ที่  
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1.48 ตารางกิโลเมตร 2) ประเภทป้อม ก าแพงเมือง สะพาน อนุสาวรีย์ คิดเป็นพืน้ที่ 0.09 ตาราง
กิโลเมตร 3) ประเภทตึกแถว ห้องแถว และบ้านเด่ียว คิดเป็นพืน้ที่  0.37 ตารางกิโลเมตร และ  
4) ประเภทอ่ืน ๆ ไม่เหมาะสม คิดเป็นพืน้ที่ 9.30 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 18 และภาพประกอบ 33 

 

ตาราง 18 ระดบัความส าคญัของประเภทอาคาร 
 

ที่ ประเภทอาคาร พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 ประเภทวงั ศาสนสถาน 1.48 

2 ประเภทปอ้ม ก าแพงเมือง สะพาน อนสุาวรีย์ 0.09 

3 ประเภทตกึแถว ห้องแถว บ้านเดี่ยว 0.37 

4 ประเภทอ่ืน ๆ (ไม่เหมาะสม) 9.30 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

5) การใช้ประโยชน์อาคารปัจจุบัน พิจารณาถึงสภาพความเป็นอยู่ ณ ปัจจุบัน  
โดยจ าแนกการใช้ประโยชน์อาคารของกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2561 ดังนี ้1) การใช้ประโยชน์
อาคารปัจจุบันประเภทศาสนสถาน คิดเป็นพืน้ที่ 0.58 ตารางกิโลเมตร 2) ประเภทที่อยู่อาศัย 
พาณิชยกรรม และสถานที่ราชการ คิดเป็นพืน้ที่  2.97 ตารางกิโลเมตร 3) ประเภทอ่ืน ๆ เช่น 
อตุสาหกรรมและโกดัง คิดเป็นพืน้ที่ 0.81 ตารางกิโลเมตร และ 4) พืน้ที่ที่ไม่ใช่อาคารและสิ่งปลูก
สร้าง คิดเป็นพืน้ที่ 6.87 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 18 และภาพประกอบ 34 

 

ตาราง 19 ระดบัลกัษณะของการใช้ประโยชน์อาคารปัจจุบนั 
 

ที่ ประเภทการใช้ประโยชน์อาคารปัจจุบัน พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 ประเภทศาสนสถาน 0.58 

2 ประเภทที่อยู่อาศยั, พาณิชยกรรม, สถานที่ราชการ 2.97 

3 ประเภทอ่ืน ๆ อตุสาหกรรม, โกดงั 0.81 

4 ไม่เหมาะสม 6.87 

  รวม 11.24 
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ภาพประกอบ 30 แผนที่แสดงระดบัอายสุมยัของอาคารปัจจบุนั 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 31 แผนที่แสดงโครงสร้างอาคารหรือวสัดขุองอาคารและสิ่งปลกูสร้าง 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 32 แผนที่แสดงระดบัความงดงามของอาคารที่มีศิลปกรรม 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 33 ระดบัความส าคญัของประเภทอาคาร 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และผู้วิจยั (2561) 



 105 

 

 
 

ภาพประกอบ 34 แผนที่แสดงระดบัความส าคญัการใช้ประโยชน์อาคาร  

 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และผู้จยั (2561)  
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2.2.2 กลุม่ปัจจยัที่ 2 ด้านชมุชนและลกัษณะกายภาพทัว่ไป 
1) อายุสมัยของชุมชน พิจารณาชุมชนที่อยู่ในพืน้ที่ศึกษามีการตัง้ถิ่นฐานของ

ชุมชนที่สืบทอดจากอดีตจนปัจจุบันที่สะท้อนถึงความรุ่งเรืองของวิถีวัฒนธรรมในอดีต  ดังนี ้ 
1) พืน้ที่ชุมชนหรือย่านที่มีการตัง้ถิ่นฐานมากกว่า 100 ปี คิดเป็นพืน้ที่  0.79 ตารางกิโลเมตร  
2) พืน้ที่ชุมชนหรือย่านที่มีการตัง้ถิ่นฐานช่วง 50 – 100 ปี คิดเป็นพืน้ที่  0.32 ตารางกิโลเมตร  
3) พืน้ที่ชุมชนหรือย่านที่มีการตัง้ถิ่นฐานน้อยกว่า 50 ปี คิดเป็นพืน้ที่ 0.57 ชุมชน และ 4) พืน้ที่อ่ืน ๆ 
ที่ไม่ใช่พืน้ที่ชุมชนหรือย่านที่มีการตัง้ถิ่นฐาน คิดเป็นพืน้ที่ 9.56 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 20 และ
ภาพประกอบ 35 

 

ตาราง 20 ระดบัอายสุมยัชมุชน 
 

ที่ อายุสมัยชุมชน พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 มากกว่า 100 ปี 0.79 

2 50-100 ปี 0.32 

3 น้อยกว่า 50 ปี 0.57 

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 9.56 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

2) อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มีคุณค่า พิจารณาความส าคญัของข้อมูลพืน้ที่ของ
อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มีคุณค่าในบริเวณพืน้ที่ศึกษา ดังนี ้1) พืน้ที่อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มี
คุณค่ามาก คิดเป็นพืน้ที่  1.45 ตารางกิโลเมตร 2) พืน้ที่อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มีคุณค่า 
ปานกลาง คิดเป็นพืน้ที่ 0.58 ตารางกิโลเมตร และ 3) พืน้ที่อาคารและสิ่งปลกูสร้างที่มีคณุค่าน้อย 
คิดเป็นพืน้ที่  2.34 ตารางกิโลเมตรและ 4) พืน้ที่ อ่ืน ๆ ที่ไม่ใช่พืน้ที่อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มี
คณุค่า คิดเป็นพืน้ที่ 6.87 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 21 และภาพประกอบ 36  
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ตาราง 21 ระดบัการแบ่งอาคารที่มีคณุค่า 
 

ที่ ระดับอาคารที่มีคุณค่า พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 อาคารที่มีคณุค่ามาก 1.45 

2 อาคารที่มีคณุค่าปานกลาง 0.58 

3 อาคารที่มีคณุค่าน้อย 2.34 

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 6.87 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

3) โบราณสถานที่ได้รับการขึน้ทะเบียน พิจารณาความส าคญัของข้อมลูพืน้ที่รวม
โบราณสถานที่ได้รับการขึน้ทะเบียนโดยกรมศิลปากร และกรุงเทพมหานคร  บริเวณพืน้ที่ศึกษา 
ดงันี ้1) พืน้ที่โบราณสถานที่ขึน้ทะเบียน คิดเป็นพืน้ที่ 0.26 ตารางกิโลเมตร 2) พืน้ที่โบราณสถานที่
รอขึน้ทะเบียน คิดเป็นพืน้ที่ 0.17 ตารางกิโลเมตร และ 3) พืน้ที่อาคารที่ไม่ใช่โบราณสถาน คิดเป็น
พืน้ที่ 10.82 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 22 และภาพประกอบ 37 

 

ตาราง 22 ระดบัโบราณสถานที่ได้รับการขึน้ทะเบียน 
 

ที่ ประเภทโบราณสถาน พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 โบราณสถานที่ขึน้ทะเบียน 0.26 

2 โบราณสถานที่รอขึน้ทะเบียน 0.17 

3 อาคารที่ไม่ใช่โบราณสถาน 10.82 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

4) แหล่งมรดกทางวัฒนธรรมภายในชุมชน พิจารณาแหล่งสืบทอดภูมิปัญญา
ท้องถิ่น เป็นพืน้ที่ที่มีการสืบทอดความรู้ ความสามารถเฉพาะทางที่มีมาตัง้แต่อดีตจนถึงปัจจุบนั  
ดังนี ้1) พืน้ที่มรดกวัฒนธรรมแบบจับต้องได้ คิดเป็นพืน้ที่ 3.45 ตารางกิโลเมตร 2) พืน้ที่มรดก
วัฒนธรรมจับต้องไม่ได้ คิดเป็นพืน้ที่ 0.84 ตารางกิโลเมตร และ3) พืน้ที่ที่ไม่ใช่มรดกวัฒนธรรม  
คิดเป็นพืน้ที่ 6.96 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 23 และภาพประกอบ 38  
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ตาราง 23 ระดบัมรดกวฒันธรรม 
 

ที่ ประเภทมรดกวัฒนธรรม พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 มรดกวฒันธรรมจบัต้องได้ 3.45 

2 มรดกวฒันธรรมจบัต้องไม่ได้ 0.84 

3 พืน้ที่อ่ืน ๆ  6.96 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

5) การใช้ประโยชน์ที่ ดินปัจจุบัน พิจารณาพืน้ที่ /ย่านในบริเวณนัน้มีการใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทใด ณ ปัจจุบนั ดังนี ้1) ประเภทพืน้ที่อนุรักษ์เพื่อศิลปะและวฒันธรรมไทย 
และสถาบันศาสนา คิดเป็นพืน้ที่ 1.59 ตารางกิโลเมตร 2) ประเภทพืน้ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม 
สถานที่ราชการ คิดเป็นพืน้ที่ 6.27 ตารางกิโลเมตร 3) พืน้ที่อ่ืน ๆ เช่น อุตสาหกรรม โกดัง คิดเป็น
พืน้ที่ 0.32 ตารางกิโลเมตร และ 4) ประเภทพืน้ที่แหล่งน า้ และพืน้ถนน คิดเป็นพืน้ที่ 3.06 ตาราง
กิโลเมตร ดงัตาราง 24 และภาพประกอบ 39 

 

ตาราง 24 ระดบัการใช้ประโยชน์ที่ดินปัจจบุนั 
 

ที่ ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 พืน้ที่อนรัุกษ์เพื่อศิลปะ และวฒันธรรมไทย, สถาบนัศาสนา 1.59 

2 พืน้ที่อยู่อาศยั, พาณิชยกรรม, สถานที่ราชการ 6.27 

3 พืน้ที่อ่ืน ๆ ได้แก่ อตุสาหกรรม,โกดงั 0.32 

4 พืน้ที่แหลง่น า้ และพืน้ถนน 3.06 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

6) แม่น า้ และคูคลอง พิจารณาความส าคัญของข้อมูลแม่น า้ และคูคลองที่มี
คุณค่าความส าคัญทางประวัติศาสตร์ ดังนี ้1) แม่น า้และคูคลองที่มีคุณค่าความส าคัญทาง
ประวติัศาสตร์มาก คิดเป็นพืน้ที่ 1.38 ตารางกิโลเมตร 2) แม่น า้และคคูลองที่มีคณุค่าความส าคญั
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ทางประวัติศาสตร์ปานกลาง คิดเป็นพืน้ที่ 0.02 ตารางกิโลเมตร 3) แม่น า้และคูคลองที่มีคุณค่า
ความส าคญัทางประวติัศาสตร์น้อย คิดเป็นพืน้ที่ 0.04 ตารางกิโลเมตร และ 4) พืน้ที่อ่ืน ๆ ที่ไม่ใช่
แม่น า้และคคูลอง ซึง่คิดเป็นพืน้ที่ 9.80 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 25 และภาพประกอบ 40 

 

ตาราง 25 ระดบัความส าคญัของแม่น า้และคคูลอง 
 

ที่ ความส าคัญของแม่น า้และคูคลอง พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 แม่น า้และคคูลองที่มีคณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์มาก 1.38 

2 แม่น า้และคคูลองที่มีคณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์ปานกลาง 0.02 

3 แม่น า้และคคูลองที่มีคณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์น้อย 0.04 

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 9.80 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

7) เส้นทางคมนาคม พิจารณาความส าคัญของข้อมูลถนน ดังนี  ้1) ถนนที่มี
คุณค่าความส าคัญทางประวัติศาสตร์มาก คิดเป็นพืน้ที่ 0.62 ตารางกิโลเมตร 2) ถนนที่มีคุณค่า
ความส าคัญทางประวัติศาสตร์ปานกลาง คิดเป็นพืน้ที่ 0.40 ตารางกิโลเมตร 3) ถนนที่มีคุณค่า
ความส าคญัทางประวัติศาสตร์น้อย คิดเป็นพืน้ที่ 0.94 ตารางกิโลเมตร และ 4) รวมทัง้พืน้ที่อ่ืน ๆ 
ที่ไม่ใช่ถนน คิดเป็นพืน้ที่ 9.29 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 26 และภาพประกอบ 41 

 

ตาราง 26 ระดบัความส าคญัของถนน 
 

ที่ ความส าคัญของถนน พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 ถนนที่มีคณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์มาก 0.62 

2 ถนนที่มีคณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์ปานกลาง 0.40 

3 ถนนทีม่ีคณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์น้อย 0.94 

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 9.29 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 



 110 

 

8) ข้อมูลพืน้ที่สีเขียว พิจารณาถึงพืน้ที่โล่ง ต้นไม้ และสวนสาธารณะที่มีคุณค่า
ความส าคญัทางประวติัศาสตร์ในบริเวณพืน้ที่/ย่านนัน้ ดงันี ้1) พืน้ที่สีเขียวที่มีคณุค่าความส าคญั
ทางประวัติศาสตร์มาก คิดเป็นพืน้ที่ 0.19 ตารางกิโลเมตร 2) พืน้ที่สีเขียวที่มีคุณค่าความส าคัญ
ทางประวัติศาสตร์ปานกลาง คิดเป็นพืน้ที่  0.43 ตารางกิโลเมตร 3) พืน้ที่สี เขียวที่มีคุณค่า
ความส าคญัทางประวติัศาสตร์น้อย คิดเป็นพืน้ที่ 0.45 ตารางกิโลเมตร และ 4) พืน้ที่อ่ืน ๆ ที่ไม่ใช่
พืน้ที่สีเขียว คิดเป็นพืน้ที่ 10.17 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 27 และภาพประกอบ 42 

 

ตาราง 27 ระดบัความส าคญัของพืน้ที่สีเขียว 
 

ที่ ความส าคัญของพืน้ที่สีเขียว พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 พืน้ที่สีเขียวที่มีคณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์มาก 0.19 

2 พืน้ที่สีเขียวที่มีคณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์ปานกลาง 0.43 

3 พืน้ที่สีเขียวท่ีมีคณุค่าความส าคญัทางประวติัศาสตร์น้อย 0.45 

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 10.17 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

9) ข้อมูลพืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกับการปฏิรูประบอบการปกครองและ
เหตุการณ์การเมือง พิจารณาถึงพืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกับการปฏิรูประบอบการปกครอง
และเหตุการณ์การเมือง ดังนี ้1) พืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกับการปฏิรูประบอบการปกครอง
และเหตุการณ์การเมืองมาก คิดเป็นพืน้ที่ 0.32 ตารางกิโลเมตร 2) พืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่อง
กับการปฏิรูประบอบการปกครองและเหตุการณ์การเมืองปานกลาง คิดเป็นพืน้ที่ 0.14 ตาราง-
กิโลเมตร และ 3) พืน้ที่บริเวณศึกษาไม่พบพืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกบัการปฏิรูประบอบการ
ปกครองและเหตุการณ์การเมืองน้อย และ 4) พืน้ที่อ่ืน ๆ ที่ไม่ใช่พืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกับ
การปฏิรูประบอบการปกครองและเหตกุารณ์การเมือง เท่ากบั 10.78 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 28 
และภาพประกอบ 43  
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ตาราง 28 ระดบัความส าคญัของพืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกบัการปฏิรูประบอบการปกครอง
และเหตกุารณ์การเมือง 
 

ที่ 
ความส าคัญของพืน้ท่ี/ย่านท่ีมีความเกี่ยวเน่ืองกับการปฏิรูป

ระบอบการปกครองและเหตุการณ์การเมือง 
พืน้ท่ี           

(ตร.กม.) 

1 พืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกบัการปฏิรูประบอบการปกครองและ
เหตกุารณ์การเมืองมาก 

0.32 
  
2 พืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกบัการปฏิรูประบอบการปกครองและ

เหตกุารณ์การเมืองปานกลาง 
0.14 

  
3 พืน้ที่/ย่านที่มีความเก่ียวเนื่องกบัการปฏิรูประบอบการปกครองและ

เหตกุารณ์การเมืองน้อย 
- 

  

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 10.78 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
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ภาพประกอบ 35 แผนที่แสดงระดบัอายสุมยัชมุชน  

 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 36 แผนที่แสดงระดบัอาคารและสิ่งปลกูสร้างที่มีคณุค่า 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัพฒันาเมืองและผู้วิจยั (2561) 
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ภาพประกอบ 37 แผนที่แสดงระดบัความส าคญัของโบราณสถาน 
 

ที่มา : กรมศิลปากร และผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 38 แผนที่แสดงประเภทมรดกวฒันธรรม  

 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และผู้วิจยั (2561) 
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: 
 

ภาพประกอบ 39 แผนที่แสดงระดบัการใช้ประโยชน์ที่ดินปัจจบุนั 
 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง และผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 40 แผนที่แสดงระดบัความส าคญัของแม่น า้และคคูลอง 
 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 41 แผนที่แสดงระดบัความส าคญัของถนน 
 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561) 
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ภาพประกอบ 42 แผนที่แสดงระดบัความส าคญัของพืน้ที่สีเขียว  

 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561)  
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ภาพประกอบ 43 แผนที่แสดงระดบัความส าคญัของพืน้ที่ที่มีความส าคญัเก่ียวเนื่องกบัการปฏิรูป
ระบบการปกครอง 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561)  
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2.2.3 กลุม่ปัจจยัที่ 3 ด้านเศรษฐกิจและสงัคม  
1) รายได้เฉลี่ย (ล้านบาทต่อเดือน) พิจารณารายรับที่ได้จากนักท่องเที่ยว 

ทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ ที่เข้ามาท่องเที่ยวแบบไปกลบัหรือพกัค้างคืนในบริเวณพืน้ที่/ย่าน
ที่เป็นแหล่งสถานที่ท่องเที่ยว ของพืน้ที่ศึกษา ดังนี ้1) ระดับรายได้มากกว่า 50,000 ล้านบาท 
คิดเป็นพืน้ที่ 0.54 ตารางกิโลเมตร 2) ระดบัรายได้ 25,000 – 50,000 ล้านบาท คิดเป็นพืน้ที่ 0.22 
ตารางกิโลเมตร และ 3) ระดับรายได้จากแหล่งสถานที่ท่องเที่ยวน้อยกว่า 25,000 ล้านบาท คิด
เป็นพืน้ที่ 10.48 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 29 และภาพประกอบ 44 

 

ตาราง 29 ระดบัรายได้ 
 

ที่ ระดับรายได้ (ล้านบาท:เดือน) พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 มากกว่า 50,000 ล้านบาท 0.54 

2 25,000 - 50,000 ล้านบาท 0.22 

3 น้อยกว่า 25,000 ล้านบาท 10.48 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

2) นกัท่องเที่ยว (ล้านคนต่อเดือน) พิจารณาจ านวนนกัท่องเที่ยวและนกัทศันาจร
ทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ ที่เข้ามาท่องเที่ยวแบบไปกลบัหรือพกัค้างคืนในบริเวณพืน้ที่/ย่าน
นัน้ ๆ ดังนี  ้1) พืน้ที่หรือย่านที่มีระดับนักท่องเที่ยว มากกว่า 5.0 ล้านคน คิดเป็นพืน้ที่  2.02 
กิโลเมตร 2) พืน้ที่หรือย่านที่มีระดับนักท่องเที่ยว 2.5 – 5.0 ล้านคน คิดเป็นพืน้ที่ 0.47 กิโลเมตร 
และ 3) พืน้ที่หรือย่านที่มีระดับนักท่องเที่ยว น้อยกว่า 2.5 ล้านคน คิดเป็นพืน้ที่ 8.76 กิโลเมตร ดัง
ตาราง 30 และภาพประกอบ 45  
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ตาราง 30 ระดบัจ านวนนกัท่องเที่ยว 
 

ที่ ระดับจ านวนนักท่องเที่ยว (คน:เดือน) พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 มากกว่า 5 ล้านคน 2.02 

2 2.5 – 5.0 ล้านคน 0.47 

3 น้อยกว่า 2.5 ล้านคน 8.76 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

3) พืน้ที่ตลาดเก่าที่แปลงจากตลาดน า้มาเป็นตลาดบก สืบเนื่องมาจากในอดีตมี
การสญัจรทางแม่น า้เป็นหลกัตลาดน า้จึงเป็นศนูย์กลางการแลกเปลี่ยนค้าขายที่ส าคัญ  พิจารณา
ความส าคัญของข้อมูล  ดังนี  ้1) พื น้ที่ตลาดเก่าที่แปลงจากตลาดน า้มาเป็นตลาดบกที่มี
ความส าคญัมาก คิดเป็นพืน้ที่ 0.06 ตารางกิโลเมตร 2) พืน้ที่ตลาดเก่าที่แปลงจากตลาดน า้มาเป็น
ตลาดบกที่มีความส าคัญปานกลาง คิดเป็นพืน้ที่ 0.02 ตารางกิโลเมตร 3) พืน้ที่ตลาดเก่าที่แปลง
จากตลาดน า้มาเป็นตลาดบกที่มีความส าคญัน้อย คิดเป็นพืน้ที่ 0.04 ตารางกิโลเมตร และ 4) พืน้ที่
อ่ืน ๆ ที่ไม่ใช่พืน้ที่ตลาดเก่าที่แปลงจากตลาดน า้มาเป็นตลาดบก คิดเป็นพืน้ที่ 11.13 ตาราง
กิโลเมตร ดงัตาราง 31 และภาพประกอบ 46 

 

ตาราง 31 ความส าคญัของพืน้ที่ตลาดเก่าที่แปลงจากตลาดน า้มาเป็นตลาดบก 
 

ที่ ล าดับความส าคัญของตลาด พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 ตลาดที่มีความส าคญัมาก 0.06 

2 ตลาดที่มีความส าคญัปานกลาง 0.02 

3 ตลาดที่มีความส าคญัน้อย 0.04 

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 11.13 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
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4) พืน้ที่ย่านการค้าลกัษณะพิเศษที่สืบทอดจากอดีตถึงปัจจุบนั พิจารณาสภาพ
เศรษฐกิจและสังคมที่ส าคัญ ที่เคยรุ่งเรืองสมัยกรุงรัตนโกสินทร์ตอนต้น และยังคงความรุ่งเรือง
เร่ือยมาจนถึงปัจจุบัน ดังนี ้1) พืน้ที่ย่านการค้าลักษณะพิเศษที่มีความส าคัญมาก คิดเป็นพืน้ที่ 
0.19 ตารางกิโลเมตร 2) พืน้ที่ย่านการค้าลักษณะพิเศษที่มีความส าคัญปานกลาง คิดเป็นพืน้ที่ 
0.36 ตารางกิโลเมตร และ 3) พืน้ที่ย่านการค้าลักษณะพิเศษน้อย คิดเป็นพืน้ที่ 0.49 ตาราง-
กิโลเมตร และ 4) พืน้ที่อ่ืน ๆ ที่ไม่ใช่พืน้ที่ย่านการค้าลักษณะพิเศษ คิดเป็นพืน้ที่ 10.21 ตาราง-
กิโลเมตร ดงัตาราง 32 และภาพประกอบ 47 

 

ตาราง 32 ความส าคญัของพืน้ที่ย่านการค้าลกัษณะพิเศษที่สืบทอดจากอดีตถึงปัจจุบนั 
 

ที่ ล าดับความส าคัญของย่านการค้า พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 ย่านการค้าที่มีความส าคญัมาก 0.19 

2 ย่านการค้าที่มีความส าคญัปานกลาง 0.36 

3 ย่านการค้าที่มีความส าคญัน้อย 0.49 

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 10.21 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

5) สถานที่/แหล่งท่องเที่ยวที่ส าคัญ พิจารณาสถานที่/แหล่งท่องเที่ยวที่ส าคัญ
ปัจจุบัน ดังนี ้พืน้ที่สถานที่ท่องเที่ยวที่มีความส าคัญมาก คิดเป็นพืน้ที่ 1.78 ตารางกิโลเมตร  
2) พืน้ที่สถานที่ท่องเที่ยวที่มีความส าคัญปานกลาง คิดเป็นพืน้ที่ 0.67 ตารางกิโลเมตร 3) พืน้ที่
สถานที่ท่องเที่ยวที่มีความส าคัญน้อย คิดเป็นพืน้ที่ 0.08 ตารางกิโลเมตร และ 4) พืน้ที่ อ่ืน ๆ  
ที่ไม่ใช่สถานที่ท่องเที่ยว คิดเป็นพืน้ที่ 8.72 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 33 และภาพประกอบ 48  
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ตาราง 33 ระดบัความส าคญัของแหลง่สถานที่ท่องเที่ยว 
 

ที่ ความส าคัญของแหล่งสถานท่ีท่องเที่ยว พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 สถานที่ท่องเที่ยวที่มีความส าคญัมาก 1.78 

2 สถานที่ท่องเที่ยวที่มีความส าคญัปานกลาง 0.67 

3 สถานที่ท่องเที่ยวที่มีความส าคญัน้อย 0.08 

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 8.72 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์  
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ภาพประกอบ 44 แผนที่แสดงระดบัรายได้ 
 

ที่มา : กองการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย และผู้วิจยั (2561)   
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ภาพประกอบ 45 แผนที่แสดงระดบัจ านวนนกัท่องเที่ยว 
 

ท่ีมา : กองการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย และผู้วิจยั (2561)   
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ภาพประกอบ 46 แผนที่แสดงระดบัความส าคญัของตลาดเก่าที่เปลี่ยนแปลงตลาดน า้ 

มาเป็นตลาดบก 
ที่มา : ผู้วิจยั (2561)   
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ภาพประกอบ 47 แผนที่แสดงระดบัความส าคญัของพืน้ที่ย่านการค้าลกัษณะพิเศษ 
 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561)   
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ภาพประกอบ48  แผนที่แสดงระดบัความส าคญัของแหล่งสถานที่ท่องเที่ยว 
 

ที่มา : กองการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย และผู้วิจยั (2561)   
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2.2.4 กลุม่ปัจจยัที่ 4 ด้านนโยบายและแผน 
1) ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 พิจารณาว่าพืน้ที่/ย่านในบริเวณนัน้

ตัง้อยู่พืน้ที่ของแผนผงัก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงให้ใช้
บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ดงันี ้1) ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อสง่เสริมเอกลกัษณ์
ศิลปวฒันธรรมไทย คิดเป็นพืน้ที่ 5.10 ตารางกิโลเมตร 2) ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม 
สถานที่ราชการ คิดเป็นพืน้ที่ 5.02 ตารางกิโลเมตร และ 3) ที่ดินประเภทอ่ืน ๆ คิดเป็นพืน้ที่ 1.12 
ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 34 และภาพประกอบ 49 

 

ตาราง 34 ระดบัลกัษณะของการใช้ประโยชน์ที่ดินผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 

ที่ ความส าคัญการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวม พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 ที่ดินประเภทอนรัุกษ์เพื่อสง่เสริมเอกลกัษณ์ศิลปวฒันธรรมไทย 5.10 

2 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศยั, พาณิชยกรรม, สถานที่ราชการ 5.02 

3 ที่ดินประเภทอ่ืน ๆ  1.12 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

2) แผนการ/โครงการที่มีแผนอนุรักษ์และฟื้นฟูอาคาร หรือพืน้ที่/ย่าน พิจารณา
แผนการ/โครงการที่มีแผนอนุรักษ์และฟื้นฟูอาคาร ที่มีการอนุรักษ์ฟื้นฟูอาคารนัน้ ๆ ในอดีตหรือ
อนาคต และจัดระดับจ านวนแผนการ/โครงการที่มีแผนอนุรักษ์และฟื้นฟู ดังนี ้1) ระดับจ านวน
แผนการ/โครงการที่มีแผนด าเนินการไปแล้วมากกว่า 10 ปี คิดเป็นพืน้ที่ 0.27 ตารางกิโลเมตร  
2) ระดับจ านวนแผนการ/โครงการที่มีแผนด าเนินการไปแล้ว 5 - 10 ปี คิดเป็นพืน้ที่ 2.69 ตาราง
กิโลเมตร 3) ระดับจ านวนแผนการ/โครงการที่มีแผนด าเนินการไปแล้วน้อยกว่า 5 ปี คิดเป็นพืน้ที่ 
3.14 ตารางกิโลเมตร และ 4) พืน้ที่อ่ืน ๆ ที่ไม่มีแผนการ/โครงการท่ีมีแผนด าเนินการไปแล้ว คิดเป็น
พืน้ที่ 5.15 ตารางกิโลเมตร ดงัตาราง 35 และภาพประกอบ 50  
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ตาราง 35 ระดบัจ านวนแผนการ/โครงการที่มีแผนอนรัุกษ์และฟืน้ฟอูาคาร หรือพืน้ที่/ย่าน 
 

ที่ ล าดับจ านวนแผนการ/โครงการท่ีมีแผนอนุรักษ์และฟ้ืนฟู พืน้ท่ี (ตร.กม.) 

1 มากกว่า 10 ปี 0.27 

2 5-10 ปี 2.69 

3 น้อยกว่า 5 ปี หรือก าลงัจะมีในอนาคต 3.14 

4 พืน้ที่อ่ืน ๆ 5.15 

  รวม 11.24 
 

ที่มา : จากการค านวนพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
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ภาพประกอบ 49 แผนที่แสดงระดบัความส าคญัการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผงัเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

ที่มา : ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง (2556)  
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ภาพประกอบ 50 แผนที่แสดงระดบัจ านวนแผนการและโครงการที่มีแผนอนุรักษ์และฟืน้ฟู 
 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561)  
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3. พืน้ที่ที่มีศกัยภาพส าหรับการอนรัุกษ์และฟืน้ฟเูมืองเก่า 
ระดับความเหมาะสมของพืน้ที่ที่มีศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า 

จากข้อมูลปัจจัยที่มีผลต่อการอนุรักษ์และฟื้นฟู จ านวน 4 กลุ่ม รวมทัง้หมด 22 ปัจจัย และได้
ระดับค่าคะแนนและค่าถ่วงน า้หนักปัจจัยจากผู้ เชี่ยวชาญ สามารถแบ่งช่วงคะแนนที่ได้จากการ
วิเคราะห์เป็น 3 ช่วง โดยในพืน้ที่ที่มีช่วงค่าคะแนนสูงจะเป็นพืน้ที่ที่มีศกัยภาพสูงกว่าพืน้ที่ที่มีช่วง
ค่าคะแนนต ่ากว่า พบว่า พืน้ที่ที่มีศักยภาพสูง คิดเป็นพืน้ที่ 2.03 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 
1,268.59 ไร่ คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 18.05 ของพืน้ที่ทัง้หมด พืน้ที่ที่มีศักยภาพปานกลาง คิดเป็น
พืน้ที่ 2.56 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 1,602.13 ไร่ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 22.80 ของพืน้ที่
ทัง้หมด และพืน้ที่ที่มีศกัยภาพน้อย คิดเป็นพืน้ที่ 6.65 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 4,156.28 ไร่ 
คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 59.15 ของพืน้ที่ทัง้หมด ดงัตาราง 36 และภาพประกอบ 51 

 

ตาราง 36 พืน้ที่ที่มีศกัยภาพส าหรับการอนรัุกษ์และฟืน้ฟเูมืองเก่า  
 

ที่ พืน้ท่ีที่มีศักยภาพ พืน้ท่ี (ตร.กม.) พืน้ท่ี (ไร่) ร้อยละ 

1 พืน้ที่ที่มีศกัยภาพสงู 2.03 1,268.59 18.05 

2 พืน้ที่ที่มีศกัยภาพปานกลาง 2.56 1,602.13 22.80 

3 พืน้ที่ที่มีศกัยภาพต ่า 6.65 4,156.28 59.15 

รวม 11.24 7,027.01 100.00 
 

ที่มา : จากการค านวณพืน้ที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
 

3.1 พืน้ที่ที่มีศักยภาพระดับสูง (มากกว่าหรือเท่ากับ 1.33 คะแนน) ส่วนใหญ่อยู่
บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน มีอาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรมกระจุกตวั
อยู่อย่างหนาแน่น และพบทั่วไปบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก พื น้ที่ ฝ่ังธนบุ รีตรงข้าม  
กรุงรัตนโกสินทร์ และพืน้ที่ต่อนื่องกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก สามารถก าหนดล าดบัความส าคญัของ
พืน้ที่เปา้หมายในการอนรัุกษ์และฟืน้ฟไูด้ ดงันี ้ 

3.1.1 พืน้ที่ที่มีความส าคัญล าดับที่  1 (มากกว่าหรือเท่ากับ 1.44 คะแนน) 
ประกอบด้วย 

- บริเวณพระบรมมหาราชวัง ด้วยพืน้ที่มีเร่ืองราวทางประวัติศาสตร์ของ 
กรุงรัตนโกสินทร์ตอนต้น และเป็นพืน้ที่ส าคัญที่แสดงถึงการเชื่อมโยงระหว่างพระมหากษัตริย์ 
ข้าราชการ และประชาชน 
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- บริเวณวัดพระเชตุพนวิมลมังคลารามราชวรมหาวิหาร วัดพระมหาธาตุ
ยุวราชรังสฤษฎิ์ วัดระฆังโฆสิตารามวรมหาวิหาร วัดอรุณราชวรารามราชวรมหาวิหาร วัดชนะ
สงครามราชวรมหาวิหาร วัดราชประดิษฐสถิตมหาสีมารามวรวิหาร วัดสระเกศราชวรมหาวิหาร  
วดัโมลีโลกยารามราชวรวิหาร วดัราชบพิธสถิตมหาสีมารามราชวรวิหาร วดัมหรรณพารามวรวิหาร 
วัดเทพธิดารามวรวิหาร วัดราชนัดดารามวรวิหาร วัดสุทัศนเทพวรารามราชวรมหาวิหาร และ 
วดับวรนิเวศราชวรวิหาร 

- บริเวณพระราชวงัเดิม ปอ้มวิไชยประสิทธ์ิ ปอ้มพระสเุมรุ ปอ้มมหากาฬและ
ก าแพงเมือง และก าแพงและประตเูมืองหน้าวดับวรนิเวศวิหาร 

- บริเวณมิวเซียมสยาม พิพิธภัณฑ์การเรียนรู้ พิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ  
พระนคร ท้องสนามหลวง โรงละครแห่งชาติ 

3.1.2 พื ้น ที่ ที่ มี ค วามส าคัญ ล าดับที่  2 (ระห ว่ า ง  1.39 - 1.43 คะแนน ) 
ประกอบด้วย 

- บริเวณวดัจักรวรรดิราชาวาสวรวิหาร วดับุรณศิริมาตยาราม วดักนัฆาตยุา
ราม วัดเครือวัลย์วรวิหาร วัดสังเวชวิศยาราม วัดสามพระยาวรวิหาร วัดนรนาถสุนทริการาม  
วัดอินทรวิหาร พระอารามหลวง วัดใหม่อมตรส วัดโสมนัสราชวรวิหาร วัดสัมพันธวงศาราม
วรวิหาร วดัไตรมิตรวิทยารามวรวิหาร 

- ศาลหลกัเมือง เทวสถานโบสถ์พราหมณ์ 
- ชมุชนท่าเตียน ชมุชนท่าช้าง  

3.1.3 พื ้น ที่ ที่ มี ค วามส าคัญ ล าดับที่  3 (ระห ว่ า ง  1.33 - 1.38 คะแนน ) 
ประกอบด้วย 

- มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัศิลปากร 
- กระทรวงกลาโหม วงักรมพระนเรศรวรฤทธ์ิ (วงัมะลิวลัย์)  
- พระราชอุทยานสราญรมย์ วัดสุนทรธรรมทาน วัดสิตาราม วัดปทุมคงคา

ราชวรวิหาร วดัพระพิเรนทร์ วดับพิตรพิมขุวรวิหาร เสาชิงช้า 
- ชุมชนซอยเลื่อนฤทธ์ิ ชุมชนปากคลองตลาด ชุมชนตรอกหม้อ ชุมชนแพร่ง

ภธูร แพร่งภธูร และแพร่งสรรพศาสตร์ ชมุชนมสัยิดบ้านตกึดิน ชมุชนบางล าพ ูชมุชนกฎุีจีน 
- ตกึแถวถนนบ ารุงเมือง ตกึแถวถนนเยาวราช ตกึแถวริมถนนอษัฎางค์ 
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3.2 พืน้ที่ที่มีศกัยภาพระดบัปานกลาง (ระหว่าง 0.49 - 1.32 คะแนน) พบบริเวณกรุง
รัตนโกสินทร์ชัน้นอก และพืน้ที่ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอกมากที่สดุ มีอาคารและย่าน
หรือพืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรม ดงันี ้

- บริเวณวัดดาวดึงษาราม วัดชัยชนะสงคราม วดัพลบัพลาไชย วัดเทพศิรินทรา
วาสราชวรวิหาร วดัเทวีวรญาติ  

- บริเวณชุมชนท่าวัง ชุมชนท่าช้าง ชุมชนท่าพระจันทร์ ชุมชนมัสยิดจักรพงษ์ 
ชุมชนตรอกไก่แจ้ ชุมชนโบสถ์พราหมณ์ ชุมชนวดัโมลีโลกยาราม  ชุมชนตรอกบ้านพานถม ชุมชน
บ้านบาตร ชมุชนวงัแดง 

- บริเวณย่านบางขนุพหรม ย่านนางเลิง้ ย่านตลาดน้อย ย่านเยาวราช ย่านพาหรัุด 
- บริเวณโรงเรียนราชินี  กระทรวงมหาดไทย ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร  

กรมอู่ทหารเรือ พิพิธภัณฑ์สถานแห่งชาติเรือราชพิธี  องค์การสหประชาชาติ กองบัญชาการ
กองทพับก 

- บริเวณตึกแถวถนนพระสุเมรุ ตึกแถวถนนราชด าเนิน ตึกแถวถนนพระอาทิตย์ 
ตึกแถวถนนบ ารุงเมือง ตึกแถวถนนบ้านหม้อ ตึกแถวถนนบริพัตร ตึกแถวถนนทรงวาด ตึกแถว
ถนนตีทอง ตึกแถวข้างวัดบวรนิเวศวิหาร ตึกแถวถนนตะนาว ตึกแถวเชิงสะพานพทุธด้านโรงเรียน
สวนกหุลาบวิทยาลยั ตกึแถวถนนเฟืองนคร ตกึแถวถนนหน้าพระลาน  

- บริเวณอาคารดิโอลด์สยามพลาซ่า บ้านพระอาทิตย์ อาคารโรงเรียนช่างพิมพ์
วดัสงัเวช 

3.3 พืน้ที่ที่มีศักยภาพระดับต ่า (น้อยกว่าหรือเท่ากบั 0.48 คะแนน) พบบริเวณพืน้ที่
ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก และพืน้ที่ฝ่ังธนบุรีตรงข้ามกรุงรัตนโกสินทร์มากที่สุด  
มีอาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรม ดงันี ้

- บริเวณส านกังานที่ดินกรุงเทพมหานคร โรงเรียนวดัราชบพิธ โรงพยาบาลศิริราช 
- ชมุชนสามยอด ชมุชนราชบพิธพฒันา ชุมชนตรอกเฟืองทอง-ตรอกวิสตูร ชุมชน

ข้างเรือนจ า ชมุชนวดัสระเกศ ชมุชนสีตาราม ชุมชนด ารงรักษ์ ชมุชนวฒุิชยั ชุมชนหลงัศนูย์การค้า
วรจักร ชุมชนวัดสุนทรธรรมทาน ชุมชนศุภมิตร 1 ชุมชนศุภมิตร 2 ชุมชนคลองเจ้าครุฑ ชุมชน
มัสยิดหลวงอันซอริซซุนนะห์ ชุมชนตรอกวังหลงั ชุมชนวดัระฆัง ชุมชนวดัประยูรวงศ์ ชุมชนสวน
สมเด็จย่า 

- บริเวณย่านข้าวสาร ย่านคลองมหานาค ย่านวงเวียน 22 กรกฎาคม  
- ตกึแถวถนนอรุณอมัรินทร์   
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ภาพประกอบ 51 แผนที่แสดงพืน้ที่ที่มีศกัยภาพส าหรับการอนรัุกษ์และฟืน้ฟูเมืองเก่า 

 

ที่มา : ผู้วิจยั (2561)  
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เมื่อน าพืน้ที่ศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟู มาวิเคราะห์หารูปแบบการ
กระจายตวัเป็นรายพืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ ดงัตาราง 36 ดงันี ้

1. บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน มีอาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดก
วัฒนธรรมกระจายตัวอยู่หนาแน่นมากและมีความเข้มข้นของการซ้อนทับข้อมูลปัจจัยมากที่สุด
พบว่า พืน้ที่ที่มีศักยภาพสูงมากที่สุด มีพืน้ที่ 0.80 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.13  
ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น บริเวณพระบรมมหาราชวัง วัดพระเชตุพนวิมลมังคลาราม วัดมหาธาตุ
ยุวราชรังสฤษฎิ์ ศาลหลักเมือง รองลงมาพืน้ที่ที่มีศักยภาพน้อย มีพืน้ที่ 0.60 ตารางกิโลเมตร  
ดเป็นสัดส่วนร้อยละ 5.38 ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น บริเวณโรงเรียนวัดราชบพิตร บริเวณสถานที่
ราชการริมถนนราชินี และพืน้ที่ที่มีศักยภาพปานกลาง มีพืน้ที่  0.14 ตารางกิโลเมตร คิดเป็น
สดัส่วนร้อยละ 1.24 ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น บริเวณริมแม่น า้เจ้าพระยา ท่าเรือมหาราช ศาลฎีกา
แห่งใหม่ จึงควรให้ความส าคญักบัการอนรัุกษ์และฟืน้ฟูเป็นหลกั และจ ากดัการพฒันาที่อาจส่งผล
กระทบต่อคณุค่าของอาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรมในพืน้ที่อย่างจริงจงั 

2. บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก มีอาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคุณค่าทาง
มรดกวฒันธรรมกระจายตัวอยู่หนาแน่นปานกลาง พบว่า พืน้ที่ที่มีศักยภาพน้อยมากที่สดุ มีพืน้ที่ 
1.41 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 12.57 ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น ย่านโบ๊เบ๊ บริเวณถนน
ข้าวสาร รองลงมาพืน้ที่ที่มีศกัยภาพปานกลาง มพีืน้ที่ 0.67 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 
5.98 ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น บริเวณตึกแถวถนนราชด าเนินกลาง ศาลาว่าการกรุงเทพมหานครและ
ลานคนเมือง และพืน้ที่ที่มีศักยภาพสูง มีพืน้ที่ 0.39 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 3.49 
ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น บริเวณวัดสุทัศนเทพวรารามราชวรมหาวิหาร โรงเรียนสวนกุหลาบ ชุมชน
แพร่งภูธร แพร่งภูธร และแพร่งสรรพศาสตร์ จึงต้องให้ความส าคัญกับการอนุรักษ์และฟื้นฟ ู 
แต่ยอมให้มีการพัฒนาในระดบัที่เหมาะสม ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อคุณค่าของอาคารและย่านหรือ
พืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรม 

3. พืน้ที่ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก มีอาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มี
คุณค่าทางมรดกวัฒนธรรมกระจายตัวอยู่หนาแน่นน้อย แต่มีแหล่งมรดกวัฒนธรรมที่มีความ
เชื่อมโยงด้านพัฒนาการของพืน้ที่และมีความส าคัญในฐานะเป็นฉากหลังของบริเวณ กรุง
รัตนโกสินทร์ชัน้ใน พบว่า พืน้ที่ที่มีศักยภาพน้อยมากที่สุด มีพืน้ที่ 3.21 ตารางกิโลเมตร คิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 28.61 ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น บริเวณริมคลองมหานาค ชุมชนมัสยิดมหานาค 
รองลงมาพืน้ที่ที่มีศักยภาพปานกลาง มีพืน้ที่ 1.52 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 13.54 
ของพืน้ที่ทัง้หมด ย่านนางเลิง้ ชมุชนตรอกบ้านพานถม ชมุชนบ้านบาตร ชุมชนวงัแดง และพืน้ที่ที่
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มีศักยภาพสูง มีพืน้ที่ 0.53 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 4.69 ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น 
บริเวณวดัสระเกศราชวรมหาวิหาร วดัสามพระยาวรวิหาร ย่านเยาวราช จึงต้องให้ความส าคญักบั
การอนุรักษ์และฟืน้ฟู แต่ควรให้มีการพฒันาในระดบัที่เหมาะสม ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อคณุค่าของ
อาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรม 

4. บริเวณ ฝ่ังธนบุ รีตรงข้ามกรุงรัตนโกสินทร์ มีการกระจายตัวของมรดก
วัฒนธรรมที่มีคุณค่าระดับสูงอยู่พอสมควร พบว่า พืน้ที่ที่มีศักยภาพน้อยมากที่สุด มีพืน้ที่ 1.41 
ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 12.59 ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น ชุมชนสวนสมเด็จย่า บริเวณ
โรงพยาบาลศิริราช ปิยมหาราชการุณย์ รองลงมาพืน้ที่ที่มีศักยภาพสูง มีพืน้ที่ 0.31 ตาราง-
กิโลเมตร คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.73 ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น บริเวณพระราชวังเดิม วัดอรุณ
ราชวรา-รามราชวรมหาวิหาร ป้อมวิชัยประสิทธ์ิ และพืน้ที่ที่มีศักยภาพปานกลาง มีพืน้ที่ 0.23 
ตาราง-กิโลเมตร คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 2.05 ของพืน้ที่ทัง้หมด เช่น บริเวณคลองบ้านขมิน้ ชุมชน
กุฎีจีน ชุมชนตรอกวงัหลงั จึงต้องให้ความส าคญักบัการอนุรักษ์และฟืน้ฟู แต่ยอมให้มีการพฒันา
ในระดบัที่เหมาะสม ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อคณุค่าของอาคารและย่านหรือพืน้ที่ที่มีคณุค่าทางมรดก
วฒันธรรม 

 

ตาราง 37 พืน้ที่ที่มีศกัยภาพส าหรับการอนรัุกษ์และฟืน้ฟเูมืองเก่า รายพืน้ที่ 
 

พืน้ท่ี 
พืน้ท่ีที่มีศักยภาพ (ตร.กม.) 

สูง ปานกลาง ต ่า 

กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน 0.80 0.14 0.60 
กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก 0.39 0.67 1.41 
พืน้ที่ต่อเนื่องบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก 0.53 1.52 3.21 
ฝ่ังธนบรีุตรงข้ามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ 0.31 0.23 1.41 

รวม 2.03 2.56 6.65 



 
 

 

บทท่ี 5 
สรุปผลการวิจัย อภปิรายผลการวิจัย และข้อเสนอแนะ 

 
ในการวิจัยเร่ืองการวิเคราะห์พืน้ที่ศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า  ด้วย

ระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ สามารถสรุปผลการด าเนินงาน ดงันี ้
1. สรุปผลการวิจยั 
2. อภิปรายผลการวิจยั 
3. ข้อเสนอแนะ 

1. สรุปผลการวิจัย 
1.1 การจัดท าฐานข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ พืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ทัง้หมด 22 ชัน้

ข้อมูล ประกอบด้วย ข้อมลูอาคารและย่านพืน้ที่ชุมชนที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรม ประกอบชัน้
ข้อมูลย่อย อายุสมัย โครงสร้างอาคารและวัสดุ ศิลปกรรม ประเภทอาคาร และการใช้ประโยชน์
อาคารปัจจุบัน ข้อมูลแหล่งมรดกวัฒนธรรม ข้อมูลโบราณสถาน ข้อมูลชุมชน ข้อมูลการใช้
ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน ข้อมูลสถานที่ส าคัญ รายได้ นักท่องเที่ยว ย่านการค้าพิเศษ ข้อมูล  
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ข้อมูลแผนการหรือโครงการที่มีแผนอนุรักษ์และฟื้นฟู
อาคารและพืน้ที่/ย่าน ข้อมลูถนน แม่น า้ ค ูคลอง และพืน้ที่สีเขียว 

ฐานข้อมูลมรดกวัฒนธรรมประกอบด้วย 1) ข้อมูลเชิงพืน้ที่ (Spatial Data) ชัน้ข้อมูล
มรดกวัฒนธรรม (Culture Heritage) ชื่อแฟ้มข้อมูล CULTURE_HRT ประเภทข้อมูลเป็นพืน้ที่ 
(Area หรือ Polygon) ใช้ชัน้ข้อมูลแปลงที่ ดินเป็นข้อมูลเชิงพืน้ที่ในเร่ืองที่ต าแหน่งที่ตัง้ และ  
2) ข้อมูลคุณลักษณะของแหล่งมรดกวัฒนธรรม (Attribute Data) ซึ่งได้จากการรวบรวมข้อมูล
ทุติยภูมิ และการส ารวจภาคสนามในแบบส ารวจอาคารและสิ่งก่อสร้างที่มีคุณค่าทางมรดก
วฒันธรรม และได้เพิ่มชัน้ข้อมลูด้านคณุค่าอาคารในเชิงมรดกวฒันธรรมจ านวน 4 ชัน้ข้อมูลย่อย 
คือ อายุสมัย ศิลปกรรมด้านความงามของอาคาร ประเภทและความส าคัญโบราณสถาน  
และความเก่ียวข้องกบับคุคลและเหตกุารณ์ส าคญั 

1.2 จากการส ารวจข้อมูลอาคารและย่านพืน้ที่ชุมชนมีคุณค่าทางมรดกวัฒนธรรม 
จ าแนกได้ 2 ประเภท คือ 

1.2.1 มรดกวัฒนธรรมที่จับต้องได้ พบทัง้หมด 349 แห่ง ประกอบด้วยกลุ่มอาคาร
ขนาดใหญ่ ได้แก่ 1) พระราชวงัและวงั 25 แห่ง เช่น พระบรมมหาราชวัง พระราชวัง วงัท่าพระ วัง
บางขุนพรหม เป็นต้น 2) วดั 64 แห่ง เช่น วดัอรุณราชวราราม วดัพระเชตุพนวิมลมงัคลาราม เป็น
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ต้น 3) ตึกแถว 107 แห่ง เช่น ตึกแถวถนนบ ารุงเมือง ตึกแถวแพร่งภูธร ตึกแถวถนนอัษฎางค์ เป็น
ต้น 4) อาคารพาณิชย์ 55 แห่ง เช่น กระทรวงกลาโหม กรมแผนที่ทหาร ประปาแม้นศรี เป็นต้น  
5) เทวสถาน มสัยิด โบสถ์และศาลเจ้า 28 แห่ง เช่น เทวสถานโบสถ์พราหมณ์ มสัยิดจกัรพงษ์ วัด
ซางตาครู้ส ศาลเจ้าพ่อเสือ เป็นต้น 6) บ้านพักอาศัย 20 แห่ง เช่น บ้านเจ้าพระยาธรรมศกัด์ิมนตรี 
บ้านพระยาอมเรศรสมบัติ เป็นต้น 7) แม่น า้ คูคลอง และสะพาน 27 แห่ง เช่น แม่น า้เจ้าพระยา 
คลองผดุงกรุงเกษม เป็นต้น 8) ป้อมและก าแพงเมือง 7 แห่ง เช่น ป้อมพระสุเมรุ ป้อมมหากาฬ 
แนวคลองคูเมืองเดิม เป็นต้น 9) อนุสาวรีย์ 13 แห่ง เช่น อนุสาวรีย์ปืนใหญ่ อนุสาวรีย์สหชาติ 
อนสุาวรีย์ประชาธิปไตย เป็นต้น และ10) พืน้ที่โลง่ 3 แห่ง เช่น สนามหลวง สวนเจ้าเชต ุเป็นต้น 

1.2.2 มรดกวัฒนธรรมที่จับต้องไม่ได้ 37 แห่ง ส่วนใหญ่แทรกตัวอยู่ร่วมกับแหล่ง
มรดกวฒันธรรมที่จบัต้องได้ พบทัง้หมด 37 แห่ง จ าแนกได้ 5 สาขา (กรมสง่เสริมวฒันธรรม,2558) 
คือ 1). สาขาวรรณกรรมพืน้บ้านและภาษา 5 แห่ง เช่น ต านานพืน้บ้านของยกัษ์วดัโพธ์ิและวดัแจ้ง 
ของชุมชนท่าเตียน 2) สาขาศิลปะการแสดง 7 แห่ง เช่น ละครชาตรีบางกอกถิ่นสนามควาย คณะ
ครูจงกล คณะครูพนู เป็นต้น 3) แนวปฏิบติัทางสงัคม พิธีกรรม ประเพณี และเทศกาล 9 แห่ง เช่น 
งานทุ่งพระเมรุท้องสนามหลวง พระราชพิธีจรดพระนงัคลัแรกนาขวญั ประเพณีสงกรานต์ เป็นต้น 
4) ความรู้และการปฏิบัติเก่ียวกับธรรมชาติและจักรวาล 8 แห่ง เช่น ข้าวต้มน า้วุ้นของชุมชนวัด
สามพระยา ลูกประคบและยานวด ยาแผนโบราณของชุมชนท่าพระจันทร์และท่าเตียน เป็นต้น 
แ ล ะ  
5) งานช่างฝีมือดัง้เดิม 11 แห่ง เช่น งานแทงหยวก ชุมชนบางล าพูและชุมชนวดัใหม่อมตรส การ
ท าบาตรของชมุชนบ้านบาตร ช่างทองของชมุชนมสัยิดจกัรพงษ์ เป็นต้น 

1.3 จากการวิเคราะห์ข้อมลูปัจจยัเพื่อหาพืน้ที่ที่มีศกัยภาพส าหรับการอนุรักษ์ และฟื้นฟู
เมืองเก่า กรุงรัตนโกสินทร์ ในครัง้นี ้สามารถจ าแนกข้อมูลผลลัพธ์ออกเป็นระดับมีศักยภาพ  3 
ระดับดังนี ้1) มีศักยภาพสูง 2) มีศักยภาพปานกลาง และ3) มีศักยภาพต ่า โดยมีพืน้ที่ที่ศึกษา
ทัง้หมด 11.24 ตารางกิโลเมตร และคิดเป็นพืน้ที่ทัง้หมดจ านวน 2,141.62 ไร่ จ าแนกเป็นพืน้ที่มี
ศักยภาพสูงมีเนือ้ที่รวมประมาณ 2.03 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 18.05 ของพืน้ที่ทัง้หมด 
พืน้ที่ที่มีศกัยภาพปานกลาง มีเนือ้ที่รวมประมาณ 2.56 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 22.80 ของ
พืน้ที่ทัง้หมด และพืน้ที่ที่มีศกัยภาพต ่า มีเนือ้ที่รวมประมาณ 6.65 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นร้อยละ 
59.15 ของพืน้ที่ทัง้หมด 
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2. อภปิรายผลการวิจัย 
2.1 จากการส ารวจ รวบรวมข้อมลูอาคารและสิ่งปลกูสร้างที่มีคณุค่าทางมรดกวฒันธรรม 

เพื่อจัดท าฐานข้อมูลของอาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มีคุณค่าทางมรดกวัฒนธรรมด้วยระบบ
สารสนเทศทางภูมิศาสตร์ในพืน้ที่ศึกษา บางพืน้ที่ไม่สามารถเข้าถึงอาคารอย่างใกล้ชิด ท าให้อาจ
ไม่สามารถได้ข้อมูลตามเกณฑ์การพิจารณาทัง้หมด โดยเฉพาะข้อมูลในด้านประวติัศาสตร์และ
โบราณคดี เพราะต้องใช้ระยะเวลาและผู้ เชี่ยวชาญในการศึกษาเชิงลึกอย่างมาก  รวมทัง้การ
ประเมินอาคารนัน้มีคุณค่าระดับมาก ปานกลาง และน้อย โดยใช้หลกัเกณฑ์ 5 ข้อ ประกอบด้วย 
อายุสมัย สุนทรียภาพ ลักษณะแห่งการก่อสร้าง ประวัติศาสตร์และโบราณคดี และด้านการ
ประโยชน์ใช้สอยเป็นเพียงการประเมินคุณค่าความส าคัญจากผู้ วิจัย เท่านัน้ ดังนัน้เพื่อความ
ถกูต้องของข้อมลูมากย่ิงขึน้ควรให้มีการประเมินจากผู้ เชี่ยวชาญของหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 

2.2 จากการวิเคราะห์หาพืน้ที่ที่มีศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์ และฟื้นฟูเมืองเก่า พืน้ที่ 
กรุงรัตนโกสินทร์ พบว่า บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน เป็นย่านที่ควรให้ความส าคญักบัการอนรัุกษ์
และฟืน้ฟูเมืองสงูสดุ เนื่องจากเป็นพืน้ที่บริเวณท่ีมีการซ้อนทบัเร่ืองราวทางประวติัศาสตร์มาอย่าง
ยาวนาน มีแหล่งมรดกวัฒนธรรมที่มีคุณค่าและเป็นหลักฐานแสดงพัฒนาการของพืน้ที่อยู่
มากมาย มีชุมชนและย่านที่สะท้อนถึงความรุ่งเรืองของวิถีวัฒนธรรมในอดีตอยู่หลากหลาย  
ซึ่งสอดคล้องกับกรอบนโยบายการอนุรักษ์และพัฒนาเชิงพืน้ที่ของกรุงรัตนโกสินทร์ พ.ศ. 2561-
2575 แผนผงัแม่บทการอนรัุกษ์และพฒันากรุงรัตนโกสินทร์  ที่ก าหนดพืน้ที่กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้ใน 
กรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก และฝ่ังธนบุรีตรงข้ามกรุงรัตนโกสินทร์ เป็นพืน้ที่อนุรักษ์เข้มข้น และพืน้ที่
ต่อเนื่องกรุงรัตนโกสินทร์ชัน้นอก เป็นพืน้ที่อนุรักษ์ ทัง้นีห้ากด าเนินการอนุรักษ์ พัฒนา หรือฟื้นฟ ู 
ต้องตระหนักถึงข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามดัดแปลง ก่อสร้าง ใช้ หรือ
ปรับเปลี่ยนการใช้ประโยชน์อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในแต่ละบริเวณด้วย  

 
3. ข้อเสนอแนะ 

3.1 ข้อเสนอแนะจากผลการวิจยั 
การจ าแนกพืน้ที่ที่มีศกัยภาพส าหรับการอนรัุกษ์ และฟืน้ฟูเมืองเก่า กรุงรัตนโกสินทร์ 

เป็นการแบ่งระดับอย่างชัดเจน สามารถช่วยให้ภาครัฐ สามารถน าฐานข้อมูลสารสนเทศทาง
ภูมิศาสตร์ของเมืองเก่า ไปใช้ประกอบหาแนวทางการวางแผน และจัดท าผังแนวความคิด  
ผังแม่บท ตลอดจนแนวทางในการอนุรักษ์และฟื้นฟูพืน้ที่ประวัติศาสตร์ เพื่อให้เกิดความสมดุล
ระหว่างการรักษาประวั ติศาสตร์ กับการพัฒนาสมัยใหม่ ในพื น้ที่ ก รุง รัตนโกสินทร์ของ
กรุงเทพมหานครให้มีประสิทธิภาพ น าไปสู่การด าเนินงานกรอบเวลาและงบประมาณที่ก าหนด 
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รวมทัง้ภาคประชาชน ส าหรับผู้ที่อาศัยอยู่ในพืน้ที่ศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟู สามารถ
เข้าใจถึงคุณค่าของอาคารที่ตนอาศัยอยู่ อาจช่วยท าให้เกิดความภาคภูมิใจและตระหนกัเกิดการ
อนรัุกษ์มาขึน้ รวมทัง้สง่เสริมให้เป็นแหลง่ท่องเที่ยวให้กบัพืน้ที่ด้วย 

3.2 ข้อเสนอแนะส าหรับงานวิจยัในครัง้ต่อไป 
3.2.1 ควรมีการศึกษาเปรียบเทียบกับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับใหม่  

เพื่อวิเคราะห์หาความสอดคล้องของพืน้ที่ที่มีศักยภาพเหมาะสมต่อการขยายตัวของเมืองใน
อนาคต 

3.2.2 การน าปัจจัยและเกณฑ์การพิจารณาที่ใช้จ าแนกพืน้ที่ศักยภาพส าหรับการ
อนุรักษ์และฟื้นฟูครัง้นี  ้สามารถน าแนวคิดไปประยุกต์ในการพัฒนาระบบการวิเคราะห์พืน้ที่
ศกัยภาพในลกัษณะของ Model Builder เพื่อปรับเปลี่ยนชัน้ข้อมูลตามความเหมาะสมของแต่ละ
บริเวณพืน้ที่ และก าหนดโซนพืน้ที่ศกัยภาพส าหรับการอนรัุกษ์และฟืน้ฟูเมืองเก่าได้ต่อไป 

3.2.3 ควรมีการพัฒนาฐานข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ผ่านระบบเครือข่าย
อินเตอร์เน็ต เพื่อบริการข้อมลูภมูิสารสนเทศผ่านเว็บได้ 
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ภาคผนวก ก 
แบบส ารวจประเมินคุณค่าอาคารและส่ิงปลูกสร้าง 
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ภาคผนวก ข 
จดหมายขอความอนุเคราะห์บุคลากรในสังกัดเป็นผู้ เชี่ยวชาญ 

และแบบตอบรับจริยธรรมในมนุษย์ 
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แบบสอบถามผู้เชี่ยวชาญ 
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แบบสอบถามผู้เชี่ยวชาญ 
 

เร่ือง การวิเคราะห์พืน้ที่ศกัยภาพส าหรับการอนรัุกษ์และฟืน้ฟเูมืองเก่า ด้วยระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ 
เรียน .....................................................................................................................................  
 

เนื่องด้วยข้าพเจ้า นางสาวจตพุร วระภูมิ นิสิตปริญญาโทวิทยาศาสตรมหาบณัฑิต สาขา
ภูมิสารสนเทศ คณะสังคมศาสตร์ มหาวิทยาลัยศรีนรินทรวิโรฒ ก าลังท าวิทยานิพนธ์เร่ือง  
การวิเคราะห์พืน้ที่ศักยภาพส าหรับการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า ด้วยระบบสารสนเทศทาง
ภมูิศาสตร์ มีวตัถปุระสงค์เพื่อ 

1. ศึกษา รวบรวมและส ารวจข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์พืน้ฐานและรายละเอียด
ประกอบชัน้ข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ที่มีความจ าเป็นของข้อมูลเมืองเก่า เพื่องานด้านการ
อนรัุกษ์ พฒันา และฟืน้ฟเูมือง 

2. ประเมินพืน้ที่หรือย่านที่มีคุณค่าการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า  ด้วยระบบ
สารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geographic Information System : GIS) ร่วมกบัเทคนิคการวิเคราะห์
เชิงพืน้ที่ (Potential Surface Analysis : PSA) 

โดยข้อมลูที่ต้องการทราบแบ่งเป็น 3 สว่น คือ 
สว่นที่ 1 ข้อมลูเก่ียวกบัสถานภาพทัว่ไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 
สว่นที่ 2 ข้อมลูเก่ียวกบัการให้ค่าน า้หนกัของปัจจยั (Weighting) 
สว่นที่ 3 ข้อมลูเก่ียวกบัการจดัล าดบัความส าคญัของปัจจยั (Rating) 

ทัง้นีผู้้ ศึกษาต้องการที่จะใช้ค่าคะแนนความเหมาะสมของปัจจัย (Weighting) และ
จัดล าดับความเหมาะสมของปัจจัย (Rating) เพื่อน าไปวิเคราะห์หาพืน้ที่หรือย่านศักยภาพที่มี
คุณค่าการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมืองเก่า ซึ่งในทางปฏิบัติแล้วการพิจารณาให้ค่าคะแนนความ
เหมาะสมของปัจจยัและระดับของปัจจยั ก าหนดค่าโดยผู้ที่มีความรู้ ความเชี่ยวชาญและผู้มีประ
สอบการณ์ในสาขาวิชาต่าง ๆ ของปัจจยัการศกึษา 

ในการนี ้จึงขอความอนเุคราะห์จากท่าน ตอบแบบสอบถามเพื่อเป็นเป็นประโยชน์ต่อการวิจยั 
และหวงัเป็นอย่างยิ่งว่าจะได้รับความอนเุคราะห์จากท่านเป็นอย่างดี จึงขอขอบคณุมา ณ โอกาสนี ้

ขอแสดงความนบัถือ 

                   (นางสาวจตพุร วระภมูิ) 
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ส่วนที่ 1 ข้อมูลเกี่ยวกับสถานภาพท่ัวไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 

ค าชีแ้จ้ง โปรดท าเคร่ืองหมาย  ✓ หน้าข้อความที่ตรงกบัท่าน 
 ชื่อ ........................................................................................................................... 
 1. เพศ    ชาย       หญิง 
 2. อายุ    20 – 30 ปี      31 – 40 ปี 
     41 – 50 ปี      51 – 60 ปี 
 3. การศกึษา   อนปุริญญา หรือปวส.   ปริญญาตรี 
     ปริญญาโท      ปริญญาเอก 
 4. สงักดัหน่วยงาน ระบุ  .............................................................................................  
     ประเภทบริหาร     ประเภทผู้อ านวยการ 
     ประเภทวิชาการ     ประเภททัว่ไป 
 5. ต าแหน่งงาน ระบุ  ..................................................................................................  
 6. ระดบังาน   ระดบัต้น      ระดบัสงู 
     ระดบัทรงคณุวฒุิ     ระดบัเชี่ยวชาญ 
     ระดบัช านาญการพิเศษระดบัช านาญการ/ปฎิบติัการ 
     ระดบัอาวโุส      ระดบัช านาญงาน/ปฎิบติังาน 
 7. ประสบการณ์การท างาน 

ด้านระบบสารสนเทศทางภมูิศาสตร์ ระบุ………………….ปี 
  ด้านการอนรัุกษ์ พฒันา และฟืน้ฟเูมือง ระบ…ุ…………….ปี 
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ึง 1
00
 ต
าม
กล
ุม่ปั
จจ
ยั 
ดงั
นี ้

 

ที่ 
กลุ่

มปั
จจ

ัย 
คว

าม
ส า

คัญ
ขอ

งก
ลุ่ม

ปัจ
จัย

 
ร้อ

ยล
ะค่

าน
 า้ห

นัก
คว

าม
ส า

คัญ
 

1 
ด้า
นอ
าค
าร
แล
ะส่ิ
งป
ลกู
สร้
าง

 
เป็
นก
าร
พิจ
าร
ณ
าอ
าค
าร
แล
ะส่ิ
งป
ลกู
สร้
าง
ที่ม

ีคุณ
ค่า

 ใน
เร่ือ

งข
อง
คว
าม
งด
งา
ม 
เช
่น 
รูป
แบ
บอ
าค
าร
 รว

ม
ไป
ถึง
ยุค
สม
ยัข
อง
กา
รส
ร้า
งอ
าค
าร

 ซึง่
เป็
นก
าร
พิจ
าร
ณ
าค
ณุ
ค่า
ทา
งด้
าน
ลกั
ษณ

ะท
าง
กา
ยภ
าพ
ขอ
งอ
าค
าร

 
มีว
ตัถ
ุปร
ะส
งค
์เพ
ื่ออ
นุรั
กษ์

มร
ดก
ทา
งว
ฒั
ธร
รม
ที่ส
 าค
ญั
ขอ
งช
าต
ิ แ
ละ
อน
ุรัก
ษ์เ
พื่อ

ให้
กล
ุ่มค

นรุ่
นต
่อไ
ปไ
ด้

ศึก
ษา

ถึง
คว
าม
เป็
นม

า 
แล
ะต้
นก
 าเ
นิด

ขอ
งบ
รร
พบ

ุรุษ
 รว

มท
ัง้ด้
าน
สถ
าปั
ตย

กร
รม
ใน
ยุค

หรื
อรู
ปแ

บบ
เด
ียว
กัน

ที่ย
ังค
งอ
ยู่ส
ะท้
อน

ให้
เห
็นถ

ึงค
วา
มเ
ป็น

ตัว
แท
นข
อง
สถ
าปั
ตย

กร
รม
ใน
ยุค

นัน้
 ๆ

 ท
ี่อด

ีตย
ังค
ง

หล
งเห

ลือ
อย
ู่ใน
ปัจ

จุบ
ัน 
นับ

ได้
ว่า
อา
คา
รแ
ละ
ส่ิง
ปล

ูกส
ร้า
งท
ี่มีค

ุณ
ค่า
เป็
นปั

จจ
ัยห

ลัก
ส า
คัญ

ขอ
งก
าร

วิเค
รา
ะห์
ศกั
ยภ
าพ
พืน้

ท่ี
/

ย่า
นส
 าห
รับ
กา
รอ
นรัุ
ก
ษ์แ
ละ
ฟืน้

ฟเู
มือ
งเก

่า เ
พื่อ
มิใ
ห้ส
ญู
หา
ยไ
ป 

 

 

2 
ด้า
นช
มุช
น 

กล
ุ่มปั

จจ
ยัด้
าน
ชุม
ชน
 เป็
นส่
วน
หน
ึ่งข
อง
กา
รว
ิเค
รา
ะห์
พืน้

ที่ศ
ักย
ภา
พส

 าห
รับ
กา
รอ
นุรั
กษ์

แล
ะฟื
้นฟ

ูเม
ือง

เก
่า  
เพ
รา
ะช
มุช
นถื
อเ
ป็น

ต้น
ก า
เน
ิดส่ิ
งต
่าง
 ๆ 
ส่ง
ผล
ท า
ให้
ชุม
ชน
นัน้
มีเ
อก
ลกั
ษณ์

ปร
ะจ
 าท้
อง
ถิ่น
แล
ะย
งัค
ง

ยืด
ถือ
ปฏิ

บัต
ิมา
จน
ถึง
ปัจ

จุบ
ัน 
นอ
กจ
าก
จะ
เป็
นก

าร
อน
ุรัก
ษ์พ

ืน้ท
ี่/ย
่าน
ที่ม

ีคุณ
ค่า
แล้
ว ย

ังเป็
นก

าร
เพ
ิ่ม

ปฏิ
สมั
พนั

ธ์ข
อง
คน
ใน
ชมุ
ชน
ด้ว
ย 
รว
มถ
ึงเป็

นก
ลุ่ม
ปัจ
จยั
แส
ดง
ลกั
ษณ

ะก
าย
ภา
พท

ัว่ไ
ปข
อง
พืน้

ท่ี/
ย่า
นน

ัน้ 
ๆ 

ที่ม
ีคว
าม
ต่อ
เน
ื่อง
ขอ
งพ
ืน้ท่ี
/ย
่าน
จา
กอ
ดีต
มา
จน
ถึง
ปัจ
จบุ
นั 
หรื
ออ
าจ
จะ
ปร
ะย
กุต
์ใช้
ใน
รูป
แบ
บใ
หม
่ เพ
ื่อใ
ห้

เข้
าก
ับย
ุคส
มยั
ปัจ
จุบ
นั 
แต
่ยงั
คง
แส
ดง
ให้
เห
็นค

ุณ
ค่า
ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ ห

รือ
คว
าม
ส า
คญั

ขอ
งพ
ืน้ท

ี่/ย
่าน

นัน้
 ๆ 
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สว่
นท
ี่ 2 
(ต่
อ)

 
 

ที่ 
กลุ่

มปั
จจ

ัย 
คว

าม
ส า

คัญ
ขอ

งก
ลุ่ม

ปัจ
จัย

 
ร้อ

ยล
ะค่

าน
 า้ห

นัก
คว

าม
ส า

คัญ
 

3 
ด้า
นเ
ศร
ษฐ
กิจ
แล
ะส
งัค
มร่
วม
สม
ยั 

กล
ุ่มปั

จจ
ยัด้
าน
เศ
รษ
ฐก
ิจแ
ละ
สงั
คม

ร่ว
มส
มยั
 เป็

นล
ักษ

ณ
ะก
าร
น า
พืน้

ที่/
ย่า
นม

าป
ระ
ยุก
ต์ใ
ช้ก
ับส
ภา
พ

บ้า
นเ
มือ
งปั
จจ
บุนั

 เป็
นก
าร
พิจ
าร
ณ
าเก่ี

ยว
กบั
กา
รท่
อง
เท
ี่ยว
ขอ
งพ
ืน้ท่ี
/ย
่าน
 ซึง่

ไม
่จ า
เป็
นจ
ะต้
อง
เก่ี
ยว
กับ

กา
รเง
ินโ
ดย
ตร
งเส

มอ
ไป
 อ
าจ
เก่ี
ยว
กับ

กา
รส
ร้า
งค
วา
มร่ื
นร
มย์

ให้
กับ

ชุม
ชน
 ห
รือ
เป็
นก

าร
ส่ง
เส
ริม
กา
ร

ท่อ
งเท

ี่ยว
ใน
พืน้

ที่/
ย่า
น 
เช
่น 
พร
ะร
าช
วัง
 เป็
นส
ถา
นท

ี่ที่ส
าม
าร
ถด
ึงด
ูดน

ักท
่อง
เท
ี่ยว
ให้
เข้
าม
าเท

ี่ยว
ใน

พืน้
ที่ไ
ด้ 
มีก
าร
สร้
าง
บร
รย
าก
าศ
ให้
เก
ิดค
วา
มน

่าร่ื
นร
มย์
ใน
กา
รช
ื่นช
มโ
บร
าณ

สถ
าน
 เช
่น 
กา
รป
ลกู
ต้น
ไม้

บริ
เวณ

เส้
นท

าง
 ก
าร
แต
่งก
าย
ชุด
ไท
ย 
เป็
นต้

น 
ซึ่ง
ส่ง
ผล
ให้
เก
ิดภ

าพ
ลกั
ษณ์

ที่ด
ีต่อ
กา
รม
าท
่อง
เท
ี่ยว
ขอ
ง

นกั
ท่อ
งเท

ี่ยว
ทัง้
ชา
วไ
ทย
แล
ะช
าว
ต่า
งป
ระ
เท
ศ 

 

4 
ด้า
นน
โย
บา
ยแ
ละ
แผ
นง
าน

 
นโ
ยบ

าย
ถือ
เป็
นเ
คร่ื
อง
มือ
ส า
หรั
บผ

ู้บริ
หา
รเพ

ื่อใ
ช้เ
ป็น

แน
วท
าง
ใน
กา
รก
 าห
นด

ทิศ
ทา
ง แ

ละ
เป็
นเ
คร่ื
อง

ชีน้
 าก
าร
ก า
หน

ดแ
นว
ทา
งก
าร
ปฏิ

บตั
ิจา
กปั

จจ
ุบนั

สู่อ
นา
คต
 เพ
ื่อบ

อก
ให้
ทร
าบ
 ม
ีหล
กัแ
ละ
แน
วท
าง
กา
ร

ด า
เน
ินง
าน
ที่ป

ระ
กัน
คว
าม
ส า
เร็จ

ทัง้
เช
ิงป
ริม
าณ

แล
ะค
ุณ
ภา
พ 
ที่ช
ัดเ
จน
สา
มา
รถ
น า
ไป
สู่ก
าร
ปฏิ

บัต
ิได้
 

เพ
ื่อใ
ช้เ
ป็น

เค
ร่ือ
งม
ือใ
ห้ผ
ู้บริ
หา
รใ
นก
าร
ตดั
สิน
ใจ
หรื
อใ
ห้ผ
ู้เก่ี
ยว
ข้อ
งใ
ช้เ
ป็น

กร
อบ
แน
วค
ิดห

รือ
วิถี
ทา
งใ
น

กา
รด
 าเน

ินก
าร
เพ
ื่อบ
รร
ลตุ
าม
วตั
ถุป
ระ
สง
ค์ท
ี่ตัง้
ไว้
 โด
ยน
โย
บา
ยจ
ะเป็

นก
รอ
บก
ว้า
ง ๆ

 ห
รือ
อา
จม
ีคว
าม

ชดั
เจ
นเ
พื่อ

กา
รป
ฏิบ

ตัิท
ี่ถูก
ต้อ
งท
ี่ปร
ะก
อบ
ด้ว
ยแ
ผน
งา
น 
โค
รง
กา
ร ห

รือ
กิจ
กร
รม
เพ
ื่อเ
ป็น

แน
วท
าง
ไป
สู่

กา
รป
ฏิบ

ัติด้
วย
 ด
ังน
ัน้ข้

อม
ูลน

โย
บา
ยแ
ละ
แผ
นง
าน
ที่เ
ก่ีย
วข้
อง
จึง
มีค

วา
มส

 าค
ัญ
ต่อ

กา
รว
ิเค
รา
ะห์

ศกั
ยภ
าพ
พืน้

ท่ี
/

มือ
งเก

่าใ
นพื

น้ท่ี
ศกึ
ษา

ย่า
นส
 าห
รับ
กา
รอ
นรัุ
กษ์

แล
ะฟื
น้ฟ

เู
 

 

 

รว
ม 

10
0 
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ส่ว
นท่ี

 3
 ข้
อม

ูลเ
กี่ย

วก
ับก

าร
จัด

ล า
ดับ

คว
าม

ส า
คัญ

ขอ
งปั

จจ
ัย 
(R

at
ing

) 
 
กา
รจ
ัดล
 าด
ับค

วา
มส
 าค
ัญ
 (R

ati
ng

) ห
มา
ยถ
ึง ก

าร
จัด
ล า
ดับ

คว
าม
เห
มา
ะส
มข
อง
แต่
ละ
ปัจ

จัย
ที่ม

ีผล
ต่อ
กา
รว
ิเค
รา
ะห์
หา
พืน้

ที่ห
รือ
ย่า
นศ

ักย
ภา
พท

ี่มี
คณุ

ค่า
กา
รอ
นรัุ
กษ์

แล
ะฟื
น้ฟ

เูม
ือง
เก
่า ท

่าน
สา
มา
รถ
ให้
ค่า
คะ
แน
นค
วา
มส
 าค
ญั
ตา
มเ
งื่อ
นไ
ขต
ัง้แ
ต่ 

1 –
 5 
โด
ยท
ี ่

 

 
    
 น้
อย
ที่ส
ดุ 

 
 

 
 

 
 

    
 ป
าน
กล
าง

 
 

 
 

 
 

 
  ม
าก
ที่ส
ดุ 

   
 

    
1  

 
2 

 
3 

4 
 5 

คะ
แน
น 

ตา
มก
ลุม่
ปัจ
จยั
 ด
งัน
ี ้

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เก
ณ
ฑ์ก

าร
พิจ

าร
ณ
า 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) 

5 
4 

3 
2 

1 

1. 
ด้า

นข้
อมู

ลอ
าค

าร
แล

ะส
ิ่งป

ล ูก
สร้

าง
  

1.1
 อ
าย
สุม
ยั 

พิจ
าร
ณ
าว่
าอ
าค
าร
นัน้
สร้
าง
เม
ื่อใ
ด 
มีรู
ปแ
บบ

ใน
ยคุ

สม
ยัใ
ด 
ตา
มป

กต
ิจะ
ใช้
กบั
อา
คา
รท
ี่มีอ
าย
 ุ50

 ปี
 ขึน้

ไป
 

ยคุ
แร
ก 
: อ
ิทธิ
พล
ตะ
วนั
ตก
แล
ะต
าม
ชา
ติพ

นัธ
ุ์ (ร
.5 

- ร
.6)

 
  

  
  

  
  

ยคุ
หวั
เลี
ย้ว
หวั
ต่อ
กบั
ยคุ
สม
ยัใ
หม
่ (ร
.6 

- ร
.7)

 
  

  
  

  
  

ยคุ
สา
กล
เรีย

บ 
: ส
มยั
ให
ม่ห
รือ
โม
เด
ร์ิน
 (ร
. 8

 - 
พ.
ศ.
 25

00
) 

  
  

  
  

  
1.2

 โค
รง
สร้
าง
อา
คา
รห
รือ
วสั
ดุ 

 
พิจ
าร
ณ
าอ
าค
าร
นัน้
มีก
าร
ก่อ
สร้
าง

 ห
รือ
ใช้
วสั
ด ุ

หรื
อมี
นว
ตัก
รร
ม 
ที่แ
สด
งอ
อก
ถึง
คว
าม
ก้า
วห
น้า
ทา
ง

วิท
ยา
ศา
สต
ร์แ
ละ
เท
คโ
นโ
ลย
ีขอ
งย
คุน
ัน้ 

ไม้
 

  
  

  
  

  
ไม้
ปน

ปนู
 (ต
กึ)

 
  

  
  

  
  

ปนู
 (ต
กึ)
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สว่
นท
ี่ 3 
(ต่
อ)

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เก
ณ
ฑ์ก

าร
พิจ

าร
ณ
า 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) 

5 
4 

3 
2 

1 

1.3
 ศ
ิลป
กร
รม

 
พิจ
าร
ณ
าใ
นด้
าน
คว
าม
งา
มข
อง
อา
คา
ร ซ

ึง่อ
าจ

พบ
ได้
ที่โ
คร
งส
ร้า
ง รู
ปแ
บบ

โด
ยร
วม
 ห
รือ

รา
ยล
ะเอ

ียด
เค
ร่ือ
งป
ระ
ดบั
ตก
แต
่ง 

อา
คา
รท่ี
มีค
วา
มง
ดง
าม
ขอ
งรู
ปแ
บบ

สถ
าปั
ตย
กร
รม
มา
ก 

  
  

  
  

  
อา
คา
รท่ี
มีค
วา
มง
ดง
าม
ขอ
งรู
ปแ
บบ

สถ
าปั
ตย
กร
รม
ปา
นก
ลา
ง 

  
  

  
  

  
อา
คา
รท่ี
มีค
วา
มง
ดง
าม
ขอ
งรู
ปแ
บบ

สถ
าปั
ตย
กร
รม
น้อ
ย 

  
  

  
  

  
1.4

 ป
ระ
เภ
ทอ
าค
าร

  
พิจ
าร
ณ
าป
ระ
เภ
ทข
อง
อา
คา
รท่ี
ส่ง
ผล
ต่อ
กา
รม
ี

คณุ
ค่า

 เช
่น 
วงั
 ศ
าส
นส
ถา
น 
ตกึ
แถ
ว ห้

อง
แถ
ว บ้

าน
เด
ี่ยว
 ป้
อม
 ก
 าแ
พง
เม
ือง
 ส
ะพ
าน
 อน

สุา
วรี
ย์ 

ปร
ะเภ

ทว
งั ศ

าส
นส
ถา
น 

  
  

  
  

  
ปร
ะเภ

ทป้
อม
 ก
 าแ
พง
เม
ือง
 ส
ะพ
าน
 อน

สุา
วรี
ย์ 

  
  

  
  

  
ปร
ะเภ

ทต
กึแ
ถว
 ห้
อง
แถ
ว บ้

าน
เด
ีย่ว

 
  

  
  

  
  

1.5
 ก
าร
ใช้
ปร
ะโ
ยช
น์อ
าค
าร
ปัจ
จบุ
นั 

 
พิจ
าร
ณ
าถ
ึงส
ภา
พค

วา
มเ
ป็น

อย
ู่ ณ
 ปั
จจ
บุนั

 
ปร
ะเภ

ทศ
าส
นส
ถา
น 

  
  

  
  

  
ปร
ะเภ

ทท่ี
อย
ู่อา
ศยั
, พ
าณิ

ชย
กร
รม
, ส
ถา
นท่ี
รา
ชก
าร

 
  

  
  

  
  

ปร
ะเภ

ทอ
ื่น 
ๆ ไ
ด้แ
ก่ 
อตุ
สา
หก
รร
ม 
โก
ดงั

 
  

  
  

  
  

2. 
ด้า

นชุ
มช

นแ
ละ

ลัก
ษณ

ะก
าย

ภา
พท

ั่วไ
ป 

2.1
 อ
าย
สุม
ยัข
อง
ชมุ
ชน

 
พิจ
าร
ณ
าช
มุช
นท
ี่อย
ู่ใน
พืน้

ท่ีม
ีกา
รต
ัง้ถ
ิ่นฐ
าน
ขอ
ง

ชมุ
ชน
ท่ีสื
บท

อด
จา
กอ
ดีต
จน
ปัจ
จบุ
นั 
ที่ต
ัง้ถ
ิ่นฐ
าน

ขอ
งช
มุช
นช
าว
ต่า
งช
าต

 ิ

มา
กก
วา่

 10
0 ปี

 
  

  
  

  
  

50
-1

00
 ปี

 
  

  
  

  
  

น้อ
ยก
วา่
 50

 ปี
 

  
  

  
  

  
  



 
 

 

168 

สว่
นท
ี่ 3 
(ต่
อ)

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เก
ณ
ฑ์ก

าร
พิจ

าร
ณ
า 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) 

5 
4 

3 
2 

1 

2.2
 อ
าค
าร
แล
ะส่ิ
งป
ลกู
สร้
าง
ที่ม
ีคณุ

ค่า
ภา
ยใ
นช
มุช
น 

พิจ
าร
ณ
าจ
 าน
วน
อา
คา
รแ
ละ
สิ่ง
ปล
กูส
ร้า
ง

ที่ม
ีคณุ

ค่า
ใน
บริ
เวณ

ชมุ
ชน
/ย
่าน
นัน้

 

อา
คา
รท่ี
มีค
ณุ
คา่
มา
ก 

  
  

  
  

  
อา
คา
รท่ี
มีค
ณุ
คา่
ปา
นก
ลา
ง 

  
  

  
  

  
อา
คา
รท่ี
มีค
ณุ
คา่
น้อ
ย 

  
  

  
  

  
2.3

 โบ
รา
ณ
สถ
าน
ท่ีไ
ด้รั
บก
าร
ขึน้
ทะ
เบ
ียน

ภา
ยใ
นช
มุช
น 

พิจ
าร
ณ
าจ
 าน
วน
โบ
รา
ณ
สถ
าน
ที่ไ
ด้รั
บ

กา
รข
ึน้ท
ะเบ

ียน
โด
ยก
รม
ศิล
ปา
กร

 แล
ะ

กรุ
งเท

พม
หา
นค
ร 

โบ
รา
ณ
สถ
าน
ท่ีข
ึน้ท
ะเบ

ียน
 

  
  

  
  

  
โบ
รา
ณ
สถ
าน
ท่ีร
อข
ึน้ท
ะเบ

ียน
 

  
  

  
  

  
พืน้

ท่ีอ
ื่น 
ๆ 

  
  

  
  

  

2.4
 แห

ล่ง
มร
ดก
ทา
งว
ฒั
นธ
รร
มภ

าย
ใน
ชมุ
ชน

 

พิจ
าร
ณ
าแ
หล
ง่ส
ืบท

อด
ภมู

ิปัญ
ญ
า

ท้อ
งถ
ิ่น 
เป็
นพ

ืน้ท
ี่ที่ม
ีกา
รส
บืท

อด
คว
าม
รู้ 

คว
าม
สา
มา
รถ
เฉ
พา
ะท
าง
ที่ม
ีมา
ตัง้
แต
่

อดี
ตจ
นถ
ึงปั
จจ
บุนั

 

มร
ดก
วฒั

นธ
รร
มจ
บัต้
อง
ได้

 
  

  
  

  
  

มร
ดก
วฒั

นธ
รร
มจ
บัต้
อง
ไม
่ได้

 
  

  
  

  
  

พืน้
ท่ีอ
ื่น 
ๆ (
ไม
่เห
มา
ะส
ม)

 
  

  
  

  
  

2.5
 ก
าร
ใช้
ปร
ะโ
ยช
น์ท
ี่ดิน
ปัจ
จบุ
นั 

พิจ
าร
ณ
าพ
ืน้ท
ี่/ย
่าน
ใน
บริ
เวณ

นัน้
มีก
าร
ใช้

ปร
ะโ
ยช
น์ท
ี่ดนิ
ปร
ะเภ

ทใ
ด 
ณ
 ปั
จจ
บุนั

 

พืน้
ท่ีอ
นรัุ
กษ์

เพ
ื่อศ
ิลป
ะ แ

ละ
วฒั

นธ
รร
มไ
ทย

, ส
ถา
บนั

ศา
สน
า 

  
  

  
  

  
สถ
าบ
นัร
าช
กา
ร 

  
  

  
  

  
อื่น
 ๆ 
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สว่
นท
ี่ 3 
(ต่
อ)

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เก
ณ
ฑ์ก

าร
พิจ

าร
ณ
า 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) 

5 
4 

3 
2 

1 

2.6
 แม

่น า้
 แล

ะค
คูล
อง

 
พิจ
าร
ณ
าแ
ม่น
 า้ แ

ละ
คคู
ลอ
งท
ี่มีค
ณุ
ค่า

คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ 

แม
่น า้
แล
ะค
คูล
อง
ที่ม
คีณุ

ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์

มา
ก 

  
  

  
  

  
แม
่น า้
แล
ะค
คูล
อง
ที่ม
คีณุ

ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์

ปา
นก
ลา
ง 

  
  

  
  

  
แม
่น า้
แล
ะค
คูล
อง
ที่ม
คีณุ

ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์

น้อ
ย 

  
  

  
  

  
2.7

 เส้
นท
าง
คม
นา
คม

  
พิจ
าร
ณ
าพ
ืน้ท
ี่/ย
่าน
ใน
บริ
เวณ

นัน้
มีเ
ส้น
ทา
ง

คม
นา
คม
ที่ม
ีคณุ

ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ทา
ง

ปร
ะว
ตัิศ
าส
ตร์

 

ถน
นท่ี
มีค
ณุ
คา่
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ม
าก

 
  

  
  

  
  

ถน
นท่ี
มีค
ณุ
ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ป
าน
กล
าง

 
  

  
  

  
  

ถน
นท่ี
มีค
ณุ
คา่
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์น้
อย

 
  

  
  

  
  

2.8
 ข้อ

มลู
พืน้

ท่ีสี
เข
ียว

 
พิจ
าร
ณ
าถ
ึงต้
นไ
ม้ 
แล
ะส
วน
สา
ธา
รณ

ะท
ี่มี

คณุ
ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ใ
น

บริ
เวณ

พืน้
ที่/
ย่า
นน

ัน้ 

พืน้
ท่ีโ
ล่ง
ที่ม
ีคณุ

ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ม
าก

 
  

  
  

  
  

พืน้
ท่ีโ
ล่ง
ท่ีม
ีคณุ

ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ป
าน
กล
าง

 
  

  
  

  
  

พืน้
ท่ีโ
ล่ง
ท่ีม
ีคณุ

ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์น้
อย

 
  

  
  

  
  

2.9
 ข้อ

มลู
พืน้

ท่ี/
ย่า
นท
ี่มคี
วา
ม

เก่ี
ยว
เน
ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ปร
ะบ
อบ
กา
ร

ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
 

พิจ
าร
ณ
าถ
ึงพ
ืน้ท
ี่/ย
่าน
ที่ม

ีคว
าม
เก่ี
ยว
เน
ื่อง
กบั

กา
รป
ฏิรู
ปร
ะบ
อบ
กา
รป
กค
รอ
งแ
ละ
เห
ตกุ
าร
ณ์

กา
รเม

ือง
 

พืน้
ท่ี/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
ก่ีย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ปร
ะบ
อบ
กา
ร

ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
มา
ก 

  
  

  
  

  
พืน้

ท่ี/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
ก่ีย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ปร
ะบ
อบ
กา
ร

ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
ปา
นก
ลา
ง 
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สว่
นท
ี่ 3 
(ต่
อ)

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เก
ณ
ฑ์ก

าร
พิจ

าร
ณ
า 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) 

5 
4 

3 
2 

1 
2.9

 ข้อ
มลู
พืน้

ท่ี/
ย่า
นท
ี่มคี
วา
ม

เก่ี
ยว
เน
ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ปร
ะบ
อบ
กา
ร

ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
 

พิจ
าร
ณ
าถ
ึงพ
ืน้ท
ี่/ย
่าน
ที่ม

ีคว
าม
เก่ี
ยว
เน
ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ป

ระ
บอ
บก
าร
ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
 

พืน้
ท่ี/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
ก่ีย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ป

ระ
บอ
บก
าร
ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเม

ือง
น้อ
ย 

  

  
  

  
  

3. 
ด้า

นเ
ศร

ษฐ
กิจ

แล
ะส

ังค
มร่

วม
สมั

ย 

3.1
 รา
ยไ
ด้ 
(บ
าท
ต่อ
เด
ือน
) 

พิจ
าร
ณ
าร
าย
รับ
ท่ีไ
ด้จ
าก
นกั
ท่อ
งเท่ี

ยว
ทัง้
ชา
วไ
ทย
แล
ะช
าว

ต่า
งป
ระ
เท
ศ 
ที่เ
ข้า
มา
ท่อ
งเท

ี่ยว
แบ
บไ
ปก
ลบั
หรื
อพ
กัค้
าง
คืน
ใน

บริ
เวณ

พืน้
ท่ี/
ย่า
นน

ัน้ 
ๆ 

มา
กก
วา่

 50
,00

0 ล้
าน
บา
ท 

  
  

  
  

  
25

,00
0 -

 50
,00

0 ล้
าน
บา
ท 

  
  

  
  

  
น้อ
ยก
วา่
 25

,00
0 ล้

าน
บา
ท 

  
  

  
  

  
3.2

 จ า
นว
นน
กัท
่อง
เท
ี่ยว

 
พิจ
าร
ณ
าจ
 าน
วน
นกั
ท่อ
งเท

ี่ยว
ทัง้
ชา
วไ
ทย
แล
ะช
าว

ต่า
งป
ระ
เท
ศ 
ที่เ
ข้า
มา
ท่อ
งเท

ี่ยว
แบ
บไ
ปก
ลบั
หรื
อพ
กัค้
าง

คืน
ใน
บริ
เวณ

พืน้
ที่/
ย่า
นน

ัน้ 
ๆ 

มา
กก
วา่

 5 
ล้า
นค
น 

  
  

  
  

  
2.5

 – 
5.0

 ล้
าน
คน

 
  

  
  

  
  

น้อ
ยก
วา่
 2.

5 ล้
าน
คน

 
  

  
  

  
  

3.3
 พ
ืน้ท่ี
ตล
าด
เก
า่ท
ี่แป
ลง
จา
กต
ลา
ด

น า้
มา
เป็
นต
ลา
ดบ
ก 

 
สืบ
เน
ื่อง
มา
จา
กใ
นอ
ดีต
มกี
าร
สญั

จร
ทา
งแ
ม่น
 า้เป็

นห
ลกั
ตล
าด

น า้
จึง
เป็
นศ
นูย์
กล
าง
กา
รแ
ลก
เป
ล่ีย
นค้
าข
าย
ที่ส
 าค
ญั

 เช
่น 

ปา
กค
ลอ
งต
ลา
ด 
ตล
าด
ทา่
เต
ยีน

 

ตล
าด
ที่ม
คีว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

  
  

  
  

  
ตล
าด
ที่ม
คีว
าม
ส า
คญั

ปา
นก
ลา
ง 

  
  

  
  

  
ตล
าด
ที่ม
คีว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 

  
  

  
  

  
3.4

 พ
ืน้ท่ี
ย่า
นก
าร
ค้า
ลกั
ษณ

ะพ
ิเศ
ษท

ี่
สืบ
ทอ
ดจ
าก
อด
ีตถ
งึปั
จจ
บุนั

 
 

พิจ
าร
ณ
าส
ภา
พเ
ศร
ษฐ
กจิ
แล
ะส
งัค
มท

ี่ส า
คญั

 ท
ี่เค
ยรุ่
งเรื
อง

สม
ยัก
รุง
รัต
นโ
กส
ินท
ร์ต
อน
ต้น

 แล
ะย
งัค
งค
วา
มรุ่
งเรื
อง
เร่ือ

ยม
า

จน
ถึง
ปัจ
จบุ
นั 
เช
่น 
ย่า
นบ
าง
ล า
พ ู
ย่า
นพ

าห
รัุด

 

ย่า
นก
าร
ค้า
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

  
  

  
  

  
ย่า
นก
าร
ค้า
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

ปา
นก
ลา
ง 

  
  

  
  

  
ย่า
นก
าร
ค้า
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 
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สว่
นท
ี่ 3 
(ต่
อ)

 
 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เก
ณ
ฑ์ก

าร
พิจ

าร
ณ
า 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) 

5 
4 

3 
2 

1 

3.5
 ส
ถา
นท่ี
/แห

ล่ง
ท่อ
งเท

ี่ยว
ที่ส
 าค
ญั

 
พิจ
าร
ณ
าส
ถา
นท
ี่/แห

ลง่
ท่อ
งเท

ีย่ว
ที่ส
 าค
ญั

 ณ
 ปั
จจ
บุนั

 
สถ
าน
ท่ีท
่อง
เท
ีย่ว
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

 
 

 
 

 

สถ
าน
ท่ีท
่อง
เท
ีย่ว
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

ปา
น

กล
าง

 
 

 
 

 
 

สถ
าน
ท่ีท
่อง
เท
ีย่ว
ทีม่
ีคว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 

 
 

 
 

 

4. 
ด้า

นน
โย
บา

ยแ
ละ

แผ
นง

าน
 

4.1
 ผ
งัเม

ือง
รว
มก
รุง
เท
พม

หา
นค
ร พ

.ศ
.25

56
 

พิจ
าร
ณ
าว่
าพ
ืน้ท
ี่/ย
่าน
ใน
บริ
เวณ

นัน้
ตัง้
อย
ู่พืน้

ที่ข
อง

แผ
นผ
งัก
 าห
นด
กา
รใ
ช้ป
ระ
โย
ชน์
ที่ด
ินต
าม
ที่ไ
ด้จ
 าแ
นก

ปร
ะเภ

ทท้
าย
กฎ
กร
ะท
รว
งใ
ห้ใ
ช้บ
งัค
บัผ
งัเม

ือง
รว
ม

กรุ
งเท

พม
หา
นค
ร พ

.ศ
.25

56
 

ที่ด
ินป

ระ
เภ
ทอ
นรัุ
กษ์

เพ
ื่อส่
งเส

ริม
เอ
กล
กัษ

ณ์
ศิล
ปว
ฒั
นธ
รร
มไ
ทย

 
 

 
 

 
 

ที่ด
ินป

ระ
เภ
ทท
ี่อย
ู่อา
ศยั
 พ
าณิ

ชย
กร
รม

 
สถ
าน
ท่ีร
าช
กา
ร 

 
 

 
 

 

ที่ด
ินป

ระ
เภ
ทอ
ื่น 
ๆ  

 
 

 
 

 

4.2
 แผ

นก
าร
/โค
รง
กา
รท่ี
มีแ
ผน
อน
รัุก
ษ์แ
ละ

ฟืน้
ฟอู
าค
าร

 ห
รือ
พืน้

ท่ี/
ย่า
น 

พิจ
าร
ณ
าแ
ผน
กา
ร/โ
คร
งก
าร
ที่ม
แีผ
นอ
นรัุ
กษ์

แล
ะฟื
น้ฟ

ู
อา
คา
ร ท

ี่มีก
าร
อน
รัุก
ษ์ 
ฟืน้

ฟอู
าค
าร
นัน้

 ๆ 
ใน
อดี
ตห
รือ

อน
าค
ต 

มา
กก
วา่

 10
 ปี

 
 

 
 

 
 

5-
10

 ปี
 

 
 

 
 

 

น้อ
ยก
วา่
 5 
ปี 
หรื
อก
 าล
งัจ
ะม
ใีน
อน
าค
ต 

 
 

 
 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ง 
ผลการตอบแบบสอบถามผู้เชี่ยวชาญ 
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ผู้ เชี่ยวชาญในการตอบแบบสอบถามของงานวิจยันี ้ซึ่งเป็นบุคลากรที่มีประสบการณ์
เก่ียวกบังานด้านการอนรัุกษ์ พฒันา และฟืน้ฟูเมือง ประกอบด้วย ข้าราชการกรมศิลปากร จ านวน 
2 ท่าน ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จ านวน 2 ท่าน และส านัก
การวางผงัและพฒันาเมือง กรุงเทพมหานคร จ านวน 4 ท่าน รวมถึงอาจารย์จากสถาบนัการศกึษา
ที่มีการเรียนการสอนด้านผังเมือง ประกอบด้วย มหาวิทยาลัยจุฬาลงกรณ์ จ านวน 2 ท่าน 
มห าวิท ยาลัย ธรรมศาสต ร์  จ าน วน  2 ท่ าน  มหาวิท ยาลัย ศิ ลปาก ร จ าน วน  2 ท่ าน 
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ จ านวน 2 ท่าน สถาบันเทคโนโลยีเจ้าคุณทหารลาดกระบัง จ านวน  
2 ท่าน และมหาวิทยาลยัมหาสารคาม จ านวน 2 ท่าน รวมทัง้หมด 20 ท่าน โดยสถานภาพทั่วไป
ของผู้ เชี่ยวชาญ ดงันี ้

ตารางสรุปสถานภาพทัว่ไปของผู้ เชี่ยวชาญ 

ประเภท เกณฑ์ จ านวน รวม 

เพศ 
ชาย 12 

20 
หญิง  8 

อาย ุ(ปี) 

น้อยกว่า 40  2 

20 
41-50  9 
51-60  8 
มากกว่า 61 1 

ระดบัการศึกษา 
ปริญญาโท  8 

20 
ปริญาเอก 12 

ประสบการณ์  
ด้าน GIS (ปี) 

น้อยกว่า 5 10 
20 6-10 4 

มากกว่า 11 6 

ประสบการณ์  
ด้านการอนรัุกษ์ (ปี) 

น้อยกว่า 10  2 

20 
10-15  5 

15-20 12 

มากกว่า 20  1 
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ตา
รา
งส
รุป
ข้อ
มลู
ค่า
ล า
ดบั
คว
าม
ส า
คญั

ขอ
งปั
จจ
ยั 
(R

ati
ng

) จ
าก
ผู้เ
ชี่ย
วช
าญ

 20
 ท
่าน

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) ข

อง
ผู้เ
ชีย

วช
าญ

 

1 
2 

3 
4 

5 
6 

7 
8 

9 
10

 
11

 
12

 
13

 
14

 
15

 
16

 
17

 
18

 
19

 
20

 

1. 
ด้า
นข้
อม
ลูอ
าค
าร
แล
ะส่ิ
งป
ลกู
สร้
าง

  
1.1

 อ
าย
สุม
ยั 

ยคุ
แร
ก:
อิท
ธิพ
ลต
ะว
นัต
กแ
ละ
ตา
มช
าต
พินั

ธุ์ (
ร.5

-ร.
6)

 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 

ยคุ
หวั
เล
ีย้ว
หวั
ต่อ
กบั
ยคุ
สม
ยัใ
หม่
 (ร
.6-
ร.7

) 
4 

4 
4 

5 
4 

5 
4 

4 
4 

4 
4 

4 
4 

4 
4 

4 
4 

4 
4 

3 

ยคุ
สา
กล
เรีย

บ:
สม
ยัใ
หม่
หรื
อโ
มเ
ดิร์
น 
(ร.

8-
พ.
ศ.

25
00

) 
3 

4 
4 

4 
4 

4 
3 

4 
4 

4 
3 

4 
4 

4 
4 

3 
4 

4 
3 

1 

1.2
 โค
รง
สร้
าง
อา
คา
รห
รือ
วสั
ด ุ

 
ไม้

 
3 

3 
3 

1 
3 

3 
3 

1 
3 

3 
3 

1 
3 

3 
3 

1 
3 

3 
3 

1 

ไม้
ปน

ปนู
 (ต
กึ)

 
4 

3 
3 

2 
4 

3 
3 

2 
4 

3 
3 

2 
4 

3 
3 

2 
4 

3 
3 

2 

ปนู
 (ต
กึ)

 
5 

3 
3 

3 
3 

4 
4 

4 
3 

3 
3 

3 
4 

3 
3 

3 
3 

3 
4 

4 

1.3
 ศ
ิลป
กร
รม

 
อา
คา
รท
ี่มีค
วา
มง
ดง
าม
รูป
แบ
บส
ถา
ปัต
ยก
รร
มม
าก

 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 

อา
คา
รท่ี
มีค
วา
มง
ดง
าม
รูป
แบ
บส
ถา
ปัต
ยก
รร
มป

าน
กล
าง

 
4 

3 
4 

4 
4 

4 
3 

4 
4 

4 
3 

4 
3 

4 
3 

4 
4 

3 
4 

4 

อา
คา
รท
ี่มีค
วา
มง
ดง
าม
รูป
แบ
บส
ถา
ปัต
ยก
รร
มน้
อย

 
3 

1 
2 

2 
3 

2 
1 

2 
2 

2 
1 

2 
1 

2 
1 

3 
3 

1 
2 

2 

1.4
 ป
ระ
เภ
ทอ
าค
าร

  
ปร
ะเภ

ทว
งั ศ

าส
นส
ถา
น 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

ปร
ะเภ

ทป
้อม
 ก
 าแ
พง
เมื
อง
 ส
ะพ
าน
 อน

ุสา
วรี
ย์ 

5 
3 

5 
5 

5 
5 

4 
5 

5 
5 

4 
5 

4 
5 

4 
5 

5 
4 

5 
5 

ปร
ะเภ

ทต
กึแ
ถว
 ห้
อง
แถ
ว บ้

าน
เด
ี่ยว

 
1 

1 
2 

1 
1 

2 
2 

3 
2 

2 
1 

2 
1 

2 
1 

2 
2 

1 
2 

2 
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ตา
รา
งส
รุป
ข้อ
มลู
 (ต่
อ)

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) ข

อง
ผู้เ
ชีย

วช
าญ

 

1 
2 

3 
4 

5 
6 

7 
8 

9 
10

 
11

 
12

 
13

 
14

 
15

 
16

 
17

 
18

 
19

 
20

 

1.5
 ก
าร
ใช้
ปร
ะโ
ยช
น์อ
าค
าร
ปัจ
จบุ
นั 

 
ปร
ะเภ

ทศ
าส
นส
ถา
น 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

ปร
ะเภ

ทท
ี่อย
ู่อา
ศยั
 พ
าณ

ิชย
กร
รม
  

สถ
าน
ที่ร
าช
กา
ร 

3 
3 

4 
4 

4 
4 

3 
4 

4 
4 

3 
4 

3 
4 

3 
4 

4 
3 

4 
3 

ปร
ะเภ

ทอ่ื
น 
ๆ ไ
ด้แ
ก่ 
อตุ
สา
หก
รร
ม 
โก
ดงั

 
1 

1 
3 

3 
3 

3 
1 

3 
3 

3 
1 

3 
1 

3 
1 

2 
2 

1 
2 

1 

2. 
ด้า
นช
มุช
นแ
ละ
ลกั
ษณ

ะก
าย
ภา
พท

ัว่ไ
ป 

2.1
 อ
าย
สุม
ยัข
อง
ชมุ
ชน

 
มา
กก
ว่า

 10
0 ปี

 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 

50
-1

00
 ปี

 
3 

4 
4 

5 
4 

5 
3 

4 
4 

4 
4 

4 
3 

4 
4 

4 
4 

4 
4 

3 

น้อ
ยก
ว่า
 50

 ปี
 

1 
3 

3 
3 

3 
4 

1 
3 

3 
3 

3 
3 

1 
3 

3 
3 

3 
3 

4 
1 

2.2
 อ
าค
าร
แล
ะส
ิ่งป
ลกู
สร้
าง
ที่มี
คณุ

ค่า
ภา
ยใ
นช
มุช
น 

อา
คา
รท
ี่มีค
ณุ
ค่า
มา
ก 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

อา
คา
รท
ี่มีค
ณุ
ค่า
ปา
นก
ลา
ง 

3 
4 

4 
3 

4 
4 

3 
4 

4 
4 

4 
4 

3 
4 

4 
4 

4 
4 

4 
3 

อา
คา
รท
ี่มีค
ณุ
ค่า
น้อ
ย 

1 
3 

3 
1 

3 
3 

1 
3 

3 
3 

3 
3 

1 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
1 

2.3
 โบ

รา
ณ
สถ
าน
ที่ไ
ด้รั
บก
าร
ขึน้

ทะ
เบ
ียน
ภา
ยใ
นช
มุช
น 

โบ
รา
ณ
สถ
าน
ที่ข
ึน้ท
ะเบ

ียน
 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

โบ
รา
ณ
สถ
าน
ที่ร
อข
ึน้ท
ะเบ

ียน
 

4 
4 

4 
5 

4 
5 

5 
4 

4 
4 

4 
4 

5 
4 

4 
4 

4 
4 

4 
5 

พืน้
ที่อ
ื่น 
ๆ 

1 
1 

1 
2 

1 
2 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

2 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
2 
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ตา
รา
งส
รุป
ข้อ
มลู
 (ต่
อ)

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) ข

อง
ผู้เ
ชีย

วช
าญ

 

1 
2 

3 
4 

5 
6 

7 
8 

9 
10

 
11

 
12

 
13

 
14

 
15

 
16

 
17

 
18

 
19

 
20

 

2.4
 แห

ล่ง
มร
ดก
ทา
งว
ฒั
นธ
รร
มภ

าย
ใน
ชมุ
ชน

 
มร
ดก
วฒั

นธ
รร
มจ
บัต้

อง
ได้

 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 

มร
ดก
วฒั

นธ
รร
มจ
บัต้

อง
ไม่
ได้

 
4 

5 
5 

5 
5 

5 
3 

5 
5 

5 
5 

4 
3 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 

พืน้
ที่อ
ื่น 
ๆ (
ไม
่เห
มา
ะส
ม)

 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 

2.5
 ก
าร
ใช้
ปร
ะโ
ยช
น์ท
ี่ดิน
ปัจ
จบุ
นั 

พืน้
ที่อ
นรัุ
กษ์

เพ่ื
อศ
ิลป
ะแ
ละ
วฒั

นธ
รร
มไ
ทย

, 
สถ
าบ
นัศ
าส
นา

 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 
5 

5 

สถ
าบ
นัร
าช
กา
ร 

3 
3 

3 
4 

3 
4 

4 
3 

3 
3 

3 
3 

4 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
4 

อ่ืน
 ๆ 

 
1 

2 
2 

2 
1 

2 
2 

2 
1 

1 
1 

2 
2 

1 
2 

2 
1 

2 
1 

2 

2.6
 แม่

น า้
 แล

ะค
คูล
อง

 
แม่
น า้
แล
ะค
คูล
อง
ที่มี
คณุ

คา่
ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์

มา
ก 

4 
4 

4 
5 

4 
5 

5 
4 

4 
4 

4 
4 

5 
4 

4 
4 

4 
4 

4 
5 

แม่
น า้
แล
ะค
คูล
อง
ที่มี
คณุ

คา่
ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์

ปา
นก
ลา
ง 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

แม่
น า้
แล
ะค
คูล
อง
ที่มี
คณุ

คา่
ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์

น้อ
ย 

2 
2 

2 
1 

1 
1 

1 
2 

2 
2 

2 
2 

1 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
1 

2.7
 เส้
นท
าง
คม
นา
คม

  
ถน
นท
ี่มีค
ณุ
ค่า
คว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

4 
4 

4 
5 

4 
5 

5 
4 

4 
4 

4 
4 

5 
4 

4 
4 

4 
4 

4 
5 

ถน
นท
ี่มีค
ณุ
ค่า
คว
าม
ส า
คญั

ปา
นก
ลา
ง 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

ถน
นท
ี่มีค
ณุ
ค่า
คว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 

2 
2 

2 
1 

1 
1 

1 
2 

2 
2 

2 
2 

1 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
1 
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ตา
รา
งส
รุป
ข้อ
มลู
 (ต่
อ)

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) ข

อง
ผู้เ
ชีย

วช
าญ

 

1 
2 

3 
4 

5 
6 

7 
8 

9 
10

 
11

 
12

 
13

 
14

 
15

 
16

 
17

 
18

 
19

 
20

 

2.8
 ข้อ

มลู
พืน้

ที่ส
ีเข
ียว

 
พืน้

ที่โ
ล่ง
ที่มี
คณุ

ค่า
ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ม
าก

 
3 

3 
3 

3 
3 

5 
5 

3 
3 

3 
5 

5 
3 

3 
3 

3 
3 

5 
3 

5 

พืน้
ที่โ
ล่ง
ที่มี
คณุ

ค่า
ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์ป
าน
กล
าง

 
2 

2 
2 

2 
2 

3 
3 

2 
2 

2 
3 

3 
2 

2 
2 

2 
2 

3 
2 

3 

พืน้
ที่โ
ล่ง
ทีมี่
คณุ

ค่า
ทา
งป
ระ
วตั
ิศา
สต
ร์น้
อย

 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 

2.9
 ข้อ

มลู
พืน้

ที่/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
กี่ย
วเน

ื่อง
กบั

กา
รป
ฏิรู
ปร
ะบ
อบ
กา
รป
กค
รอ
งแ
ละ

เห
ตกุ
าร
ณ์
กา
รเมื

อง
 

พืน้
ที่/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
กี่ย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ป

ระ
บอ
บก
าร
ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเมื

อง
มา
ก 

4 
4 

4 
5 

4 
5 

5 
4 

4 
4 

4 
4 

5 
4 

4 
4 

4 
4 

4 
5 

พืน้
ที่/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
กี่ย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ป

ระ
บอ
บก
าร
ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเมื

อง
ปา
นก
ลา
ง 

3 
2 

2 
3 

2 
3 

3 
2 

2 
2 

2 
2 

3 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
3 

พืน้
ที่/
ย่า
นท
ี่มีค
วา
มเ
กี่ย
วเน

ื่อง
กบั
กา
รป
ฏิรู
ป

ระ
บอ
บก
าร
ปก
คร
อง
แล
ะเห

ตกุ
าร
ณ์
กา
รเมื

อง
น้อ
ย 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

3. 
ด้า
นเ
ศร
ษฐ
กิจ
แล
ะส
งัค
มร่
วม
สม
ยั 

3.1
 รา
ยไ
ด้ 
(บ
าท
ต่อ
เด
ือน
) 

มา
กก
ว่า

 50
,00

0 ล้
าน
บา
ท 

5 
3 

5 
5 

5 
5 

4 
5 

5 
5 

4 
5 

4 
5 

4 
5 

5 
4 

4 
5 

25
,00

0 -
 50

,00
0 ล้

าน
บา
ท 

3 
2 

4 
4 

4 
4 

3 
4 

4 
4 

2 
4 

2 
4 

3 
4 

3 
3 

3 
4 

น้อ
ยก
ว่า
 25

,00
0 ล้

าน
บา
ท 

1 
1 

3 
3 

3 
3 

1 
3 

3 
3 

1 
3 

1 
3 

1 
3 

1 
1 

1 
3 
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ตา
รา
งส
รุป
ข้อ
มลู
 (ต่
อ)

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) ข

อง
ผู้เ
ชีย

วช
าญ

 

1 
2 

3 
4 

5 
6 

7 
8 

9 
10

 
11

 
12

 
13

 
14

 
15

 
16

 
17

 
18

 
19

 
20

 

3.2
 จ า

นว
นน
กัท
่อง
เท
ี่ยว

 
มา
กก
ว่า

 5 
ล้า
นค
น 

5 
4 

5 
5 

5 
4 

4 
5 

5 
5 

4 
5 

4 
5 

4 
5 

5 
4 

4 
5 

2.5
 – 

5.0
 ล้
าน
คน

 
3 

2 
4 

4 
4 

4 
3 

4 
4 

4 
2 

4 
2 

4 
3 

4 
4 

3 
3 

4 

น้อ
ยก
ว่า
 2.

5 ล้
าน
คน

 
1 

1 
3 

3 
3 

3 
1 

3 
3 

3 
1 

3 
1 

3 
1 

3 
3 

1 
1 

3 

3.3
 พ
ืน้ท
ี่ตล
าด
เก
่าท
ีแ่ป
ลง
จา
กต
ลา
ดน
 า้ม
า

เป็
นต
ลา
ดบ

ก 
 

ตล
าด
ที่มี
คว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

3 
3 

3 
3 

3 
4 

4 
3 

3 
3 

4 
4 

3 
3 

3 
3 

3 
4 

4 
5 

ตล
าด
ที่มี
คว
าม
ส า
คญั

ปา
นก
ลา
ง 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
3 

ตล
าด
ที่มี
คว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

3.4
 พ
ืน้ท
ี่ย่า
นก
าร
ค้า
ลกั
ษณ

ะพ
ิเศ
ษท

ีส่บื
ทอ
ดจ
าก
อด
ีตถ
ึงปั
จจ
บุนั

 
ย่า
นก
าร
ค้า
ที่มี
คว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

5 
4 

5 
5 

5 
4 

4 
5 

5 
5 

4 
5 

4 
5 

4 
5 

5 
4 

4 
5 

ย่า
นก
าร
ค้า
ที่มี
คว
าม
ส า
คญั

ปา
นก
ลา
ง 

3 
2 

3 
3 

3 
2 

2 
3 

3 
3 

2 
3 

2 
3 

2 
3 

3 
2 

2 
3 

ย่า
นก
าร
ค้า
ที่มี
คว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

3.5
 ส
ถา
นท
ี่หรื
อแ
หล
่งท
่อง
เท
ี่ยว
ที่ส
 าค
ญั

 
สถ
าน
ที่ท
่อง
เท
ี่ยว
ที่มี
คว
าม
ส า
คญั

มา
ก 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

3 
3 

สถ
าน
ที่ท
่อง
เท
ี่ยว
ที่มี
คว
าม
ส า
คญั

ปา
น

กล
าง

 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 
2 

2 

สถ
าน
ที่ท
่อง
เท
ี่ยว
ที่มี
คว
าม
ส า
คญั

น้อ
ย 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 
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ตา
รา
งส
รุป
ข้อ
มลู
 (ต่
อ)

 

ปัจ
จัย

ที่ใ
ช้ใ
นก

าร
วเิ
คร

าะ
ห์ 

เง
ื่อน

ไข
 

ค่า
คะ

แน
น 

(R
ati

ng
) ข

อง
ผู้เ
ชีย

วช
าญ

 

1 
2 

3 
4 

5 
6 

7 
8 

9 
10

 
11

 
12

 
13

 
14

 
15

 
16

 
17

 
18

 
19

 
20

 

4. 
ด้า
นน
โย
บา
ยแ
ละ
แผ
นง
าน

 
4.1

 ผ
งัเมื

อง
รว
มก
รุง
เท
พม

หา
นค
ร  

พ.
ศ.

25
56

 
ที่ด
ินป

ระ
เภ
ทอ
นรัุ
กษ์

เพ่ื
อส
่งเส

ริม
เอ
กล
กัษ

ณ์
ศิล
ปว
ฒั
นธ
รร
มไ
ทย

 
5 

3 
3 

3 
3 

5 
5 

3 
3 

3 
3 

5 
3 

3 
3 

3 
3 

5 
3 

5 

ที่ด
ินป

ระ
เภ
ทท
ี่อย
ู่อา
ศยั
 พ
าณ

ิชย
กร
รม
  

สถ
าน
ที่ร
าช
กา
ร 

3 
2 

2 
2 

2 
3 

3 
2 

2 
2 

2 
3 

2 
2 

2 
2 

2 
3 

2 
3 

ที่ด
ินป

ระ
เภ
ทอ่ื
น 
ๆ  

1 
1 

2 
2 

2 
1 

1 
2 

2 
2 

2 
1 

2 
2 

2 
2 

1 
1 

2 
1 

4.2
 แผ

นก
าร
/โค
รง
กา
รท
ี่มีแ
ผน

อน
รัุก
ษ์แ
ละ
ฟืน้

ฟอู
าค
าร

 
มา
กก
ว่า

 10
 ปี

 
5 

4 
5 

5 
5 

5 
4 

5 
5 

5 
4 

5 
4 

5 
4 

5 
5 

4 
5 

5 

5-
10

 ปี
 

3 
2 

3 
3 

3 
3 

2 
3 

3 
3 

2 
3 

2 
3 

2 
3 

3 
2 

3 
3 

น้อ
ยก
ว่า
 5 
ปี 
หรื
อก
 าล
งัจ
ะมี
ใน
อน
าค
ต 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 
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ประวัติผู้เขียน 
 

ประวัติผู้ เขียน 
 

ชื่อ-สกุล นางสาวจตพุร วระภมูิ 
วัน เดือน ปี เกิด 15 ธันวาคม 2524 
สถานที่เกิด จงัหวดัอทุยัธานี 
วุฒกิารศึกษา ระดบัมธัยมศกึษา โรงเรียนหนองฉางวิทยา จงัหวดัอทุยัธานี  

ระดบัปริญาตรี ปริญญาวิทยาศาสตรบณัฑิต สาขาภมูิศาสตร์   
คณะสงัคมศาสตร์ มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 

ท่ีอยู่ปัจจุบัน 106/572 คอนโดรีเจ้นท์โฮม 18 ถนนแจ้งวฒันะ แขวงอนุสาวรีย์   
เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10220   
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